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Sveitarfélagid Olfus - Deiliskipulag landbinadarlands - Spodavegur 12 Olfusi
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Deiliskipulag petta setur ramma um framtidaruppbyggingu ad Spdavegi 12 i Olfusi. Svaedid hefur ekki verid
deiliskipulagt adur en fyrir er a sveedinu toluvert af trjagrodri. Gert er rad fyrir uppbyggingu baendagistingar i fjorum
smahysum asamt Taekni- og pjonustuhusi i samraemi vid heimildir adalskipulags Olfuss.

Deiliskipulag petta naer yfir I6dina Spéavegur 12 landnimer 172202 og er hin 4.900 m? ad staerd skv. fasteignaskra
HMS en meaeld steerd er 5.642 m? . Deiliskipulagid er i samraemi vid adalskipulag Olfuss 2020-2036. En par er svaedid
skilgreint sem landbunadarsvaedi og er heimilt ad stunda atvinnurekstur i allt ad 1.500 m2 hasnaedi 6tengdan
landbunadarstarfsemi.

1 Stefna adalskipulags og landnotkun: )

Reitur sa er deiliskipulagid neer til er skilgreindur til landbunadar i adalskipulagi Olfuss 2020-2036.

Skv. almennum skilmalum adalskipulags i kafla 4.1.3 er a landbunadarlandi heimilt ad stunda atvinnurekstur
6tengdan landblnadarstarfsemi, i allt ad 1500 m? hasneedi. Petta getur verid gisting fyrir allt ad 30, smahysi, smidjur,
verkstaedi gallery og veitingarekstur. Tryggja skal neeg bilastaedi og takmarka énaedi af starfseminni. Verdi um
verulega starfsemi ad reeda s.s. meiri hluta tekna vidkomandi, skal 6ska breytingar & landnotkun i adalskipulagi.

2 Adstaedur a skipulagssveedi:

L6din er i dag 6bygat, flatt, framraest myrlendi en & 160inni hefur verid stundud trjdraekt og er han pvi pakin trjagroori
3 Helstu aherslur deiliskipulagstillégunnar:

Vid hénnun hasa skal leitast vid ad gaeta samreemis i Gtliti og ad pau myndi samstaeda heild. Pad skal m.a. gert med
samraemingu & efnis og litavali.

4 Adkomuvegur: )

Adkoma ad sveedinu er um Olfusveg (370) gengt malarnamu i Ingdlfsfjalli, sudur Pérustadarveg og padan vestur eftir
Spdavegi samkvaemt yfirlitsmynd.

5 Umhverfisskyrsla

Deiliskipulagid mun ekki fela i sér heimildir til framkvaemda sem hadar eru mati & umhverfisahrifum og falla pvi ekki
undir [6g um umhverfismat nr. 105/2006

5.1 Umhverfisahrif.

Ahrif framkveemda a umhverfid, hina tilteknu pzetti gr. 5.4. skipulagsreglugerdar nr 90/2013, eru metin éveruleg.

5.2 Stada ferdapjonustu i Olfusi. | forsendu hefti adalskipulags kemur eftirfarandi fram i kafla 3.3.2: ,Ferdapjonusta er
ung atvinnugrein i Porlakshéfn en er mikio stundud i dreifbyli Olfuss. bPar eru ymsir gistiméguleikar, veitingastaoir,
kaffihtus og bodid upp a hestaferoir. Gerdar hafa verio reidleidir vida um Olfusio. Vida er veidi i vétnum og i 6sum
Olfusar. Selvogurinn vestan vid Porlakshéfn, jardhitasyning i Hellisheidarvirkjun og strandlengjan ad veitingastadnum
Hafinu Blaa eru vinseaelir vibkomustadir fyrir ferdamenn (Markadsstofa Sudurlands, south.is). | Skyrslunni
Markadsgreining og og markadsleg stefnumaotun fyrir afangastadinn Sudurland, sem unnin var fyrir Markadsstofu
Sudurlands kemur fram ad flestir ferbamenn sem koma til Islands ferdast um Sudurland en helsta markmid fyrir
ferdapjonustu a sudurlandi er ad fa ferdbamenn til ad fara vidar og dvelja lengur a Sudurlandi. Samhlida uppbygginu
ferdapjonustu parf ad huga ad nattiru- og minjavernd, sjalfbaerni stada, pjonustu, ad mannvirki falli sem best ad
landinu og ad vidhaldi peirra sé sinnt eftir bérfum*” Reynslan hefur synt ad skortur er & gistirymum i Olfusi og er tillagan
til pess fallin ad baeta par ur.
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6 Fornleifar:

EkKki er vitad um fornleifar innan skipulagssvaedissins en hafa ber i huga ad samkvaemt

24. gr. laga um fornminjar nr. 80/2012 segir eftirfarandi; “finnist fornminjar sem adur voru okunnar, t.d. undir yfirbordi
jardar, sjavar, vatns eda i jokli skal skyra Minjastofnun [slands fré fundinum svo fljétt sem unnt er. sama skylda hvilir
a landeigenda og abuanda er peir fd vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkvaemd
verks skal sa er fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar”.

7 Kynning og samrad

Deiliskipulagid hefur verid kynnt fyrir og haft samrad vid: Sveitafélagid Olfus, Minjastofnun islands, Heilbrigdiseftirlit
sudurlands, Vegagerdina, Umhverfisstofnun og almenning med pvi ad drog ad deiliskipulaginu voru kynnt vetur 2024.

Skipulags- og byggingarskilmalar:

1. Gestahus: A byggingarreit G1, G2, G3 & G4 er heimilt ad reisa gestahus allt ad 80m?2 ad staerd a einni eda tveimur
haedum, hamarkshaed fra meaeni meelt fra gélfplétu ma vera allt ad 7 m. A byggingareit T1 er heimilt ad reisa
Taeknirymi/Pjénustuhus fyrir gestahusin allt ad 25 m? & einni haed. hamarkshaed fra maeni maelt fra gélfplétu ma vera
allt ad 3 m. Heildar byggingarmagn a 166 ma ekki fara yfir 345 m=2.

4. Byggingar skulu ramast innan byggingareits, en reitir eru hafdir ramir svo haegt verdi ad hagreeda husum & sem
heppilegastan stad ut fra grundun peirra. leitast skal vid ad byggingar myndi samsteeda heild og skal pad gert med
efnis og litavali, pakform husa er gefio frjalst. Ad 60oru leiti skulu byggingar og stadarval peirra vera i samraemi vid
gildandi skipulags og byggingareglugero.

hamarksnytingarhlutfall I6dar skv. adalskipulagi er 0,15. p6 skal heildarbyggingarmagn ekki fara yfir 345 m2.
nytingarhlutfall I6dar er pvi 0,061

4. Bilastae0i: Vid gestahus skulu vera ad lagmarki 2 bilasteedi.

Stadsetning bilasteeda & uppdreetti er leidbeinandi.

6. Fraveita- lagnir og veitur: Leitast skal vid pvi ad hafa sameiginlega rotpr6 fyrir sveedid. Leidbeinandi stadsetning
rotpréa og siturlagna er synd & medfylgjandi uppdreetti. En rotpreer og siturlagnir skulu pannig stadsettar og fragengnar
ad adgengi ad peim til teemingar og vidhalds sé audvelt ad teknu tilliti til adstaedna ad 6dru leyti.

Skal stadid ad verkinu eins og lyst er i leidbeiningarriti nr. 03/01 fra Umhverfisstofnun, reglugerd nr. 798/1999 um
fraveitur og skolp og i samradi vid Heilbrigdiseftirlit sudurlands. Rafmagns- og vatnslégnum skal komid fyrir med vegi
eins og haegt er og i samradi vid viokomandi veitur.

- Kaldavatnsheimaed kemur fra vatnsveitu Olfuss.

- Rafmagnsheimtaug kemur med jardstreng fra dreifikerfi Rarik.

- Hitaveita kemur fra OR

- Fraveita fer i rotpro, leidbeinandi stadsetning er synd a uppdreetti

6. bjonusta: L6din er innan starfssveedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid af brunavarnaraaetlun
og I6gum um brunavarnir nr. 75/2000. Ef veitukerfi anna ekki neegu slékkvivatni skal tryggja adgengi ad pvi s.s. med
safntanki eda borholu. Magn slokkvivatns, s.s. steerd tanks, skal midast vid brunaalag bygginga. Brunavarnir, s.s.
steerd og stadsetning tanks eda borholu, skulu unnar i samradi vid Eldvarnaeftirlit Brunavarna Arnessyslu. Sorphirda
skal vera i samraemi vid reglugerd® sveitarfélagsins.

-

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv.
1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

m.s.br. fra
i sveitarstjorn Olfuss pann

til var sampykkt

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins
var birt i B-deild Stjornartidinda
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Ur adalskipulagi Olfuss 2020 - 2036, ekki i kvarda.
Stadsetning skipulagssvaedis er synd med raudum hring.
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