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1 INNGANGUR

Sett er fram skipulagslysing vegna breytingar & Adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfus 2020-2036, skv. 1.
mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Breytingin naer til ibudarbyggdar Ytri-Grimslaekjar (iB17) par
sem fyrirhugad er fjolga ibudum Ur 19 i 25 ad 6sk landeigenda svaedisins. Heildarstaerd svaedis er um
15,9 ha.

1.1  Skipulagslysing

Skipulagslysingin er sett fram i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i samraemi vid
grein 4.2 i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med pessari skipulagslysingu er ibdum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur a ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snua ad stefnu adalskipulagsbreytingarinnar.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Skipulagssvaedid liggur nordan vid borlakshafnarveg (38) og nokkru austan vid brengslaveg (39) en
sunnan Hjallafjalls. Innan pess eru 168ir & svonefndri Grimslaekjarheidi; Ségusteinn 1 (L231059),
Soégusteinn (L172269), Ytri-Grimsleek 168 (L195678) og Hraunkviar (L172270), Ytri-Grimslaek 160
(L175678) og Efri-Grimslaek land (L203017). Hafa landeigendur éskad eftir breytingunni til ad fjolga
ibidum 4 I68unum Ur 19 i 25 par sem eftirspurn er eftir ibudarlé6dum & svaedinu og dhugi a frekari
uppbyggingu. Svaedid er ad hluta til skipulagt og er adkoma af borlakshafnarvegi.

Skipulagssveedid er adallega 4 hrauni og er mosahraunavist og lynghraunavist rikjandi a sveedinu, sem
badar hafa midlungs verndargildi, samkvaemt vistgerdakorti Natturufraedistofnunar islands. Landid er
nokkud flatlent og grodurpekja er breytileg en grédur ldgvaxinn. Svaedid einkennist af mosagrénu og
gropnu forsdégulegu hrauni fra ndtima. Hraunid fellur undir akvaedi nattdruverndarlaga nr. 60/2013,
61. gr. um jardminjar sem njota sérstakrar verndar. Natturufraedistofnun skilgreinir sveedid einnig sem
mikilveegt fuglasvaedi, eins og allt sudurlandsundirlendid. Engar pekktar fornminjar eru a sveedinu.

2.1 Tengsl vid adrar azetlanir

Gerd er grein fyrir helstu daetlunum og stefnum sem adalskipulagsbreytingin tekur mid af.

2.1.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026

i kafla 2.1. um sjalfbaer byggd i dreifbyli segir ad ,, Skipulag landnotkunar stydji vid busetu og samfélag

i dreifbyli med langtimasyn um rddstéfun lands til nytingar og verndar og sampeettri stefnu um
byggdaproun i péttbyli og dreifbyli”.

i kafli 2.1.1 segir ad ,vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi midad ad pvi ad stydja og styrkja samfélag
vidkomandi byggdarlags med pvi ad beina vexti ad peim kjiérnum sem fyrir eru.”
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

i kafla 2.2.1 um ad Byggd falli vel ad landslagi og natturu segir ad ,Skipulagsdaetlanir sveitarfélaga
marki stefnu um gaedi og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um
stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af byggingarhefdum, landslagi og
stadhdttum. Um leid verdi gaett ad hagkveemni vardandi samgdngur og veitur og ad byggd gangi ekki
ad 6pérfu d sveedi sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna ndtturuverndar.”

2.1.2  Adalskipulag Olfuss 2020-2036

ibadarbyggd (iB)
Eftirfarandi er stefna fyrir ibidarbyggd i dreifbyli:

e Addherslasé |0gd a hagkveema proun ibudarbyggdar, pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

e Ad fjolbreytt frambod 168a verdi innan sveitarfélagsins.

e AQJ 16dir fyrir ibudarbyggd i dreifbyli séu staerri en i péttbyli en minni en 4 landbdnadarlandi.

e Adibudarhus verdiad jafnadi ekki byggd a sveedum sem skilgreind eru sem hattusvaedi vegna
nattdruvar.

e AQJ ibudarbyggd verdi ekki heimilud & sveedum sem eru mikilvaeg eda verdmaet vegna
nattdrufars, natturuaudlinda, ségu eda almenns Utivistagildis.

Innan skilgreindra ibudarbyggdar i %é\ =
dreifbyli er heimilt ad byggja upp a N
0,25-2 ha 166um. Heimilt er ad byggja
ibudarhus, sem einbyli eda parhus
(bilskur, gestahis og geymslu).
Nytingarhlutfall 166a getur verid allt
ad 0,15 en heildar byggingarmagn skal
aldrei fara yfir 1000 m2.

Tafla 16 i greinagerd synir yfirlit yfir

' OB1
ibudarbyggd i dreifbyli dsamt oy &
skilmdlum. Eftirfarandi kemur fram -7 o1
um iB17: '

HEILDAR-
NR.  HEITI STARD/HA FIOLDI ?B,YGGDAR LYSING SVADIS OG SKILMALAR
g iBUPIR
iBUPA
Ytri- A svaedinu eru tvaer ibudir. Deiliskipulag er i gildi par
iB17 . 15,9 19 17 sem gert er rad fyrir 7 |66um. Gert er rad fyrir allt ad
Grimslaekur

19 ibudarlédum a svaedinu.
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2.2 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir Grimslaekjarheidi sem stadfest var i B-deild pann 14. Juli 2022 og naer yfir
teplega 4,5 ha af vesturhluta ibudarbyggdarinnar.

2.3 Fornminjar

Engar skrddar minjar eru ad finna innan skipulagssvaedis.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er
skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svadi umhverfis fornminjar er 15 m skv.
22. gr. laganna.

3 BREYTT ADALSKIPULAG

Gerd verdur breyting 4 greinagerd adalskipulags par sem skilmalum fyrir iB17 verdur breytt. ibidum
fjolgar 4r 191 25.

4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir |16g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021. Gerd
verdur grein fyrir ahrifum adalskipulagsbreytingarinnar & umhverfid i samrami vid 5. mgr. 12. gr.
skipulagslaga. | skipulagsgerd er mat & ahrifum adalskipulagsbreytingarinnar og deiliskipulagi mikilvaegt
og nytist m.a. til ad bregdast vid hugsanlega neikvaedum umhverfisahrifum med breytingu a stefnu eda
maotun 4 moétveegisadgerdum. Mat a dhrifum mun byggja a fyrirliggjandi upplysingum um grunnastand
umbhverfis.

4.1 Tengsl vid adrar a=tlanir
{ umhverfismatsskyrslu fyrir adalskipulagsbreytinguna verdur gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid

adrar aaetlanir og stefnur sem taka parf tillit til eda geta haft ahrif a8 breytinguna. Helstu stefnur og
deetlanir ma sja i kafla Error! Reference source not found..

4.2  Valkostir
Valkostir verda bornir saman i umhverfisskyrslu adalskipulagsbreytingarinnar. Valkostir verda utfaerdir

m.t.t. peirra hugmynda sem hafa komid fram um breytingar og eru taldar upp i kafla Error! Reference
source not found..

EFLA VERKFRADISTOFA



5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

4.3 Umhverfispaettir og aherslur

{ umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud ahrif 4 pa umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i toflu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidomid. Yfirlit yfir liklegar megin-
spurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i toflunni. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med
tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk viodmida i opinberum stefnuskjélum og/eda
alpjédlegum skuldbindingum.

Framsetning 4 nidurst6du matsins verdur i formi greinargerdar.

TAFLA 1. Umhverfispaettir, helstu matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID

Losun grédurhusalofttegunda og binding stefna i adalskipulagi.

Loft . Landsskipulagsstefna 2015-2026 og vidauki vid
kolefnis.
hana.
Grodur Ahrif 4 grédur. Vistgerdarkortlagning Natturufraedistofnunar.
Land og asynd Ahrif 4 land og dsynd. Landsskipulagsstefna 2015-2026.
Stefna i adalskipulagi.
Landsskipulagsstefna 2015-2026 og vidauki vid
) Ahrif & atvinnulif. hana.
Samfélag P . . , .
Ahrif & iblapréun og styrkingu byggdar. Rammasamningur rikis og sveitarfélaga um

aukid frambod ibuda 20223-2032 og sameigin-
lega stefnu i hisnaedismalum?

Stefna i adalskipulagi.

L6g um nattaruvernd.

Adalskraning fornminja.

Ahrif & nattruminjar, fornminjar og

Minjar og verndarsvaedi .
verndarsvaedi.

Stefna i adalskipulagi.
Landsskipulagsstefna 2015-2026 og vidauki vid
hana.

Umferdaroryggi.

Heilsa og 6ryggi .
g orvee Utivistarmoguleikar.

5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing verdur kynnt og auglyst { samraemi vid gr. 5.6 { skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Oskad
verdur eftir umsoégnum fra eftirfarandi adilum

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

o Heilbrigdiseftirliti Sudurlands
e Vegagerdin

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdégnum annarra adila og stofnanna, p.4d.m. innan stjornsyslu
sveitarfélagsins.
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5.1 Skipulagsferlio

S ot el e A6a|sk|pulagsbrleyt|'ng Aéglsk'lpulags-
bvriun 4rs 2024 kynnt og auglyst a breytingin stadfest
vrl ’ vormanudum 2024. snemma sumars 2024.
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