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Unubakki

Unubakki 4

450

1.393

Ny r by ggingameitur er
skilgreindur. Verdur ad Unubakka
4 Heimilt er ad byggja his & einni
hzd. Vegohzd skal vera allt ad
6,5. bakform er manis- eda
einhallaba med pakhalla minnst
15° ef um maenishak er ad reda.
Verslunar- og pjénustulés

Unubakki 3

1.803

1803,6

366

0,20|Unubakki 1

1.803

Verdur ad Unubakka 1. Verslunar
0g pjénustulGa.

Unubakki 4

1.830)

566, 2|

0,31|Unubakki 6

566|

Verdur ad Unubakka 6. Verslunar-
0g pjénustuléa.

Unubalkdki 14

1400

Oseyrarbraut 8

952

0.52

1839

Verdur ad Oseyrarhraut 8. Léd
stazkkar til nordurs og vesturs.
Leyft er ad byggja tva adskilin his
4160 6-8 eda eitt sem naer yfir
l68armark. Eldri I68armark innan
l6dar felld nidur. Almennt er gert
er rad fyrir byggingu a 1 haed.
Heimilt er ad hafa fleiri ha=dir en
pa skal nytingarhlutfall ekki fara
vfir 0.52. Vegghaed skal vera allt
ab 8,5 bakform er maenis- efa
einhallapak med pakhalla minnst
15" ef um maenispak er ad razda
og skal maenishlid visa ad gotu.

Unubakki 6

3z

148

0,05|Oseyrarbraut 4

1.518

3.487)

Adkoma er fra Oseyrarbraut og i
stad Unubakka & verdur hin ad
Oseyrarbraut 4. LAa er minnkud
Eldri I6damérk innan |6aar felld
nidur. Almennt er gert er raa fyrir
by ggingu 4 1 haed. Heimilt er a3
hafa fleiri haedir en pa skal
nytingarhiutfall ekkifara yfir 0,44,
Vegghzed skal vera allt ad 8,5m.
Ppakform maenis- eda einhallapak
og skal manishiid visa ad gatu
bakhalli minnst 15° ef um
meaenispak er ad reeda

Unubalkki 15

2095

2095

679.8

0.32)U

1156

045

2552

Verdur ad Unubakka 7. Heimilt er
ab staskka grunnflat en
nytingarhlutfall ma ekki fara yfir
0.45.

Unubalkki 16

1666

587

Verdur ad Unubakka 12 og 12a.
Lédir ad Unubakka 16-20 verda ad
tveimur [68um.

Unubakki 8

930]

Oseyrarbraut 6

1.012|

0,48

Verdur ad Oseyrarbraut § med
adkomu fra Oseyrarbraut. Lod er
staekkud til nordurs og vesturs.
Leyft er ad byggja tvd adskilin his
4163 6-8 eda eitt sem nzer yfir
l6darmirk. Eldri 16darmérk innan
I6dar felld Almennt er gert er raa
fyrir byggingu 4 1 haed. Heimitt er
ad hafa fleiri hae dir en pa skal
nytingarhiutfall ekkifara yfir 0,48,
Vegghzd skal vera allt ad 8,5m
bakhalli minnst 15° ef um
maenispak er ad reda og skal
maenishlid snia ad gitu

Unubakki 17

1731

457)

0,26|Unubakki 9

728

042

1.729

Verdur ad Unubakka 9 . Heimilt
er ad byggja his med vegghaed
allt ad 6,5 m. bakform er maenis-
eda sinhallapak med pakhalla
minnst 15°. Nytingahlutfall 0,42

Unubalkki 19

1780

480

0.27)U

522

0.39

1343

Verbur ad Unubakka 11. Heimilt
er ad staskka grunnflét en
nytingarhlutfall ma ekki fara yfir .
bakform er meenis- eba
einhallapak med pakhalla minnst
157

Unubakki 11

2.430

2000

3795

0,

6|Unubakki 3

842

035

2430

Verdur ad Unubakka 3. Heimilt er
ad steekka gunnflot en

ny tingarhlutfall ma ekki fara yfir
0,35 Verslunar- og pjonustulda

Unubakki 18-20

5.210

1.613.0

Unubakki 12 og 12 a

Verbur ad Unubakka 12 og 12a.
Lédamérk innan I6dar felld nidur
ad hluta.

Vesturbakki 8

Vesturbakki 8

1.025

0.41

2523

Heimilt er ad reisa his a einni
haed med vegghaed allt ad 8.5 m
og pakhalla minnst 15> ef um
maenispak er ad razda og skal
maznishlid skal snia ad gotu.

Unubakki 10-12

3.652|

2691

463,4]

013

L8 sem a8ur var sameiginleg er
skipt.

Unubakki 10

Unubakki §

799

Verdur ad Unubakka 8. Heimilt ad
steekka grunnflot en
nytingarhiutfall ma ekki fara yfir
0,41. Verslunar- og pjdnustulda.

Unubakki 12

Unubakki 10

595

M r by ggingameitur er
skilgreindur. Verdur ad Unubakka
10. Heimilt er ad by ggja his &
einni haed. Vegghaed skal vera alt
ad 6,5. pakform er manis- eda
einhallapak med pakhalla minnst
15° ef um maenishak er ad reda.

Vesturbakki 6

Vesturbakki 6

988

043

2319

Heimilt er ad reisa hds & einni
hae® med vegghaed allt ad 8.5 m
og pakhalla minnst 15> ef um
maenispak er ad razda og skal
maznishlid skal snia ad gotu.

Vesturbakki 4

Vesturbakki 4

1102

2529

Heimilt er ad reisa hds & einni
hazd med vegghaed allt ad 6.5 m
og pakhalla minnst 15> ef um
maenispak er ad razda og skal
maznishlid skal snia ad gotu.

Vesturbakki 2

Vesturbakki 2

883

0.37

2360

Heimilt er ad reisa hds & einni
haed med vegghaed allt ad 8.5 m
og pakhalla minnst 15> ef um
maenispak er ad razda og skal
maznishlid skal snia ad gotu.

Unubakki 13

2.025|

1.800

350

0,

17 |Unubakki 5

041

Verdur ad Unubakka 5. Heimilt er
ad steekka gunnflot en
nytingarhlutafall ma ekki fara yfir

0,41

GREINARGERD

ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.0 AFMORKUN

Skipulagssvaedid afmarkast af opnu 6byggéu svaedi ad nordan, Oseyrarbraut ad austan, nyrri gétu ad vestan hér nefnd Vesturbakki til
skyringar og Selvogsbraut ad sunnan. Sveaedid er u.p.b. 6,2 ha ad staerd. Nordan vid svaedid tekur vid deiliskipulag sem nezer yfir
idnadarsvaedi en Skarfasker skiptir pessum svaedum ad éllu leyti fyrir utan Unubakka 14 par sem Lysi hf er med starfsemi i dag.

1.1 MARKMID

Svaedid fellur vel ad markmidum aéalskipulac?s Olfus 2010-2022 par sem stefnt er ad Eﬁlbreyttu frambodi athafnaldda fyrir mismunandi
fyrirtaeki og studlad verdi ad adladandi asynd og ahersla I%gd a vandadan fragang umhverfisins. Nytingarhlutfall & pessu svaedi er
skilgreint sem 0,3-0,5 & athafnasveedinu en 0,2-1,0 & svaedi fyrir verslun og pjonustu.

1.3 SKIPULAGSFORSENDUR.

2002-2014. A1 er kragi medfram midsvaedi par sem gert er rad fyrir umbods og heildsélum, skrifstofum og pjénustu, asamt léttum idnadi.
A2 er skilgreint sem Unubakki/Vesturbakki, par sem gert er rad fyrir Iéttum idnadi, vérugeymslum, hreinlegum verkstaedum, t.d. bifreida-
og trésmidaverkstaedi. V1 er fyrir pjonustu-, skrifstofu og verslunarsvaedi.

4. ALMENNIR SKILMALAR

4.1 ALMENNT

Forsendur deiliskipulagsins eru AOaIskipuIaE Olfuss 2010 — 2022. Svaedid er skilgreint sem A1, A2 og V1 i adalskipulagi Olfus

Heér er lyst almennum skilmalum sem gilda aé jafnadi um allar 166ir, byggingar og framkvaemdir i tengslum vid deili- skipulag petta.
4.2 HONNUN OG UPPDRATTIR
Husagerdir eru fridlsar ad 6dru leyti en pvi sem mzelibl6d, heedarbldd, skilmalar pessir og byggingarreglugerd segja til um.

A adal- og l68auppdrattum skal syna skipulag l6dar i adalatridum, landmétun, haedartslur & landi vié his og 4 lodar- mérkum, skjélveggi
a 166 og annad pad sem mali skiptir fyrir utlit og fyrirkomulag mannvirkja a 168inni sbr. gildandi byggingarreglugerd.

A sneid- og utlitsmyndum skal syna niverandi og fyrirhugadar landheedir. A Gtlitsmyndum skal einnig syna adliggjandi his og mannvirki
pannig ad leggja meigi mat & samhengi byggdar og adlogun ad eldri byggingum par sem pad & vid.

Héfundar uppdratta skulu leggja inn adaluppdraetti fyrir byggingarfulltriia og skipulags-, byggingar- og umhverfisnefnd Olfuss sbr.
gildandi byggingarreglugerd.

4.3 MALI- OG HEDARBLOD

Meelibl6d syna l6damdork, staerdir I6da, byggingarreiti, innkeyrslur inn & |66ir og kvadir ef einhverjar eru. Haedarbléd syna gétu- og
gangstéttarhaedir vid 168amork adkomumegin [68ar (G). Haed a landi a bakloGamaorkum skal synd vid 166amork fjzer adkomu (L). Haed &
adalgolfi byggingar skal synd a haedarblééum (H). A haebarblédum skal syna stadsetningu og hzedir frarennslis- og vatnslagna og
kvadir um inntok veitustofnana.

4.4 LODAAFMORKUN OG BYGGINGARREITIR

Lodamdrk er snua ad gétu eru bindandi. Byggingarreitir a pessum [66um eru syndir heilir a skipulagsuppdraetti en akvardast ad sama
skapi endanlega vio uthlutun pegar meeliblad er gefid Gt.

setning husa er frjls innan byggingarreits, en heilar linur eru bindandi t&yggingarlinur par sem gera skal rad fyrir ad hluti bydggzlngar
glzuli gggja i t;eirri linu. A skipulagsuppdreetti er I66um gefin nimer i tdlum. Namering 166a geeti pvi breyst vid 66aruthlutun ur t.d. 24 i
a, b, co.s.frv,

4.5 YFIRBRAGD BYGGINGA

g%lggin arreitur er audkenndur med brotinni linu og synir lagmarksfjarlaegd fra I66armorkum og jafnframt ystu mérk a grunnfleti huss.
a

Pakform b'ygginga er maenis- eda einhallapak og lagmarkspakhalli skal vera 15°, enda sé gildandi. byggingarreglugerd Igt .
Maenisstefna er synd allaé‘afna a skipulagsuppdraetti, en annars er hun f?éls. Vegghaed ny ygqinéqa er skilgreind i skilmalatéflum.
Skilmala fyrir einstakar 160ir ma sja i medfylgjandi skilmalatéflum. Heimilt er ad saekja um fravik a haed bygginga sé um sérstaka
starfsemi ad raeda par sem porf er fyrir haerri lofthaed og er slik heimild had sampykki skipulagsnefndar. Pa skal gera sérstaka grein fyrir
peirri starfsemi sem um raedir og s?'ma fram a i greinargerd og a teikningum naudsyn haerri byggingar. Ef lofthaed og nytingarhlutfall leyfir,
pa er heimilt ad hafa starfsemi a efri haedum.

Byggingarefni husa, gerd og burdarpol skal vera i samreemi vid byggingarreglugerd. Maenisstefna skal vera nor8ur-sudur skv.
skyringarmynd I, maenisstefna bygginga. Utanhusslitaval
allra mannvirkja innan hverrar I6dar skal vera samraemt.

Merkingar b%gginga og skilti skulu vera i samraemi vid gildandi reglugerdir og skal Eera grein fyrir hvar og hvernig peim er hattad a
vidkomandi ggigu eda a |66 hennar. Ef um sjalfstaeda skiltaturna er ad reeda skal saekja um byggingarleyfi vegna peirra sbr.

byggingarregluge
4.6 BILASTAEDI

Gera skalgrein fyrir bilastaedum og adkomu ad 168 fra gétu. Bilastaedi skulu vera innan vidkomandi l66ar. Gera skal rad fyrir einu
bilastaedi hverija 35m’ i skrifstofuhtisnaedi og einu bilastaedi 4 hverja 50m’ i 68ru atvinnuhtsnaedi og einu bilastaedi a hverja 100m’ i
vOru- og geymsluhusnadi. Almenn adkoma og bilastaedi skulu vera malbikud og vel fragengin. Ad minnsta kosti eitt sérmerkt bilastaei
fyrir hreyfihamlada skal fylgja hverri byggingu, sem naest inngl?n i. Adkoma ad 168 skal vera a einum stad nema ad annad sé synta
skipulagsuppdreetti 0? skal nakvaem tenging |6dar vié gatnakerfi bagjarins akvardast vid gerd maeliblads. Heimilt er ad saekja um fravik
a krofum um fjélda bilastaeda par sem serstok poérf er a vegna edlis starfseminnar, en slik heimild er had sampykki skipulagsnefndar. Ad
sama skapi getur skipulags- og byggingarnefnd akvedid serstakar kréfur um fjdlda bilasteeda par sem pérf er a vegna edlis
starfseminnar. Oll opinber bilastaedi eru til almennrar notkunar fyrir svaedid i heild. Hamarksnyting akvardast af grunnflatarnytingu, haed
huss og pvi ad séd verdi fyrir tilskildum bilastaedafjélda og naudsynlegum athafnasvaedum innan l6dar.

4.7 FRAGANGUR LODA

Fré?angur |60a skal vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd og samg)ykkta adal- og lodaruppdreetti. A adal- og 16dauppdrattum
skal syna skipulag I68ar; ss haedarlegu, bilastaedi, abkomur, athafnasvaedi, go masvaedi, landmotun, giringar og trjagrédur. Logo er
ahersla & gooan fragang l68a og skal trjagrodur pekja a.m.k. 2% af hverri 160.

Par sem 16dir liggja ad baejarlandi skal I6darhafi ganga fra sinni 168 i peirri haed sem synd er & haedarblédum. Ef naud- syn krefur skal
landmoétun eda stéllun a 166 gerd innan |66ar. Fjarlaegd stalla/flaa fra l6darmérkum skal vera a.m.k. j6fn haed peirra.

Ef haedarmunur er tekinn med husvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola br%'/sting fra adli (l:ljandi gbtu, gangstétt, gdngustig, 160 eda
bilastaedi. Sama gildir ef flai er notadur og skal hanngpé ekki vera brattari en 1:2 nema med leyfi byggingarfulltrua.

Lédarhafi skal hafa samrad vid nagranna um fragang a sameiginlegum lodarmérkum. Verdi agreiningur par um, skal hlyta drskurdi
byggingarnefndar og eda byggingarfulltria i pvi mali.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 166 og ber abyrgé a ad paer séu i samraemi vid sampykktar teikningar og
haedartolur (G- og L-télur) skv. maeli-og haedarbladi. G-og L-tolur raéa haed & l6darmoérkum a milli horn- punkta (linulega tengdar).

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti ut fyrir ld66armark.

Ef purfa pykir er I66arhafi skyldur til ad girda 166 sina og pa i pvi formi sem bajarg{ﬁrv(:':ld oska. Baejaryfirvold geta latid fara fram vidhald
a kostnad l6darhafa, ef peim finnst vidhaldi abotavant, enda hafi pau gert I66arhafa vidvart med naegum fyrirvara.

4.8 SORPGEYMSLUR
Sorpgeymslur skulu vera i samreemi vid pa starfsemi sem fram fer 4 viokomandi 169, sja nanar akveedi byggingar- reglugerdar. Syna skal
stadsetningu sorpgama & afstédumynd.

4.9 BRUNAVARNIR
Vid hénnun brunakerfa skal mida vi 40 | & sec., en pad er pad magn sem vatnsveita Olfuss getur afhent.

5.0 UMHVERFISAHRIF

Helstu umhverfisahrif deiliskipulagsins eru pau ad verié er ad kortleggja nuverandi athafnasvaedi. Deiliskipulagid er i samrami vid
markmid adalskifulags um athafnasvaedi. Stor hluti svaedisins er pegar uppbyggt fyrir utan vesturhlutann par sem nu er mosavaxio
hraun. Hraun petta mun raskast vid framkvaemdir en reynt verdur ad halda pvi eins og kostur er pad sem pvi verdur vidkomid. Sveedid er
Igédum tengslum vid gatnakerfi og veitur og pvi er kostnadur vid lagnir og gatnagerd i lagmarki. bar sem um athafnasvaedi er ad raeda
pa er ekki %er‘l rad fyrir starfsemi & svaedinu sem hefur mengun i fér med sér heldur er gert rad fyrir I1éttum idnadi, p.e. verkstadum,
vorugeymslum, umbods- og heildversiunum.
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Deiliskipulag petta sem fengié hefur medferd i samraemi
vid akvaedi 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
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