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Adalskipulagsbreyting - Lysing Sveitarfélagid Olfus

1 INNGANGUR

Sveitarfélagid Olfus vinnur ad breytingu & Adalskipulagi Olfuss 2010-2022. Med breytingunni verdur
stadsetning verslunar- og pjénustusvaedisins V16 leidrétt og gert rad fyrir aukinni pjonustustarfsemi. A
stadnum er veitingastadurinn Hafid Blaa.

Markmid sveitarstjornar med breyttu adalskipulagi er ad renna styrkari stodum undir ferdapjénustu i
sveitarfélaginu. Uppbygging a sveedinu kemur til med ad styrkja ferdapjonustu i Olfusi m.a. baetir hin
adgengi ad dhugaverdum Utivistarsvaedum p.e. fjdrunni og dsum Olfusar.

Gerd verdur breyting baedi a sveitarfélagsuppdreetti og greinargerd.
Lysing pessi er unnin skv. 30 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 um lysingu & skipulagsverkefni. Lysingin

verdur afgreidd af sveitarstjérn adur en hin verdur kynnt iblum med auglysingu og a heimasidu sveit-
arfélagsins. Samhlida pvi verdur hun send Skipulagsstofnun og til annarra umsagnaradila.

2 SKIPULAGSBREYTING

2.1 LYSING SVEDIS

Svaedid sem um raedir er 4 Oseyrartanga sem er langur sandtangi sem Olfusain og Atlandshafid hafa
byggt upp i sameiningu. Pad er ad mestu leyti sandur, ad nokkru leyti gréinn melgresi, auk pess sem
baunagras og annar grédur er ad nema par land. Svaedid er nokkud flatt utan sandhdéla sem mynda
nokkud landslag. Fjorukamburinn er vidast brattur nidur i fjoru en ekki hdr og vida er pvi dgaett adgengi
ad fjérunni.

Undarnfarna aratugi hefur verid unnié ad uppgraedslu a svaedinu til ad hefta sandfok. Enn er pd hatta
a sandfoki i sleemum vedrum.
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Mynd 1. Gildandi Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfuss 2010-2022. Raudi ramminn synir svaedid sem breytingin tekur til.
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2.2 BREYTING ADALSKIPULAGS

[ gildandi adalskipulagi er skilgreint verslunar- og pjonustusvaedid V16 fyrir veitingastadinn Hafid Blaa.
Vid gerd gildandi adalskipulags var ekki til nakveem stadsetning veitingastadarins og var pjonustu-
reiturinn stadsettur nokkud vestar en reyndin er.

Gert er rad fyrir frekari uppbyggingu 4 reitnum og ad hann verdi staekkadur. Gert verdur rad fyrir ad
pjonusta aukist, m.a. med uppbyggingu afpreyingu & svaedinu, verslun, veitinga- og gistipjonustu,
b.m.t. hételi. Samhlida verdur betra adgengi ad fjdrunni og Utivistarsvaedi vid 6sa Olfusar. Ad jafnadi er
gert rad fyrir storum 166um og gert er rad fyrir allt ad 8 168um & reitnum. Staerd svadis verdur allt ad
12 ha.

Adkoma verdur af Eyrarbakkavegi nr. 34 um nudverandi adkomuveg. NU pegar er adkomuvegur ad
veitingahusinu Hafid Blaa og gerdur verdur annar adkomuvegur nokkru vestar. Eyrarbakkavegur er
stofnvegur (C9) og skal ad jafnadi vera a.m.k. 400 m & milli vegtenginga. Afram verdur tryggt adgengi
almennings ad fjérunni fyrir sunnan Hafié Blaa.

Vid hénnun mannvirkja og val & byggingarefni parf ad taka tillit umhverfisadstaeedna @ svaedinu s.s
sandfoks og sjavarseltu. ba skulu byggingar falla vel ad landi vardandi I6gun og utlit.

Gert er rad fyrir ad byggingar & sveedinu tengist nlverandi veitukerfum s.s. fjarskipti, vatnsveitu,
rafveitu og hitaveitu. Allt frarennsli verdi leitt i vidurkennd hreinsivirki i samraemi vié krofur
heilbrigdisyfirvalda og skv. reglugerd nr. 798/1999, med sidari breytingum nr. 450/2009.

3 UMHVERFISAHRIF

Vinsun ahrifapatta er hefdbundin adferd til ad greina pa ahrifapaetti sem mestu skipta. Vid mat 4
ahrifum framkveemda hefur slik vinsun farid fram og par er akvar6ad hvada umhverfispaettir eru valdir
til umfj6llunar.

3.1 FRAMKV/ZAMDIR HADAR MATI A UMHVERFISAHRIFUM

[ 6. gr. laga um umhverfismat nr. 106/2000 er kvedid & um framkvamdir sem kunna ad vera hadar
mati &8 umhverfisdhrifum og gerd er nanari grein fyrir peim i reglugerd um mat & umhverfisahrifum nr.
660/2015 og einnig i reglugerd um breytingu 4 reglugerd um mat 4 umhverfisdhrifum nr. 713/2015.
Bygging hotels i dreifbyli er tilkynningaskyld framkveemd i samraemi vid reglugerd nr. 713/2015. Send
var fyrirspurn til Skipulagsstofnunar i jali 2015 og var nidurstadan ad ekki veeri um matsskylda
framkveemd ad reda.

Helstu umhverfisahrif framkvaemdarinnar ver6a metin og gerd grein fyrir peim ahrifum i tillogu ad
breyttu adalskipulagi.

3.2 UMHVERFISPATTIR
Markmid sveitarstjornar med breyttu adalskipulagi er ad auka pjonustustig innan sveitarfélagsins
samhlida pvi ad styrkja atvinnulif 4 svaedinu.

Breytingin verdur borin saman vid svonefndan 0-kost, sem er gildandi skipulag og vaenta ma ad breytt
skipulag hafi litil ahrif par sem gert er rad fyrir uppbyggingu a svaedinu i gildandi adalskipulagi.

Helstu breytingar og ahrif peirra verda metin ut fra eftirtdldum pattum:

Natturufar

Almennt er horft til hvada ahrif framkveemdin hefur a landslag og jardmyndanir, gréodurfar, dyra- og
vatnalif. beir paettir sem horft er til vid pessa breytingu:

o Abhrif é landslag, p.m.t. sjénraen dhrif.
o Ahrif d ndtturufar og grédur.
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Samfélag

Almennt er horft til hvada ahrif vidkomandi framkvaemd hefur a efnahag og atvinnulif svaedisins og par
med hvort framkvaemdin kunni ad hafa ahrif 8 ibdafjolda og byggd i sveitarfélaginu. beir paettir sem
horft er til vid pessa breytingu:

o Ahrif d efnahag / uppbyggingu ¢ svaedinu.
o Ahrif d atvinnulif é svaedinu, pb.m.t. ferdapjonustu.

Heilsa og oryggi
Almennt er horft til 6ryggismadla s.s. flug- og umferdardryggi og mengunarpatta s.s. hljédvistar,
mengunar i lofti eda vatni og annad pad sem ahrif getur haft a heilsufar ibda. pa er horft til pess hvort
framkvaemdin skerdi moguleika til utivistar sem ad jafnadi beaetir heilsufar.
beir paettir sem sérstaklega er horft til vid pessa breytingu eru:

o Ahrif d méguleika til utivistar og adgengi ad fiérunni.

o Umferdadryggi, aukin umferd ékutaekja og vegtengingar.

o Heetta vegna dr — eda sjdvarfloda.

Verndarsvaedi / Minjar

Almennt er horft til dhrifa af stefnu skipulags 4 minjar og verndarsveedi. Svadid er sandfokssvaedi ad
miklu leyti uppgreett. Ekki er talin dstaeda til ad meta ahrif af stefnu skipulagsins par sem engar pekktar
minjar eru a svadinu.

3.3 UMHVERFISVIDMID

Helstu umhverfisvidmid sem horft er til, pegar metin eru ahrif 8 umhverfispaetti eru stefnumorkun sem
fram kemur i [6gum og reglugerdum sem og alpjédasamningar. bPa er horft til stefnu rikis og sveitar-
félaga sem m.a. kemur fram i adalskipulagi sveitarfélaganna og hinum ymsu verndarazetiunum. i toflu
1 eru teknar saman paer stefnumarkanir sem lagdar eru til grundvallar umhverfismati adalskipu-
lagsbreytingarinnar. Listinn er ekki teemandi. bPessar stefnumarkanir eru notadar sem umhverfisvidmid
til a0 meta einkenni og vaegi peirra dhrifa sem adalskipulagsbreytingin hefur i for med sér.

Stefna Stefnumérkun Lysing

Log Lég um umhverfis- 1 gr. Ad studla ad sjalfbaerri proun og draga ur neikvaedum
mat daetlana. nr. umhverfisahrifum og jafnframt ad studla ad pvi ad vid dzetlunar-
105/2006 gerd sé tekid tillit til umhverfissjonarmida.

Log Skipulagslog nr. 1. kafli, 1. gr. b-lidur. Ad studla ad skynsamlegri og hagkvaemri
123/2010 nytingu lands og landgeaeda, tryggja vernd landslags, natturu- og

menningarverdmaeta og ad koma i veg fyrir umhverfisspjoll og
ofnytingu med sjalfbaera préun ad leidarljosi.

Log Lég um natturuvernd | 69. gr. Mannvirki skulu falla sem best ad svipmati lands. .
nr. 60/2013

Log Lég um hollustuhaetti | Gr. 1. Vernda skal pau gildi sem felast i heilneemu og 6mengudu
0g mengunarvarnir umhverfi.
nr. 7/1998

Sjalfbzer préoun Velferd til framtidar. Kafli 1, Heilneemt andramsloft. Kafli 2, Hreint og heilnsemt fersk-
Sjalfbzer préun i vatn. Kafli 5, Utivist { satt vid nattdruna. Tekid verdi tillit til
islensku samfélagi til | ativistargildis svaeda vid skipulag og akvardanir um landnytingu.
2020 Kafli 6, Varnir gegn natturuva. Kafli 8, Vernd sérstzaedra

jardmyndana.

Reglugerd Byggingarreglugerd Gr. 1.1. bréun byggdar og landnotkunar 4 landinu 6llu verdi i

nr.112/2012. samraemi vid skipulagsaaetlanir par sem efnahagslegar, félags-

legar og menningarlegar parfir landsmanna, heilbrigdi peirra og
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oryggi er haft ad leidarljdsi.

Studla ad skynsamlegri og hagkveemri nytingu lands og land-
gaeda, tryggja vernd landslags, natturu og menningarverdmaeta
og koma i veg fyrir umhverfisspjoll og ofnytingu, med sjalfbaera
préun ad leidarljdsi.

{ gr. 15.1.1 segir: ,vid hénnun og gerd mannvirkja ber dvallt ad
taka tillit til umhverfis og natturufars. Leitast skal vid, eftir pvi
sem adstaedur leyfa, ad lata mannvirki falla sem edlilegast ad
umhverfinu og hafa sem minnst truflandi ahrif & nattdrufar og
gerd landslags i naesta nagrenni”.

ekki verdi um éparfa ljosmengun ad raeda fra flédlysingu
mannvirkja.

Skipulagsaeaetlanir | Adalskipulag Sveitar- | Studlad verdi ad betri pjonustu vid ferdamenn til ad fjolga
félagsins Olfuss 2010- | atvinnutaekifaerum og renna styrkari stodum undir byggdarlagid.

2022. ba er ahersla a ad studla ad utivist og baeta adgengi ad Utivistar-
sveedum.

Veguvisir i Afangastadir ferdamanna verdi skilgreindir { adalskipulagi. A

ferdapjonustu afangastédum verdi hugad ad natturu- og minjavernd, sjalfbaerni

afangastada, pjonustu, landvorslu, vidhaldi og uppbyggingu sem
fellur vel ad landslagi. Umferd ferdamanna verdi styrt ef porf
krefur, m.a. til ad Iétta alagi af sveedum. Gddar og 6ruggar
samgongur eru forsenda pess ad ferdamenn dreifist sem vidast
um landid. Baeta parf uppbyggingu og vidhald heilsarsvega og
&skilegt er ad skilgreina ferdamannaleidir.

Tafla 1. Helstu vimid sem héfd verda til hlidsjonar vid mat d liklegum umhverfisahrifum adalskipulagsbreyting-
arinnar.

3.4 EINKENNI OG VAGI AHRIFA

Gerd er grein fyrir umhverfispattum sem liklegt er ad verdi fyrir dhrifum af stefnu skipulagsins og peim
motvaegisadgerdum sem fyrirhugadar eru. Vid matid verdur notast vid peer skilgreiningar a vaegi ahrifa
sem fram koma i toflu 2 hér ad nedan. Hafa ber i huga ndkveemni daetlunarinnar pegar lagt er mat &
vaegi ahrifa.

Vaegi ahrifa Skyring

Jakvaed + Jakvaed ahrif 4 umhverfispatt
Overuleg 0 Overuleg ahrif & umhverfispatt
Neikveed - Neikveed ahrif 8 umhverfispatt
Oviss ? Oviss ahrif & umhverfispatt

Tafla 2. Skilgreining d vaegi dhrifa vid umhverfismat adalskipulagsbreytingarinnar.

Metin verda ahrif pess ad halda Obreyttri stefnu (0- kostur), p.e. ad afram verdi rekinn
veitingastadurinn Hafid Blda & V16 efa hvort gert verid rad fyrir aukinni uppbyggingu a sveedinu til
ferdapjonustu

4 SAMRAP OG KYNNING

Fyrirhugud uppbygging hoétels & Oseyrartanga var kynnt & ibuafundi i borldkshéfn 20 oktdber
sidastlidinn. Lysing adalskipulagsbreytingarinnar verdur auglyst og kynnt & heimasidu sveitarfélagsins.
Lysingin verdur send Skipulagsstofnun til umsagnar i samraemi vid 30 gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
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Han verdur auk pess send sveitarfélaginu Arborg, Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, Vegagerdinni,
Landgraedslu rikisins, Minjastofnun islands og Umhverfisstofnun samhlida kynningu.

Breytingin verdur kynnt almenningi og hagsmunaadilum adur en hun verdur tekin til afgreidslu i
sveitarstjorn, i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Hellu, 29. feb. 2016
Gisli Gislason
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