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1 Vidfangsefni og aherslur.

Adalskipulag Olfuss var stadfest pann 21. september 2012. Hér er gerd breyting a
sveitarfélagsuppdraetti og greinargerd adalskipulagsins. Vidfangsefni breytingarinnar er ad staekka
reit V2 verslun og pjénusta par sem Skidaskalinn i Hveraddlum er. A sama tima er unnid deiliskipulag
fyrir Skidaskalans i Hveradolum og tilkynningarskyrsla sem inniheldur umhverfisskyrslu. Bygging
hétels og tengdar framkvaemdir eru tilkynningaskyldar framkvamdir sbr. 16g nr. 138/2014 um
breytingar a l6gum um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000.

Lysing tillégu ad breytingu & Adalskipulagi Olfuss 2010-2022 var kynnt i névember 2014 og sent til
umsagnaradila. Tillagan var aftur send til umsagnar i 4guist 2015 og barust umsagnir fra
Heilbrigdiseftirliti Sudurlands, Umhverfisstofnun, Vegagerdin, Skipulagsstofnun og Minjastofnun
islands. Skipulagid var sidan sent til Skipulagsstofnunar i névember 2015. Sidan pa hafa verid gerdar
nokkrar breytingar & deiliskipulaginu og nanari skilmalar settir inn i adalskipulagid en
adalskipulagsuppdrattur er ébreyttur.

2 Addragandi og markmid.

Skidaskalinn i Hveraddlum hefur i gegnum tidina verid afangastadur vid pjodveginn 4 leidinni austur
fyrir fjall. Skalinn er stadsettur i jadri Utivistarsvaedis vid pjodveginn i stuttri fjarlaegd fra
hofudborgarsvaedinu, Hveragerdi og Selfossi en a sveedinu eru moguleikar til dtivistar miklir jafnt ad
sumri sem vetri. Gera a svee0id a0 frekari ferdamannastad m.a. med gistingu, badléni og skidasveaedi.
Sveedid a engu ad sidur ad halda sessi sinum sem aningarstadur vid pjédveginn. Vera adgengilegt fyrir
alla og upplagdur upphafs eda endapunktur génguferda um svadid.

Megin markmid skipulagsins er ad setja fram stefnumérkun sem midar ad pvi ad Skidaskalinn verdi
eins konar midsto0 utivistar og heilsuraektar i Hveradélum. Nalsegd vié orkumannvirki og ad
affallsvatni fra Hellisheidarvirkjun sé nytt med uppbyggingu badldons og hétels.

Skilgreind hefur verid ny 163 fyrir Skidaskalann i Hveradélum sem er 46 ha og er synd 4 mynd 1.



Mynd 1. Synir afmoérkun 168ar Skidaskalans i Hveradélum.
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3 Aform uppbyggingar

Nanast Oll uppbygging er a pegar roskudu svaedi sem hefur verid Utivistarsvaedi ibua a sudur- og
vesturlandi i dratugi. Svaedid er i mikilli nalaegd vid virkjanasveedid a Hellisheidi. Reiknad er med ad
byggja m.a. um 210 herbergja hétel, badhus og um 8.500 m? 16n i botni Stéradals med pvi ad nyta
heitt affallsvatn sem fellur fra Hellisheidarvirkjun

Sveedid a ad vera afram fyrir géngu- og hjélahdpa og dnnur pjénustu vid Utivistarfélk. Skidaskalinn er
hugsadur sem baekistdd fyrir nattiruunnendur, og adra sem vilja hreyfa sig og njdta Utiverunnar.
Setja & upp skidalyftu & sama svaedi og gamla lyftan var i Hverad6élum en skidabrekkan var mikid sott
a arum adur.

Reiknad er med ad pegar hoételid og tengd starfsemi verdi komin i fulla notkun pa verdi um 250
arsverk a sveedinu. Ekki er gert rad fyrir starfsmannaadstodu a sveedinu heldur ad starfsfolk bui i
porldkshofn par sem er naegt frambod svaeda fyrir ibudahusnaedi eda & 66rum péttbylissvaedum i
nagrenninu. begar starfsemin verdur komin i fullt gang pa fjdlgar stérfum i pjénustu i Olfusi.
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4 Breyting a adalskipulagi

[ adalskipulagi Olfuss 2010-2022 er hluti svaedisins skilgreint sem verslunar- og pjénustusvaedi (V2)
Skidaskalinn i Hveradodlum. Svaedid er afmarkad med hring en vegna maelikvarda a
sveitarfélagsuppdraetti eru sveedi sem eru 5 ha eda minni taknud med hring en ekki afmorkud
sérstaklega. Sveedid umhverfis V2 er skilgreint sem dbyggt svaedi. Staekka parf reitinn i um pad bil 46
ha pannig ad hann ndi yfir nyja 168 Skidaskalans. betta samraemist vel markmidum um verslunar- og
bjénustusvaedi i adalskipulagi Olfuss par sem segir; ,,Studlad verdi ad betri pjénustu vid ferdamenn til
ad fjolga atvinnutaekifaerum og renna styrkari stodum undir byggdarlagid”. Leidir ad pessu markmidi
eru medal annars ad leitad verdi eftir nyjum taekifeerum a svidi ferdapjonustu dsamt pvi ad nyta betur
bau taekifaeri sem fyrir eru og ad afpreyingarmoguleikum i ferdapjonustu verdi fidlgad.

[ adalskipulagi Olfuss eru nitjdn svaedi skilgreind sem verslunar- og pjénustusvaedi i dreifbyli. |
skipulaginu segir eftirfarandi um reit V2 Skidaskalinn i Hveradélum, sja toflu 1.

Tafla 1. Verslunar- og pjénustusvaedi V2 Skidaskalinn i Hveradélum skv. gildandi adalskipulagi Olfuss.

Nr. Heiti Lysing Jord/afréttur
V2 Skidaskalinn { Veitingaskali i eigu Hveradala ehf. sem var Hjallatorfan.
Hveradolum. endurreistur 1992. Staerd I6dar er um 2 ha.

Eftir breytingu 4 adalskipulagi verdur leyfileg uppbygging hétels og tengdar starfsemi. Staerd |68ar er 46 ha.
Innan svaedisins verdur heildarbyggingarmagn er um 32.000 m’. Leyfilegt er ad byggja 210 herberja hotel,
badhus, badlén, skida- og utivistarbyggingar, grédurhus og teekjahus, sja toflu 2.

Tafla 2. Verslunar- og pjénustusvaedi i adalskipulagi Olfuss 2010-2022.

Nr. Heiti Lysing Jord/afréttur
V2 Skidaskalinn { Skali i eigu Hveradala ehf. sem var Hjallatorfan.
Hveraddlum. endurreistur 1992. Leyfileg uppbygging hotels

og tengdar starfsemi. Steerd |66ar er 46 ha.
Innan svaedisins verdur heildarbyggingarmagn
er um 32.000 m’. Leyfilegt er ad byggja 210
herberja hétel , badhus, 16n, skida- og
utivistarbyggingar, grédurhus og taekjahus.
Geymsla, flutningur og losun Urgangs
verdur i samraemi vid reglugerd nr.
798/1999 um fraveitur og skolp.

Gerd er krafa um ad fraveitumalum verdi
pbannig hattad ad fraveita verdur hreinsud
med priggja prepa hreinsun eda 6drum
adferdum sem hafa ekki meiri
umhverfisahrif a vidtaka i samraemi vid
akvaed 2. mgr. 7. gr. reglugerdar um
fraveitur og skdlp.

Imynd mannvirkja & 6llu svaedinu, form, efni og litir skulu taka sérstakt mid af landslaginu i kring og
natturulegu umhverfi. Byggingarefni skulu vera endingargdd og valin Utfra sjonarmidum um

sjalfbaerni. Framkvaemdin 6ll, kerfi og rekstur skal midast vid hamarksnytingu orku og sem minnsta
roskun @ dyrmaetum einkennum stadarins og sogu. Nanast oll uppbygging er a pegar roskudu svaedi
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sem hefur verid Utivistarsvaedi ibla a sudur- og vesturlandi i dratugi. Svaedid er i mikilli nalaegd vid
virkjanasvadio a Hellisheidi. Nyta & heitt jar6hitavatn eda skiljuvatn sem fellur fra Hellisheidarvirkjun.
Ahersla er 16gd 4 ad 16nid samlagist nattirunni eins og mogulegt er og pad virki sem hluti af
landslaginu en l6gun pess raedst af haedarlinum. Vid allar framkveemdir skal pess geett ad valda sem
minnstu jardraski og grodurskemmdum. Ekki skal raska leir- og gufuhverum innan
deiliskipulagssvaedisins og fordast skal rask & téftum sudaustan Skidaskalans en paer eru ummerki
raektunartilrauna pysks stadarhaldara.

Allar lagnir (heitt og kalt vatn, rafmagn og jardhitavatn) verda samsida vegum eda uppbyggdum
gongustigum ad badldni. Kalt vatn kemur Ur nyrri borholu sem synd er a adalskipulagsuppdrzetti og er
stadsett i austurhlidum Reykjafells. Jardhitavatn i badlon verdur flutt med 16gnum medfram vegum
fra virkjunarsvaedinu.

Svaedid mun afram pjéna ymsum utivistarhépum sem pangad sakja s.s. gdngu- og hjélahdpa.
Skidaskalinn er hugsadur sem baekistdd fyrir nattiruunnendur, og adra sem vilja hreyfa sig og njota
utiverunnar. Setja a upp skidalyftu 4 sama svaedi og gamla lyftan var i Hveradélum en skidabrekkan
var mikid sétt 4 drum adur.

Reiknad er med ad pegar hoételid og tengd starfsemi verdi komin i fullanotkun pa verdi um 250
arsverk a svaedinu.

Tvo6 idnadarsveedi eru i nalaegd vid Skidaskalann. Svaedi 11 Hellisheidi sem er 1000 ha svaedi til
jardvarmavirkjunar og tengdrar starfsemi og sveedi 119 Grahnukar sem er 300 ha orkuvinnslusvaedi. A
pessum svaedum hefur verid nokkud jardrask m.a. med 16gnum og vegum. Su ferdapjénusta sem
hugsud er i Hverad6lum nytur ad vissu leyti gdds af peirri starfsemi sem er parna i nagrenninu pvi
nyta a heitt jardhitavatn eda skiljuvatn sem fellur fra Hellisheidarvirkjun i badlén i Hveraddlum. |
Utblaestri frd virkjuninni hefur maelst brennisteinsvetni sem kemur einnig natturlega fra
hverasvaedinu. | Hellisheidarvirkjun er hreinsist6d sem sem skilur brennisteinsvetni og koltvisyring fra
jar@hitagasinu. Lofttegundirnar eru svo leystar upp i vatni fra virkjuninni og deelt nidur &8 um 1.000
metra dypi. Orkuveitan hefur dkvedid ad tvofalda afkost lofthreinsistodvar Hellisheidarvirkjunar
pannig ad hun hreinsi allt ad 60% brennisteins arid 2016. Samkvaemt nidurstédu maelinga
Verkfraedistofunnar Vista i Nordlingaholti a styrk brennisteinsvetni fér kist. medaltal H2S aldrei yfir
bakgildi reglugerdar. Samkvaemt vindrésum er nordan att ekki rikjandi vindatt vid Hellisheidarvirkjun
nema yfir sumarmanudina pegar hlytt er i vedri en pa leysist brennisteinsvetnid betur upp og pvi fa
skipti sem Utblasturinn fra Hellisheidarvirkjun leggur yfir Hveradali.

Skilgreint er nytt vatnsverndarsveedi fyrir pa pjénustu sem bodid verdur upp a hja Skidaskdlanum.
Skilgreint er brunn-, grann- og fjarsvaedi sem synd eru a adalskipulagsuppdraetti.

Brunnsvaedi skal vera algjorlega fridad fyrir 6viokomandi umferd og framkvamdum 6drum en peim,
sem naudsynlegar eru vegna vatnsveitunnar. Heilbrigdisnefnd getur krafist pess ad svaedid skuli girt
mannheldri girdingu, sem sé minnst 5 m fra vatnsbdli.

A grannsvaedi er 6heimilt ad nota eda hafa birgdir af efnum, sem geta mengad grunnvatn. Hér er m.a.
att vid oliu, bensin, og skyld efni, salt, eiturefni til Utrymingar skordyrum eda grdédri og 6nnur efni
sem geta mengad grunnvatn, auk efna sem sérstaklega eru tilgreind i reglugerd um neysluvatn. Ekki
skal leyfa nyjar byggingar, sumarbustadi eda pess hattar a svaedinu. Vegalagning, dburdarnotkun og
onnur starfsemi skal vera undir strongu eftirliti.
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A fjarsvaedi vatnsbdla par sem vitad er um sprungur eda misgengi skal geeta fyllstu vartidar i medferd
efna sem talin eru upp i Il. flokki. Staerri geymslur fyrir slik efni eru bannadar 4 svadinu.
Heilbrigdisnefnd getur gefid ut frekari fyrirmaeli vardandi umferd 4 pessu svaedi, svo og um byggingu
sumarhus og annarra mannvirkja.
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