SEFLA

ADALSKIPULAG SVEITARFELAGSINS OLFUS 2020-2036

Stéragerdi iB18 — Fjolgun ibudal6da og afmorkun vatnshéls

11.06.2024 QAR




SEFLA

Sampykktir
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Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og
unnin i samraemi vid grein 4.2. i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum, var sampykkt af
sveitarstjorn Sveitarfélagsins Olfuss pann

Adalskipulagsbreytingin var stadfest af Skipulagsstofnun pann
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SKIPULAGSGOGN

Gerd er breyting 4 greinagerd og sveitarfélagsuppdraetti. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Gildandi og breyttur adalskipulagsuppdrattur i mkv. 1:50.000.
e Greinagerd pessi asamt forsendum og umhverfismatsskyrslu.
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1 INNGANGUR

Gerd er breyting 4 4 Adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfuss 2020-2036, skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010.

Breytingin naer til ibtidarbyggdar Stéragerdis (iB18) par sem ibtdalédum er fidlgad Gr 4 i 5 ad sk
landeiganda & Stéragerdi 168 1 (212987,) sem hyggst skipta 168 sinni i tvennt. Innan svaedis verdur
heimild fyrir minnihattar atvinnustarfsemi, ni pegar er heimilt ad stunda par léttan idnad. Samhlida
breytingu adalskipulags er unnid ad gerd deiliskipulags fyrir Stéragerdi 166 1. Gert er grein fyrir
nuverandi vatnsboli og pad sett inn 4 adalskipulag.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Skipulagssvaedid liggur sunnan vid porlakshafnarveg (38) og nokkru austan vid brengslaveg (39) og er
sunnan Hjallafjalls. Innan skipulagssvaedis Storagerdi (B18 eru [6dirnar Storagerdi (L198888), Stéragerdi
166 1 (L212987), Stéragerdi 168 2 (L212988) og Storagerdi 160 3 (L212989). Svaedid er um 8,7 ha ad
steerd og eru l6dirnar byggdar ad hluta, ad undanskilinni 166 2. Landeigandi Stéragerdi 166 1, sem er
um 1 ha ad steerd hefur éskad eftir fjdlgun iblda a svaedinu og heimild til ad skipta 163 sinni i tvennt.

Innan I6dar hefur verid borad eftir vatni og einnig er rotprd til stadar. Gert er rad fyrir samnytingu
hreinsivirkis og neysluvatns eftir ad 168 hefur verid skipt upp og verda skilgreindar kvadir & I6dirnar um
samnytingu._Gert er rad fyrir minnihattar atvinnustarfsemi og léttum idnadi, s.s. husdyrahald,

bjonustu, handidnad eda verslun fyrir smasodlu. Ekki er heimilt ad vera med bungan i6nad eda

mengandi_starfsemi_sem veldur 68rum oépaegindum, s.s. vegna lyktar, havadar, dprifnadar eda

sjonmengunar, né dragi ad sér dedlilega umferd.

Skipulagssvaedid er adallega @ nutimahrauni og er mosahraunavist og lynghraunavist rikjandi a
svaedinu. Badar hafa midlungs verndargildi, samkvaemt vistgerdakorti Natturufraedistofnunar islands.
Hraunid fellur undir akvaedi nattdruverndarlaga nr. 60/2013, 61. gr. um jardminjar sem njota sérstakrar
verndar. Natturufraedistofnun skilgreinir svaedid einnig sem mikilveegt fuglasveedi, eins og allt
Sudurlands undirlendid.

2.1 Tengsl vid adrar azetlanir
2.1.1  Landsskipulagsstefna 2024-2038

{ landsskipulagsstefnu er sett fram samraemd stefna rikisins um skipulagsmal. Han tekur til verndar og
radstofunar lands & halendi islands, i péttbyli og dreifbyli og sjélfbaerri nytingu haf- og strandsveeda.
Landsskipulagsstefna byggir a peirri framtidarsyn i skipulagsmalum ,,ad skipulag studli ad sjdlfbeerri
pbréun og lifsgeedum, stydji samkeppnishzefni og sveigjanleika og studli ad vidnamsprotti gagnvart
samfélags og umhverfisbreytingum.“

i stefnunni eru sett fram prji markmid er sntia ad vernd umhverfis og natturu, velsaeld samfélagsins
og samkeppnishafu atvinnulifi.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Kolefnishlutleysi er leidarljés markmidsins um vernd umhverfis og ndtturu. Studla skal ad heilnaemu
umhverfi og verndun og vardveislu viderna, landslags, natturu og liffreedilegrar fjolbreytni.
Kolefnishlutleysi & ad vera leidarljési i skipulagi sem studla parf ad med markvissum samdraetti i losun
grédurhusalofttegunda frd landnotkun.

Adlogun ad loftslagsbreytingum er leidarljés markmidsins um velszeld samfélagsins og skal skipulag
studla ad almennri velsaeld i samfélagi og geedum i hinu byggda umhverfi. Skipulag parf ad studla ad
jafnvaegi i nytingu lands i péttbyli og dreifbyli par sem voxtur samfélaga gengur ekki um of 4 nétturulegt
umbhverfi. Loftslagsadlogun & ad vera leidarljos i skipulagi og verdur ad studla ad seiglu samfélaga
gagnvart afleidingum loftslagsbreytinga.

Markmid um samkeppnishaeft atvinnulif studlar ad pvi ad skipulag auki samkeppnishaefni samfélags og
efli atvinnulif med hagkveemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda par sem vexti er
beint & tiltekin svaedi i skipulagi. Kolefnishlutleysi & ad vera leidarljés i skipulagi sem midar ad pvi ad
auka til muna bindingu grédurhusalofttegunda.

2.1.2  Adalskipulag Olfuss 2020-2036

ibadarbyggd (iB)
Eftirfarandi er stefna fyrir ibudarbyggd i dreifbyli:

o Ad adhersla sé 16gd a hagkveema proun ibudarbyggdar, pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

o AJ fjolbreytt frambod I6da verdi innan sveitarfélagsins.

o AQ 160ir fyrir ibudarbyggd i dreifbyli séu steerri en i péttbyli en minni en 4 landbunadarlandi.

e Adibudarhus verdi ad jafnadi ekki byggd a sveedum sem skilgreind eru sem hattusvaedi vegna
nattdruvar.

e AJ ibudarbyggd verdi ekki heimilud & svaedum sem eru mikilveeg eda verdmaet vegna
natturufars, nattdruaudlinda, sogu eda almenns Gtivistagildis.

Innan skilgreindrar ibudarbyggdar | W l“:;‘;%
dreifbyli er heimilt ad byggja upp & Y, }' N I a
0,25-2 ha [68um. Heimilt er ad byggja
ibudarhus, sem einbyli eda parhis - '
(bilskar, gestahus og geymslu). P1©
Nytingarhlutfall 166a getur verid allt &
ad 0,15 en heildar byggingarmagn skal
aldrei fara yfir 1000 m2.

=

ur

i A =
F1 520 .; R £
Mynd 1. Skjaskot af adalskipulagsuppdraetti, sveedid er innan rauda
hringsins.
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Tafla 16 i greinagerd synir yfirlit yfir ibudarbyggd i dreifbyli asamt skilmalum. Eftirfarandi kemur fram
um iB18:

HEILDAR-

NR. HEITI STARD/HA  FIOLDI ,OB,YGGDAR LYSING SVADIS OG SKILMALAR
P IBUDIR
IBUPA
iB18  Stéragerdi 8,7 4 2 Hverfid er ekki deiliskipulagt. Gert er rad fyrir fjorum

168um & sveedinu fyrir ibudarbyggd og léttan idnad.

2.2 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi. Unnid er ad deiliskipulagi fyrir rimlega 1 ha svaedi. Gert er rad fyrir
tveimur 166um par sem heimilt er ad byggja upp til fastrar blusetu og stunda minnihattar
atvinnustarfsemi. Heimilt verdur ad byggja ibudarhus asamt bilskir/skemmu/gestahusi, sambyggt eda
adskilia. ibudarhus getur verid 4 einni til tveimur haedum. Adkoma ad [68um verdur af Stéragerdisvegi
nr. 3983.

2.3 Fornminjar

Adalskraning fornminja i Olfusi stendur yfir.

Finnist adur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svaedi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.
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3 BREYTT ADALSKIPULAG

3 BREYTT ADALSKIPULAG

Gerd er breyting & greinagerd adalskipulags par sem skilmalum fyrir [B18 er breytt. ibudum fidlgar tr
415 og heimild verdur fyrir minnihattar atvinnustarfsemi. Uppdrattur helst ébreyttur.

ibadarsvaedi (iB):

Tafla 16 um ibudarsvaedi i dreifbyli fyrir breytingu:

HEILDAR- .
NR. HEITI STARD/HA  FIOLDI PB,YGGDAR LYSING SVADIS OG SKILMALAR
P IBUPIR
IBUPA
iB18  Storagerdi 8,7 4 ) Hverfid er ekki deiliskipulagt. Gert er rad fyrir fjorum

166um & svaedinu fyrir ibudarbyggd og léttan idnad.

Tafla 16 um ibudarsvaedi i dreifbyli eftir breytingu:

HEILDAR-
NR.  HEITI STARD/HA  FIOLDI
iBUPA

OBYGGDAR

iBUBIR LYSING SVADIS OG SKILMALAR

Hverfid er ekki deiliskipulagt. Gert er rad fyrir fimm
[B18  Stéragerdi 8,7 5 2 166um @ sveedinu fyrir ibudarbyggd, minnihattar
atvinnustarfsemi og léttan idnad.

Vatnsvernd (VB):

NR. HEITI LYSING SVADIS

VB24 STORAGERDI Borhola til einkanota. Hola skal f6drud og tryggt sem best ad ekki komist vatn
ur yfirbordslogum grunnvatns.
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4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g um umhverfismat framkvamda og aaetlana nr. 111/2021. Gerd
er grein fyrir ahrifum adalskipulagsbreytingarinnar & umhverfid i samraemi vid 5. mgr. 12. gr.
skipulagslaga. [ skipulagsgerd er mat & dhrifum adalskipulagsbreytingar mikilvaegt og nytist m.a. til ad
bregdast vid hugsanlega neikveedum umhverfisahrifum med breytingu & stefnu eda mdtun &
motvaegisadgerdum. Mat a ahrifum mun byggja a fyrirliggjandi upplysingum um grunnastand umhverf-
is.

4.1 Umhverfispaettir og aherslur

{ umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni eru skodud ahrif & pa umhverfispaetti sem til-
greindir eru i toflu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir liklegar megin-
spurningar er ad finna i toflunni. Viomid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med tilliti til laga og
reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk viomida i opinberum stefnuskjolum og/eda alpjodlegum

skuldbindingum.

Framsetning & nidurst6du matsins er i formi greinargerdar.

TAFLA 1. Umbhverfispaettir, helstu matsspurningar og viomid.

Busvaedi dyra

Vistgerdarkortlagning Ni.
VOT-S-3 mikilvaegt fuglasvaedi.

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNING

Loftslagsmal Landsskipulagsstefna 2024-2038. Hefur stefnan dhrif a losun

Kolefnisbinding e  Skipulag feli i sér stefnu um bindingu kolefnis med grodurhusalofttegunda Gt i
olefnishlutleysi olefnishlutleysi ad leidarljdsi. andrimsloftig?

Kolefnishlutleysi kolefnishlutleysi ad leidarljosi drumslofti?

Nattarufar Landsskipulagsstefna 2024-2038.

Vistkerfi e Studla skal ad heilneemu umhverfi og verndun og Hefur stefnan ahrif 4 grodur og

Grédur vardveislu viderna, landslags, nattaru og liffraedilegrar | Vistkerfi?

Jardvegur fiolbreytni. Hefur stefnan dhrif & blisvaedi

dyra?

Samfélag
Husnaedismdl
ibdafioldi
Atvinna
Hagkvaem nyting
innvida

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Studla ad almennri velsaeld i samfélagi og geedum |
hinu byggda umhverfi. Skipulag parf ad studla ad
jafnvaegi i nytingu lands i péttbyli og dreifbyli par sem
voxtur samfélaga gengur ekki um of & nattdrulegt
umhverfi.

Adalskipulag Olfuss 2020-2036.

e  Bjoda upp & busetu & ibudarsveedum i dreifbyli an
pess ad pad skerdi svaedi sem eru verdmaet Ut fra
audlindum, menningar- eda nattdruminjum.

e Hagkvaem proéun ibudarbyggdar, pannig ad vegir og
veitur nytist sem best.

Rammasamningur rikis og sveitarfélaga um aukid frambod

ibuda 20223-2032 og sameiginlega stefnu i hisnzedis-

mdlum.

Hefur stefnan &hrif 4
husnadismal og ibuafjolda?
Hefur stefnan dhrif &
hagkvaema nytingu innvida?
Hefur stefnan &hrif a atvinnulif?

Heilneemt umhverfi
Vatnsvernd
Asynd byggdar

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e Vid skipulagsgerd verdi heilneemt umhverfi i dreifbyli
tryggt med videigandi radstofun vardandi vatnsvernd,
vatnsveitu, fraveitu, drgangsmedhondlun, hljédvist og
loftgaedi.

e  Skipulag mannvirkja, byggda og baejarryma efli pau
gaedi sem felast i menningarlandslagi.

Hefur stefnan &hrif & vernd
vatnshlota?

Hefur stefnan éhrif & dsynd
byggdar?
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4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

UMHVERFISPATTUR UMHVERFISVIDMID MATSSPURNING

Vatnadaetlun [slands 2020-2037.

e  Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgaeda og baeta astand vatnavistkerfa til pess ad
vatn njoti heildstaedrar verndar.

Lég um hollustuhzetti og mengunarvarnir nr. 7/1998.

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag studli ad verndun og vardveislu liffreedilegrar
fjolbreytni, sérstaedrar nattlru- og menningarminja.

Minjar og Adalskipulag Olfuss 2020-2036. Hefur stefnan &hrif 4 natt
verndarsveedi e Dreifbyli skerdi ekki svaedi sem eru verdmaet (Gt fra etur stetnan anrit a natturu-

o ) ) PR og menningarminjar?
Fornminjar audlindum, menningar- eda natturuminjum.

Adalskrdning fornminja.
Lég um menningarminjar nr. 80/2012.
Ndtturuverndarlég nr. 60/2013.

4.2  Valkostir

Gerd er grein fyrir ahrifum breyttrar stefnu samanborid vid stefnu i gildandi adalskipulagi (null kostur).

Breytt skipulag: Gert er rad fyrir fimm [60um a svaedinu fyrir ibudarbyggd, minnihattar atvinnu-
starfsemi og léttan idnad.

Null-kostur: Stefnan helst dbreytt. Gert er rad fyrir fjiorum [6dum & svaedinu fyrir ibudarbyggd og léttan
ionad.

4.3  Mat & umhverfisahrifum

Breytt skipulag

Ahrif 4 loftslagsmal eru metin engin. Utblastur eykst & framkveemdartima medan verid er ad byggja
upp. Adeins er verid ad baeta vid einni 163 og Iéttri atvinnustarfsemi svo ekki er gert rad fyrir teljandi
ahrifum vegna umferdaraukningar a losun kolefnis.

Ahrif & nattarufar eru metin 6veruleg. L4din er pegar byggd upp ad hluta og hefur umhverfi verid
raskad vid uppbyggingu mannvirkja og lagningu vega og veitna. Grédur og jardvegshula er takmorkud.
Svaedid er innan mikilvaegs fuglasvaedis, adeins er um litinn hluta ibudarsvaedisins ad raeda par sem
gert er rad fyrir einni aukaldd og pvi dliklegt ad fuglalif verdi fyrir raski.

Ahrif 4 samfélag eru metin jakvaed. Verid er ad fjolga [6dum i ibudarbyggd i dreifbyli en eftirspurn eftir
peim hefur aukist talsvert i sveitarfélaginu. Verid er ad studla ad hagkveemri nytingu a helstu innvidum,
vegum og veitum par sem svaedid er pegar byggt upp sem ibudarbyggd. ba er gert rad fyrir minnihattar
atvinnustarfsemi innan svaedis, adur var heimild til ad stunda léttan idnad en med breytingunni er
komid til mots vid 6sk landeiganda um ad nyta land sitt sér til atvinnusképunar og tekjusflunar.

Ahrif & heilneemt umhverfi eru metin 6veruleg. Ahrif & vatnsvernd eru metin éveruleg. Vatnsbél er
innan |60ar og er pvi beaett vid i adalskipulagi dsamt verndarsvaedum. Ekki er talin haetta @ mengun ef
farid er eftir videigandi l6gum og reglugerdum um hollustuhaetti og mengunarvarnir. Ahrif 4 asynd
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10

svaedis eru dveruleg, ny 168 kemur til med ad byggjast upp i samraemi vid naerliggjandi |6dir og yfirbragd
svaedisins helst likt og pad er i dag. Nanari skilmalar verda settir i deiliskipulagi.

Ahrif 4 minjar- og verndarsvaedi eru éveruleg/neikvaed. Engar pekktar menningarminjar eru innan
svaedis en ef slikar finnast verda framkvaemdir stodvadar og alit fengid fra Minjastofnun [slands. Svaedid
er a nutimahrauni sem nytur verndar skv. natturuverndarlégum nr. 60/2013. Umfang uppbyggingar er
takmarkad og stadsett i ndlaegd vid pegar roskud svaedi.

Null-kostur
Ahrif 4 loftslagsmal og natturufar eru metin enginn. Svaedid helst eins og pad er i dag.

Ahrif 4 samfélag eru metin éveruleg. Svaedid helst dbreytt, hefur ekki i for med sér fidlgun ibla eda
moguleika a frekari tekjuoflun landeiganda.

Ahrif heilneemt umhverfi eru metin éveruleg. Ekki er gerd grein fyrir vatnsbéli og verndarsvaedi 4
gildandi adalskipulagi.

Ahrif & minjar- og verndarsvaedi eru jakvaed. Innan svaedis er nGtimahraun sem nytur verndar. Svaedid
raskast ekki umfram gildandi skipulag.

4.4  Nidurstodur

Sveitarfélagid er hlynnt breytingunni. Verid er ad koma til méts vid 6sk landeiganda um ad nyta land
sitt til fjidlgunar ibuda og eftir atvikum atvinnuskdpunar i dreifbyli. Verid er ad studla ad hagkveemri
nytingu innvida par sem svaedid er nu pegar skilgreint sem ibudarbyggd og tengt helstu vegum og
veitukerfum. Ekki er gert rdd fyrir mengandi starfsemi innan sveedisins heldur adeins létta
atvinnustarfsemi sem getur ekki ordid 6drum til mikilla 6nada. Med breytingunni er niverandi vatnsbol
sett inn & adalskipulag sem studlar ad betri yfirsyn yfir vatnsaudlind sveitarfélagsins. Rask 4 fuglalifi og
groédurfari er takmarkad en natimahraun kemur til med ad raskast frekar, en par sem svadid er nu
pegar skilgreint sem ibudarbyggd eru ahrif breytingar hverfandi.
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5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

‘Skipulagslysing verdur kynnt og auglyst i samraemi vid 36. gr. og 40. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010.

Oskad verdur eftir umségnum fra eftirfarandi adilum: \

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

e Heilbrigdiseftirliti Sudurlands
e Vegagerdin

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila og stofnanna, p.d.m. innan stjérnsyslu

sveitarfélagsins.

5.1 Skipulagsferlib\

Adalskipulagsbreyting

Skipulagslysing kynnt i og deiliskipulag kynnt
byrjun ars 2024. og auglyst sumarid
2024.
EFLA VERKFRAEDISTOFA

Adalskipulags-
breytingin og
deiliskipulag stadfest
haust 2024.
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{Commented [IS1]: Laga texta eins og i Ytri-Grimslaek. }

[Commented [1S2]: Laga timalinuna og ekki fjalla um dsk. J




