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1 INNGANGUR

Sett er fram skipulagslysing vegna breytingar 4 Adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfuss 2020-2036.
Breytingin felst i staekkun samfélagspjonustusveedis S4 vid Egilsbraut i borldkshofn. Tilgangur
breytingarinnar er ad skapa rymi fyrir uppbyggingu nys hjukrunarheimilis med tilheyrandi adstodu.
Med staekkun svaedis verdur tryggt naegt landrymi fyrir starfsemi heimilisins og pjénustu sem tengist
bvi. Nanari utfaersla 4 sterd, byggingarmagni og skipulagsforsendum verdur akvedin vid
adalskipulagsbreytingu og vid gerd deiliskipulags fyrir svaedid. Med breytingunni er S4 svaedid staekkad
til austurs og staekkar pad um rdman hektara. A mynd 1 er fyrirhugud staekkun samfélags-
bjénustusvaedis S4 synd.

Mynd 1 Fyrirhugud staekkun S4.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

borlakshéfn er steersti péttbylisstadur sveitarfélagsins Olfuss, par er meginpungi samfélagspjonustu
fyrir ibda, par 4 medal pjénustu vid aldrada. Sveitarfélagid byr sig undir breytta aldurssamsetningu
ibua, samhlida haekkun medalaldurs & landsvisu. Sveitarfélagid Olfus vill bregdast vid pessari préun par
sem hlutdeild félks & fimmtugsaldri og 4 sextugsaldri er adeins yfir pvi sem sést a landinu ad medaltali.
Til ad maeta pessari préun er unnid ad auknum péttleika byggdar i borlaksh6fn, med aherslu 3
fjdlbreyttari ibudakosti sem henta m.a. eldri borgurum. Slik uppbygging i bporldkshofn er talin vera
hagsteed stadsetning, m.t.t. naleegdar vid hofudborgarsvedid og adra byggdarkjarna a Sudurlandi.
betta skapar taekifeeri til ad prda pjonustu og ibudir fyrir aldrada sem geta einnig pjénad ibdum utan
sveitarfélagsins, par sem stutt er i dreifbyli og neerliggjandi péttbyliskjarna, svo sem Selfoss og
hofudborgarsvaedid. | midbae borlakshafnar er unnid ad pvi ad méta heildstaeda byggd med sampaettri
samfélagspjonustu. bar er fyrirhugud er uppbygging & hjukrunarheimili asamt pjonustuhisnadi og
dagdvalar fyrir aldrada.

Skipulagssveedid nzer inn @ Hverfisverndarsvaedi HV6 Elsta byggdin i Porldkshédfn. Um er ad reeda svaedi
sunnan Egilsbrautar par sem ymsar pekktar minjar eru til stadar, s.s. rustir baeja, verbuda, gdmul tun,
tungardar o.fl. Sveitarfélagid hefur leitast eftir samrad vid Minjastofnun vegna fyrirhugadra
skipulagsbreytinga. Malid var kynnt fyrir Minjastofnun og minjaverdi Sudurlands. Minjastofnun hefur
komid & framfeeri dhyggjum af umraeddum breytingum og ahrifum peirra @ minjar innan svaedisins,
m.t.t. pess kemur hluti svaedis, sem staekkun neer til, til med ad njéta verndar dfram og unnid verdur
med minjastofnun vid utfeerslu adgerda til verndar minjum. Minjar utan svaedis sem njota
aframhaldandi verndar verda nanar rannsakadar og skrasettar adur en framkvaemdir hefjast sem geta
raskad peim.

2.1 Stadheettir

Skipulagssvaedid er stadsett vid Egilsbraut innan péttbylismarka porlakshafnar. AGkoma ad sveedinu er
fra Egilsbraut og Manabraut. Vestara svaedid er ébyggt en talsvert er af pekktum minjum innan pess.
Samkvaemt vistferdarkortlagningu Natturufraedistofnunar er svaedid Lynghraunavist (lagt verndargildi)
og Eydihraunavist (midlungs verndargildi). Sveedid er skilgreint sem mikilvaegt fuglasvaedi.
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3 TENGSL VID APRAR AZTLANIR
3.1 Landsskipulagsstefna 2024-2038

i Landsskipulagsstefnu er sett fram samraemd stefna rikisins um skipulagsmal sem byggir & peirri
framtidarsyn ,,ad skipulag studli ad sjdlfbeaerri proun og lifsgaedum, stydji vid samkeppnishaefni og
sveigjanleika og studli ad vidnamsprotti gagnvart samfélags og umhverfisbreytingum®,

i stefnunni eru sett fram markmid um ad vernd umhverfis og ndtturu skuli studla ad heilnemu umhverfi
og verndun og vardveislu viderna, landslags, nattiru og liffreedilegrar fjolbreytni. Studla skal ad
almennri velsaeld samfélagsins og gaedum i hinu byggda umhverfi med jafnvaegi i nytingu lands i
péttbyli og dreifbyli par sem voxtur samfélaga gengur ekki um of a nattudrulegt umhverfi. ba skal
skipulag studla ad samkeppnishaefu atvinnulifi med pvi ad auka samkeppnishafni samfélags og efla
atvinnulif med hagkveemri uppbyggingu innvida og sjalfbaerri nytingu audlinda.

3.2 Adalskipulag sveitarfélagsins Olfuss 2020-2036

Meginmarkmid adalskipulagsins er ad studla ad hagkveemari préun byggdar a svaedinu m.a. med pvi
ad skapa sem best skilyrdi fyrir 6flugt atvinnulif og gera busetu 4 svaedinu eftirsdknarverda. Breytingin
naer til landnotkunarflokksins Samfélagspjonusta (S). Fyrirhugud staekkun fer yfir sveedi sem skilgreind
eru sem: opid svaedi OP1 sveedi umhverfis byggdina og OP3 Minjasvaedi, Hverfisverndarsvaedi HV6 Elsta
byggdin i borldkshéfn, ibudarbyggd [B6 Sunnan Brauta og IB1 Brautir 4&samt Midsvaedi M2 Midbeer.

Samfélagspjonusta (S)
Sett er fram stefna um Pjénustustofnanir i greinagerd adalskipulags, eftirfarandi kemur m.a. fram:

e Ad uppeldis-, félagsleg- og menningarleg sjénarmid endurspeglist i skipulagi baejarins.
e AQ félagsleg pjonusta verdi midsvaedis og adgengileg.
e Ad Oruggar gonguleidir og baett adgengi verdi ad pjénustustofnunum.

NR. HEITI STARD/HA LYSING SVADBIS OG SKILMALAR

i gildi er deiliskipulag af svaedinu. Gert er rad fyrir pjénustuhusi og
dagdvdl fyrir aldrada. Einnig er gert rad fyrir byggingu hjukrunarheimilis

bjonusta vio 1 i tengslum vid Niuna.

4 eldri borgara

Umhverfis Niuna er ibudabyggd B6 par sem m.a. eru ibudir fyrir aldrada.
i gildi er Adalskipulag sveitarfélagsins Olfuss 2020-2036. Hér 4 eftir er gerd grein fyrir peim skilmalum

samfélagspjonustu sem verda fyrir breytingum. [ adalskipulaginu er skilgreint nytingarhlutfall og/eda
heildar byggingarmagn 16da @ samfélagspjonustusvaedum.

EFLA VERKFRADISTOFA



3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Opin svadi (OP)

Svaedid sem kemur til med ad breytast yfir i hafnarsvaedi er ad hluta til skilgreint sem opid svaedi.
Eftirfarandi stefna er m.a. sett fram um opin svadi:

o Adfjolbreytt adstada sé fyrir hendi til leikja- og tdmstundastarfs.
e AJ afram verdi unnid ad stigagerdum i baenum og urbdétum ad opnum sveedum.

NR. HEITI STARD/HA LYSING SVADIS OG SKILMALAR
Svaedi Svaedi sem atlad er til almennrar Gtivistar. bar er gert rad fyrir stigagerd
OP1 umbhverfis 148,7 ) & ¥ gagero,

byggdina dvalarsvaedum, skograekt, skolagordum og gardlond fyrir ibua.

A svaedinu er ad finna toftir ymissa minja fré tid verstodvar i borlakshofn.
Um er ad raeda toftir sjdbudar, purrkgarda, hakarlabryggju, tomthusa eda
purrabuda og annad er tengist sjomennsku fyrr a 6ldum, vegna Utraedis fra
OoP3 Minjasvaedi 9,9 porlakshofn. Til ad efla minjasvaedid er pad undir hverfisvernd og
hverfisverndarsvaedid staekkar verulega, er pad um 11 ha ad steerd. Stefnt
er ad pvi ad efla sveedid med gerd stiga og fraedsluskilta og baeta pannig
adgengi almennings um svaedid. Gtsynissvaedi er upp af Réttarstekk.

Hverfisvernd (HV)

Svaedid er hverfisverndad vegna minja. Almennt skal taka tillit til pekktra fornminja vid skipulag
landnytingar. Fornminjar skulu skradar vid gerd deiliskipulags og/eda vid veitingu framkvaemdarleyfis.

NR. HEITI LYSING SV/ADBIS OG SKILMALAR

Svaedid sunnan Egilsbrautar sem nzer yfir heillegasta hluta elstu byggdarinnar i
borlakshofn. bar sem eru rustir baeja og verbtda, gémul tin, tungardar o.fl. A
skipulagsuppdreaetti eru audkennd sérstaklega Sigridarbaer, Ingileifarbeer,

HV6 Elsta byggdin i Porldkshdfn  brunnur i Kaldadarnestuni, tungardur, Erlendarkot og Helgubzer. Svaedid er
merkt sem opid svaedi til sérstakra nota. Unnid er ad deiliskipulagi sveedisins og
er gert rad fyrir byggingu pjonustuhuss, bilastaedum, stigagerd og ad minjar
verdi merktar. Kriuvarp er 4 sveedinu.
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Hafnarvik

Mynd 2 Fyrirhugad breytingarsvaedi er innan rauda hringsins.

3.3 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag Egilsbraut 9, pjonustumidstéd, sem stadfest var i B-deild stjérnartidinda
07.04.2024, med sidari breytingum. Skipulagssvaedid naer yfir pjonustumidst6d og ibudir fyrir aldrada.
Gert er rdd fyrir pjonustuibudum i priggja haeda husum. Deiliskipulag verdur endurskodad m.t.t.
steekkunar svaedis og stadsetningu og vardveislugildi minja.
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Mynd 3 skjaskot af deiliskipulagi pjonustumidstodvar.
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4 ADALSKIPULAGSBREYTING

3.3.1 Vatnadaetlun islands

Fyrsta vatnadaetlun fslands var stadfest 4rid 2022 & grundvelli laga um stjérn vatnamala nr. 36/2011,
Markmid lagana er ad vernda allt vatn (yfirbordsvatn og grunnvatn) og vistkerfi pess, hindra frekari
ryrnun vatnsgaeda og baeta dstand vatnavistkerfa til pess ad vatn njoti heildstaedrar verndar. Légunum
er ®tlad ad studla ad sjalfbzerri nytingu vatns og langtimavernd vatnsaudlindarinnar. Skulu opinberar
aaetlanir stjornvalda, s.s. vegna skipulagsmala, vera i samraemi vid pa stefnumoérkun um vatnsvernd
sem kemur fram i vatnadaetlun.

Pau vatnshlot sem eru innan skipulagssvaedisins eru Olfusstraumur 3 (103-268-G) sem er
grunnvatnshlot og mikilveegt er ad na umhverfismarkmidum pessu um gdéda magnstodu og gott
efnafraedilegt dstand. Pa naer sveedid ad sjavarstrandshlotinu Stokkseyri ad borlakshofn (103-1341-C)
en umhverfismarkmid pess er ad vera i a.m.k. gédu vistfraedilegu dstandi en astand vatnshlotsins hefur
ekki verid stadfest en er undir alagi 4 losun @ dhreinsudu skdlpi fra porlakshofn, fiskvinnslu i péttbyli
og fiskeldi.

Gerd verdur grein fyrir ahrifum 34 vatnshlot i umhverfismati adalskipulagsbreytingar og til nanari
skodunar vid deiliskipulagsgerd og vid veitingu framkvaemdaleyfis. Sveitarfélagid gefur ekki ut leyfi fyrir
framkvaemd eda starfsemi sem leidir til pess ad umhverfismarkmidum vatnshlota sé ekki nad.

4 ADALSKIPULAGSBREYTING

Gerd verdur breyting 4 uppdraetti og greinargerd. S4 svaedid kemur til med ad staekka Ur einum hektara
i rima tvo hektara. Ndnari Utfeersla a steerd, byggingarmagni og skipulagsforsendum kemur fram i
greinargerd adalskipulagsbreytingar og vid gerd deiliskipulags. Skilmalar verda settir um ad uppbygging
skal taka mid af minjum og ad samrad skal haft vid minjavord adur en til allra framkveemda kemur.

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir [6g um umhverfismat framkvaemda og dzetlana nr. 111/2021. Gerd
verdur grein fyrir ahrifum adalskipulagsbreytingarinnar @ umhverfid i samraemi vid 5. mgr. 12. gr.
skipulagslaga. | skipulagsgerd er mat & ahrifum adalskipulagsbreytingarinnar og deiliskipulagi mikilvaegt
og nytist m.a. til ad bregdast vid hugsanlega neikveedum umhverfisahrifum med breytingu a stefnu eda
motun 4 métvaegisadgerdum. Mat a dhrifum mun byggja a fyrirliggjandi upplysingum um grunnastand
umbhverfis.

i umhverfismatsskyrslu dzetlunar eru ahrif af skipulagsaformum metin. Hafa parf i huga nakvaemni
azetlunar og st6du hennar & skipulagsstigi. Vid breytingu adalskipulags er évist ad haegt sé ad meta ol
umhverfisahrif med fullnaegjandi haetti vegna skorts & fyrirliggjandi gégnum og/eda upplysingum. |
slikum tilfellum er ndnar gert grein fyrir akvednum umbhverfispattum a sidari stigum skipulagsvinnu,
s.s. vid gerd deiliskipulags eda umsdékn um framkvaemdar- og/eda starfsleyfi.
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5.1 Tengsl vid adrar azetlanir

{ umhverfismatsskyrslu fyrir adalskipulagsbreytinguna verdur gerd grein fyrir tengslum og samraemi vid
adrar azetlanir og stefnur sem taka parf tillit til eda geta haft ahrif 4 breytinguna.

5.2 Umbhverfispeettir og aherslur

[ umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud ahrif 4 pa umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i toflu hér fyrir nedan og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir
liklegar meginspurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i téflunni. Vidmio fyrir hvern umhverfispatt
eru sett med tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum
stefnuskjélum og/eda alpjodlegum skuldbindingum.

TAFLA 1. Umhverfispaettir, helstu matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR

VIDMID

MATSSPURNINGAR

Landnyting og asynd
Nyting lands

Asynd og sjonreen Ghrif
Grédur og dyralif

Landsskipulagsstefna 2024-2038

e  Skipulag landnotkunar sé sveigjanlegt og studli ad
seiglu gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum.

e  Skipulag mannvirkja, byggda og baejarryma efli pau
gaedi sem felast i menningarlandslagi.

e Vid skipulag byggdar og baejarhénnun verdi tekid
tillit til sogulegs samhengis i proun byggdar og
byggingararfurinn nyttur til ad styrkja sérkenni og
stadaranda. Yfirbragd og meelikvardi nyrrar byggdar
falli ad baejarmynd vidkomandi stadar og sogulegri
byggd. )

Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfuss 2020-2036.

e  Ad landnotkun studli ad verndun og verdveislu
sérstaerda natturu og menningar og sogu sem felst
m.a. i byggingararfi og landslagi.

Hefur stefna skipulagsins ahrif a
nytingu lands, sjavar og
hafnarsvaeda?

Hefur stefna skipulagsins ahrif a
asynd svaedisins?

Samfélag
Atvinnulif
Hagraen dhrif
bréun byggdar
bjonusta

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e  Skipulag feli i sér stefnu um yfirbragd byggdar og
annarra mannvirkja, skapi adladandi og 6ruggt
umbhverfi og veiti moguleika til hreyfingar,
endurnaringar og samskipta i naerumhverfi.

e Skipulag verdi loftslagsmidad og feli i sér sampaetta
stefnu um byggdapréun i péttbyli og dreifbyli par
sem vexti verdi beint ad peim byggdakjornum sem
fyrir eru, med dherslu 4 busetufrelsi og ad draga ur
ferdaporf.

e Skipulag studli ad uppbyggingu atvinnulifs til
framtidar med aherslu a eftirsdknarvert umhverfi og
sjalfbaera nytingu lands.

Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfuss 2020-2036.

e AQ studla ad hagkvaemari préun byggdar 4 svaedinu
og auknum og fjolbrettum atvinnutaekifeerum.

e AQ félagspjonusta verdi midsvaedis og adgengileg.

e AQJ 6ruggar gonguleidir og baett adgengi verdi ad
pjénustustofnunum.

Hefur stefnan ahrif 4 préun
byggdar og atvinnulif?
Hefur stefnan ahrif 4
utivistamoguleika og
ferdamennsku?

Heilbrigdi og oryggi
Mengun og hdvadi
Oryggi manna
Vatnsvernd

Landsskipulagsstefna 2024-2038

e  Vid skipulagsgerd verdi heilneemt umhverfi i
dreifbyli tryggt med videigandi radstéfunum
vardandi vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu,
urgangsmedhondlun, hljodvist og loftgaedi.

Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfuss 2020-2036.

Hefur stefnan ahrif a 6ryggi,
mengun og havada svaedisins?
Hefur stefnan ahrif a loftgaedi
og losun
grédurhuslofttegunda?
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

UMHVERFISPATTUR VIDMID MATSSPURNINGAR
o  Ekki er heimilt ad spilla nattdrunni med mengun af Hefur stefnan ahrif mengun
neinu tagi. hafs og stranda?
Vatnadeetlun 2022-2027 Hefur stefnan ahrif 4 vatnshlot?

e Vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgaeda og baeta astand vatnavistkerfa

Landsskipulagsstefna 2024-2038.

e Vi0 skipulagsgerd i péttbyli verdi |10gd ahersla & ad
vardveita natturu og menningarminjar sem hafa
stadbundid og vidtaekara gildi ut fra sogu,
natturufari eda menningu og ad vidhalda
liffreedilegri fjolbreytni.

Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfuss 2020-2036.

Verndarsvaedi . . . i Hefur stefnan ahrif 4 minjar- og
) ) , e  Leitast verdur vid ad vardveita sogu-, natturu- og .
Vistgerdir og fuglalif . .. verndarsvaedi?
e e menningarminjar. PP )
Ndttaruminjar . L Hefur stefnan ahrif a vistkerfi
. Lég um ndtturuvernd nr. 60/2013. , .
Fornminjar og busvaedi fugla?

e  Verndarmarkmid fyrir vistgerdir, vistkerfi og
tegundir.
Vistgerdakortlagning Nétturufraedistofnunar fslands,
Lég um menningarminjar nr. 80/2012.
e  Studla ad verndun menningarminja og tryggja ad
islenskum menningararfi verid skilad dspilltum til
komandi kynsléda.

6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulagslysingar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn kostur a
ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid motun breytingarinnar.

Skipulagslysingin  verdur kynnt med auglysingu i blédum/dreifiritum og i skipulagsgatt

Skipulagsstofnunar. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast i skipulagsgatt fyrir auglystan
timafrest.

6.1 Umsagnaradilar

Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirtéldum adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umhverfis- og orkustofnun
e Natturuverndarstofnun

e Vegagerdinni

o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Minjastofnun islands

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, p.4.m. innan stjérnsyslu sveitarfélagsins.
6.2 Skipulagsferlid

Reiknad er med ad skipulagslysing verdi kynnt i haust, adalskipulagsbreyting verdi kynnt og auglyst
haust 2025 og sampykkt byrjun ars 2026.
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