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1. Inngangur

Hér er fjallad um landnotkunarbreytingu & tveim svaeedum i Olfusi. Landnotkunarbreytingin er & svaedi
kringum Stdra-Saurba og Go6tu i Selvogi.

Mikill ,,uppgangur” hefur verid i sveitarfélaginu og munar par vafalaust mest um aukinn innflutning
um hofnina og stéraukid fiskeldi 4 landi. | 6llu dreifbyli Olfuss bjuggu 546 manns arid 2020 skv.
Hagstofunni en taeplega 460 manns fjérum arum fyrr.

Mannfjoldi hefur aukist um 5,71 % sidasta arid en medalaukning sidustu 4 ara hefur verid 3,87%.

Eins og sja ma a linuritinu hefur verid mikil ,hr6dun” i ibdaaukningu sidustu ar og segja ma ad hun
hafi verid jofn og pétt. Dyfan sem sést arié 2017 gaeti skyrst af pvi ad stort utgerdarfyrirtaeki i
porlakshofn lokadi pad ar.

Tafla sem synir mannfjéldapréun i dreifbyli i Olfusi 2010-2020, tekid af vef Hagstofunnar:
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[ dreifbylinu er skv. adalskipulagi Olfuss 2010-2022 gert rad fyrir 121-172 ibddum a 14 nyjum
ibudarsvaedum, eda allt ad 172 I68um. Segja ma ad pad hafi 8 mestu gengid eftir, pd eru enn svaedi
sem verid er ad vinna deiliskipulagsvinnu med skv. adalskipulaginu. Astaedan fyrir pvi ad ekki hefur
verid unnid deiliskipulag a 6llum svaedunum skv. adalskipulaginu, er ad pad er gert af frumkveedi
eigenda og had vilja peirra og pvi ekki eitthvad sem sveitarfélagid hefur stjérn 4. Sem fyrr sagdi er
heimild er skv. gildandi adalskipulagi ad deiliskipuleggja allt ad 172 168ir i dreifbyli Olfus eins og kom
fram hér fyrir ofan. L66um i dreifbylinu hefur fjolgad um 92 deiliskipulagdar |66ir 4
skipulagstimanum og buid er ad byggja hus & 73 af pessum 92 |66um. baer 19 |68ir sem ekki hefur enn
verid byggt a eru hins vegar i eigu einkaadila og pvi ekki til s6lu en liklegt ad paer verdi byggdar a
naestu arum.

ibdar i dreifbylinu (Olfusi) voru 382 arid 2011 en eru 546 4rid 2020 eda fjdlgun um 164, eda 43%. A
sidasta ari var fjolgun um 52 eda rim 10%

Fjarskiptamastrinu vid Gotu i Selvogi er atlad baeta Ur sleemu fjarskiptasambandi sem verid hefur a
Sudurstrandavegi. Naverandi mastur stendur i laegd i landslaginu en pad skyrir etv. astandid ad hluta.
Eftir ad nytt mastrid hefur risid verdur eldra mastid sem stendur naer byggdinni i Gétu tekid nidur.

2. Markmid adalskipulags:



Eitt af meginmarkmidum adalskipulags Olfuss 2010-2022 i kafla 1.1 er eftirfarandi: Meginmarkmid
adalskipulagsins er ad studla ad hagkveemri proun byggdar d sveedinu m.a. med pvi ad skapa sem
best skilyrdi fyrir éflugt atvinnulif og gera busetu d svaedinu eftirséknarverda. Légd er dhersla d
eftirfarandi markmid:

-ad sveitafélagid verdi dfram eftirséknarvert til busetu med pvi ad tryggja fjolbreytt frambod I6da i
péttbyli og dreifbyli.

Auk pess eru eftirfarandi markmid fyrir ibudarsvaedi i dreifbyli, eins og kemur fram a bls. 31 i
greinargerd adalskipulags:

Logd er ahersla 4 hagkveema préun ibudarbyggdar & ramum 166um sem jafnframt pjoni eftirspurn
sem best.

ibudarbyggd verdi sem mest 4 samfeldum svadum bpannig ad vegir og veitur nytist sem best
Leidir:

-Komid verdi til madts vid mismunandi parfir ibua med fjélbreyttu Io6daframbodi i péttbyli sem
dreifbyli.

3. Nuverandi stada

Mikil 4s6kn hefur verid i 163ir i dreifbyli i Olfusi sidustu ar. [ adalskipulagi sveitarfélagsins eru fyrir
skilgreindir 14 reitir, eda svaedi, par sem landnotkun er skilgreind sem ibudarbyggd. Nu hafa ekki 6ll
svadin verid deiliskipulgd eda komid til framkvaemda eins og fyrr sagdi en segja ma ad meirihlutinn
sé pegar deiliskipulagdur og stor hluti pess sem hefur verid deiliskipulagt er pegar byggt eda selt félki
sem hyggst byggja. Svaedin byggjast upp af frumkvaedi eiganda og hefur sveitarfélagid litil ahrif & pad
hvort eda hvenaer svaedi byggist ad 6dru leiti en pvi ad sveitarstjorn er leyfisveitandi pegar kemur ad
skipulagsgerd og uppbyggingu.

Husnaedisazetlun Olfuss var gerd 2017 en sidan hafa forsendur breyst og verid er ad endurskoda hana.
Félksfjdlgun i dreifbyli Olfuss hefur haldist i hendur vid félksfjélgun i Porldkshéfn 6likt pvi sem segir i
husnzadisadzetiun.

Stefna baejarstjérnar Olfuss kemur fram i markmidum adalskipulags og uppbygging 15 husa klasa vid
Stéra-Saurbae er algjorlega i samreemi vid pau markmid. Markmidin eru ad leggja aherslu a
uppbyggingu i dreifbylinu til jafns vid uppbyggingu i péttbylunum i Porldkshéfn og Arbae. Klasinn vid
Stéra-Saurbze er 15 ha sem er innan peirra marka sem adalskipulag setur fram i leidum ad
markmidunum. Baejarstjorn Olfus telur aeskilegt ad byggja kjarna vid Stéra-Saurbae, enda er klasinn
einkar vel stadsettur, i namunda vié Hveragerdi og Sudurlandsveg. bvi er samrami milli tillégunnar
um ibUabyggd bid Stéra-Saurbae og markmida landsskipulagsstefnu um sjalfbaera byggd i dreifbyli sem
beinir vexti ad peim kjornum sem fyrir eru. Enn fremur er samraemi milli pessarar
adalskipulagsbreytingar og adra stefnumorkun sveitarfélagsins, i audlindamdlum, hvad vardar
hagkveema nytingu audlinda, hagkvamra lausna i vegagerd, umhverfisstefnu Olfuss 1014-2018 hvad
vardar nalaegd vid atvinnutaekifaeri. Sama ma segja um stefnu rikisstjérnar islands i loftslagsmalum,
nalaegd vid hringveginn og Hveragerdi er til pess fallid ad draga ur losun grédurhusalofttegunda fra
samgodngum sem fram kemur i peirri dzatlun.

Vardandi fjarskiptamastur vid Gotu:



Fjarskiptasamband vid Sudurstrandaveg hefur verid gloppdtt en pad getur skapad haettu fyrir
vegfarendur. Sem fyrr sagdi stendur ndverandi fjarskiptamastur i laegd i landslaginu en gert er rad
fyrir ad pad verdi tekid nidur pegar nytt mastur ris.

4. Breytt landnotkun a Stéra-Saurbaejarsvadi:

A svaedinu er eru 4form um uppbyggingu 4 naestu arum, par eru fyrir tvé his 4 tveim eldri en
dskipulogdum l66um, Hreidur og Stori-Saurbaer 3. 5 16dir hafa pegar verid deiliskipulagdar med aform
um uppbyggingu ibidarhusa, 8 Kambast6dum og Mdanastédum. bannig er nu pegar buid ad
sampykkja 7 hus & svaedinu. Auk pess eru deiliskipulagstillogur i vinnslu hja sveitarfélaginu sem gera
rad fyrir 6 l66um til viobétar, 4 8 Dimmustodum og 2 nyjar 4 Stéra-Saurbee 3, til vidbétar vid 168 undir
husid sem pegar stendur par. Samtals eru petta 13 ibudarhuis sem eru pegar byggd eda i vinnslu.
Ahugi er 4 ad deiliskipuleggja fyrir 2 ibudarhus til vidbétar & naestunni og pa verda 15 ibidarhus &
svaedinu.

Aukin uppbygging & svaedinu er i samraemi vid markmid adalskipulags og svarar porf um ibudir i
dreifbyli.

WK S S D /
o
pd }

4 I (; # ' ‘."'.. & J
N _ A \.f___.-
# " o 4 > / TR ;
- i 7 A A X AN B11:1-1 g
i s F AT P / ¥ _—
£ / 2 o : . Il.:!,p‘n- I‘..- / / ¥ # .‘-__/_.- / .J I
e # / - .’_-:-r ” f- ./. .__u __/ L__._ _— ‘J r SII'E

Hluti ar adalskipulagi Olfuss 2010-2022 sem synir svaedid kringum Stéra-Saurbae 3
5. Breyting greinargerdar adalskipulags vegna nys ibudasvaedi vid Stéra-Saurbee 3, i15:

Nytt ibudarsveedi beetist i toflu i kafla 3.1.1 a bls. 33 i greinargerd adalskipulags par sem fjallad er um
ibudarsvaedi i dreifbyli Olfuss. Taflan verdur dbreytt nema lina baetist vid par sem fjallad er um {15
(nyja svaedid vid Stora-Saurbae).



Tafla yfir ibudarsvaedi a bls. 32 var svona fyrir breytingu:

i10 Klettagljufur Gert er rad fyrir péttri byggd skv. fyrirliggjandi deiliskipulagi og 1-2 22
verdur nytingarhlutfall 0,2 - 0,3. Steerd sveedis er um 13 ha.
it1 | Breidabélstadur Gert er rad fyrir ad byggdakjarninn vid Breidabdlstad steekkiog | 0,5 6-8
taki yfir um 17 ha lands. A svaedinu eru auk skélabygginga 4
ibudarhus og er gert rad fyrir ad onnur eins byggd geti baest vid
a svaedinu.
2 | Ytri-Grimslakur Gert er rad fyrir ibudarbyggd & um 15 ha sveedi fyriralitad 18 | 1 11-18
164ir nordan Porlakshafnarvegar.
i13 | Grésteinn Gert er rad fyrir allt ad 5 lo6dum. Steerd svaedisins er um 5 ha. 1 5
it4 | Stéragerdi Gert er rad fyrir fijdrum l66um med sveedi fyrir ibidarbyggéog | 0,5 4
léttan idnad. Staerd svaedising er um 9 ha.
Samtals 121-172
Tafla yfir ibldarsvaedi a bls. 32 verdur svona eftir breytingu:
M0 | Klettagljifur Gert er rad fyrir béttri bygad skv. fyrirliggjandi deiliskipulagiog | 1-2 22
verdur nytingarhiutfall 0,2 - 0,3. Steerd svaedis er um 13 ha.
i1 Breidabdlstadur Gert er rad fyrir ad byggdakjarninn vid Breidabdlstad staekkiog | 0.5 6-8
taki yfir um 17 ha lands. A svaedinu eru auk skolabygginga 4
ibldarhis og er gert rad fyrir ad onnur eins byggd geti baest vid
a sveedinu,
2 | Ytri-Grimslekur Gert er rad fyrir iblidarbyggd 4 um 15 ha sveedi fyrir alltad 18 | 1 11-18
|6dir nordan Porlakshafnarvegar.
{13 | Grasteinn -| Gert er rad fyrir allt ad 5 l60um. Staerd svaedisins er um 5 ha. 1 5
it4 | Storagerdi Gert er rad fyrir fjorum l6um med svaedi fyrir ibudarbyggdeg | 05 -
i15 Stéra-Saurbaejar- | Gert rad fyrir ibidarbyggd a um 15 ha svadi fyrir allt ad 15
svadi 160ir ! L
Samtals: 136-187




Utsnid ur dreifbylisuppdraetti vid Stéra-Saurbae fyrir breytingu:
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Utsnid ar dreifbylisuppdraetti vid Stéra-Saurbae eftir breytingu:
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6. Breytt landnotkun Gata land 1.

Breyting 4 landnotkun fyrir 400 fermetra reit naerri Gotu i Selvogi Ur landbunadarsvaedi i

athafnasvaedi. Breytingin er vegna fjarskiptamasturs og teekjahuss sem aform eru um ad reisa. betta
er gert til ad baeta farsimasamband og 6ryggi a Sudurstrandavegi.

Leyft verdur ad setja upp 30 m hatt fjarskiptamastur fyrir sendi i 6ryggiskerfinu Tetra dsamt senda i
almennum fjarskiptakerfum svo sem farsima- og Utvarpssenda. Einnig eru aform um ad byggja litid
taekjahus, minna en 10 fermetra stort, tengt mastrinu. Mastrid og hisid mun standa 4 168 sem

stadsett er i 50 metra nordan Sudurstrandarvegar (vegur 427), um 150 metra austan vié gatnamot
Sudurstrandavegar og afleggjar nidur i Selvog.
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Hluti Gr adalskipulagi Olfuss 2010-2022 sem synir stadsetningu reitsins vid Gotu



Stadsetning teekjahuss og fjarskiptamastursins kemur fram 4 mynd 4:

Mynd 4, stadsetning fjarskiptamasturs og teekjahuss.

7. Breyting adalskipulags vegna fjarskiptamasturs og tengihuss:

A bladsidu 43 i greinargerd baetist vid nytt athafnasvaedi, A3, nedst i toflu sem telur upp
athafnasvaedi i dreifbyli i sveitarfélaginu. Taflan verdur 6breitt nema einn ddalkur baetist vid nedan vid
hana:

+
Tafla um athafnasvaedi bls. 43 var svona fyrir breytingu:
Hér a eftir er yfirlit yfir athafnasveedi | sveitarfélaginu og tilgreint hvers konar starfsemi fer fram & peim i dag:

Nr. Heiti Lysing Jord

A1 Gljdfurarholt Noréan Sudurlandsvegar er gert rad fyrir athafnasveedi asamt verslun og | Gljufurarholt
bjénustu & um 2 ha sveedi.

A2 Grasteinn Véla- og trésmidaverkstaedi, staerd svaedisins er um 2 ha. Grasteinn

Tafla athafnasvaedi bls. 43 verdur svona eftir breytingu:

Heér & eftir er yfirlit yfir athafnasvesdi i sveitarfélaginu og tilgreint hvers konar starfsemi fer fram & peim | dag:

Nr. Heiti Lysing Jord
Al GljGfurarholt Nordan Sudurlandsvegar er gert rad fyrir athafnasvaedi dsamt verslun og | Gljifurarholt
pjénustu & um 2 ha svaedi.
Lo L T e e ™ St
A3 Mastursléd Fjarskiptamastur og tengihus, stzerd svadis 0,04 ha Gata




Utsnid ur dreifbylisuppdraetti vid Gotu i Selvogi fyrir breytingu:
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8. Umsagnaradilar:
Umsagnaradilar eru eftirtaldir:
-Skipulagsstofnun
-Hvergerdisbaer
-Atvinnu og nyskopunarraduneyti
-Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
-Vegagerdin
-Umhverfisstofnun

-Minjastofnun

9. Umhverfisahrif beggja breytinganna, vid Stéra-Saurbae og Gotu:

Ahrif breytinganna fyrir liggja i breyttri landnytingu, ibidasvaedi par sem adur var landbunadarland
vid Stdra-Saurbze og athafnasvaedi par sem adur var landbunadarland vid Gotu. Umferd mun aukast
ad einhverju magni vid Stéra-Saurbee en vid Gotu i Selvogi verda ahrifin fyrst og fremst sjonraens
edlis.

Umhverfisstofnun kom med dbendingu i umfjollun sinni um skipulagslysingu verkefnisins og benti a
ad pad veeri mikilvaegt ad kynna hvernig hin samraemdist kafla 2.1.1 i landsskipulagsstefnu.
Sveitarfélagid bendir 4 ad tillagan styrkir einmitt samfélagid i Olfusi sem einkennist af péttbyli
borlakshofn og Arbae og svo minni kjdrnum i dreifbylinu eda allt ad 14 kjdrnum par sem buseta er
péttari og verda peir 15 ad Stéra-Saurbaejarsvadinu medtoldu.

Einnig benti Umhverfisstofnun a forsogulegt hraun a badum svaedunum sem félli undir 61. grein
natturuverndarlaga 60/2013.

Forségulegt hraun er undir sveedinu vid Stdra-Saurbae en pad er uppgrdid og sér ekki i hraunid. bvi
ma segja ad pad hafi ekki verndargildi. Sama er ad segja um reitinn undir fjarskiptamastri vid Gotu i
Selvogi. bar eru engar hraunmyndanir, hraunbdlstrar eda hraunlaenur og telst hraunid 8 stadnum pvi
ekki hafa hatt verndargildi. bar fyrir utan vardar beett fjarskiptasamband 6ryggi vegfarenda um
Sudurstrandaveg og ma segja ad bryna naudsyn beri til og almannahagsmuni og ekki séu adrir
valkostir, pvi petta sama hraun er a 6llu sveedinu sem til greina kemur ad reisa mastur a vid veginn.
pvi er ekki um ad valkosti ad reeda nema pa sem eru a pessu umraedda hrauni.

Skipulagsstofnun kom ekki med athugasemd eda abendingar um skipulagslysinguna en taldi lysinguna
gefa géda mynd af vidfangsefninu. Hins vegar kom abending fra Skipulagsstofnun vié pessa
breytingartillogu um adalskipulag og taldi stofnunin mikilvaegt ad bera saman uppbyggingu i dreifbyli
vid uppbyggingu i péttbyli, m.a. med hlidsjon af hisnaedisdaetlun Olfuss. Um sjénarmid baejarstjornar
hvad vardar uppbyggingu i dreifbyli og i péttibyli var fjallad i kafla 2 og 3 hér fyrir framan. bar kom
fram ad baejarstjérn telur ad annad komi ekki i stad hins, uppbygging 4 badum st6dum sé mikilveeg og
i samraemi vid stefnu sveitarfélagsins eins og hun er sett fram i gildandi adalskipulagi. bvi er ekki talid
mikilveegt ad bera eitt busetuform saman vid hitt i umhverfismati. Eitt er ekki betra en annad petta



eru mismunandi, mikilvaeg busetuform i sveitarfélaginu og badi jafn , rétthad”, og stuéningur vid baedi
busetuformin i fullu samraemi vid stefnu sveitarstjérnar eins og hin kemur fram i adalskipulagi Olfuss.

A sama hatt er fjallad um &hrif tilldgunnar & samgoéngur, loftslag i kafla 3 hér ad framan. Eins er rétt
ad komi fram ad sveitarfélagid Olfus & 14% i grunnskdéla Hveragerdis, sem er tiltélulega skammt fra
skipulagssvaedinu, og 9 % i leikskélanum par. Munu ibuar i nyjum kjarna vid Stéra-Saurbae saekja skéla
og leikskéla pangad. Onnur samfélagspjénusta i sveitarfélaginu, ymist i dreifbylinu eda i Porldkshéfn.

Nidurstada og samantekt umhverfismats:

ibudakjarni vid Stéra-Saurbae styrkir samfélagsmynd sveitarfélagsins og er i fullu samraemi vidstefnu
sveitarstjérnar eins og pau koma fram i adalskipulagi Olfuss 2012-2022. Ahrif hennar & umhverfi eru
metin dveruleg, ahrif 4 forsogulegt hraun eru ekki talin spilla verndargildi pess.

Ahrifin af fjarskiptamastrinu eru fyrst og fremst sjénraens edlis og & hraunid 4 stadnum. Ekki er talin
sérstok haetta 4 mengun fra ibudarsvaedinu vid StéraSaurbee. Sveedid er 8 morkum fridlysts svaedis
sem er & natturuminjaskra i 7. utg. 1996 en fyrirhugud byggd er pé utan sveedisins.



