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Sambpykkt til auglysingar & . fundi baejarstjérnar Olfuss pann eftir umfjollun a
24. fundi skipulags- og umhverfisnefndar pann

Tillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku tillégunnar birtist i B-deild Stjérnartidinda pann




1. Inngangur

Hér er fjallad um landnotkunarbreytingu 4 9,3 ha svaedi i landi riftuns i Olfusi Gr landbinadarsvaedi i
verslunar- og pjonustusvaedi. Stefnt er ad pvi & svaedinu verdi gridasala, veitingarekstur, badlén,
ylraekt, hestaleiga og fleira sem tengist afpreyingu fyrir ferdamenn.

2. Lysing skipulagssveedis

Riftun i Olfusi er samtals 81,1 hektari og er skipt i prjar landspildur: landnimer 171796 (29,8 ha),
landnimer 204631(9,3 ha), og landnimer 204632 (42,0ha). Riftin er natturuperla sem hentar vel til
ferdapjonustu s6kum nalaegdar vid hofudborgar svaedid og pjédveg nr. 1. Rannsdknarskyrslur a
vegum [slenskra Orkurannsékna (ISOR )syna fram & ad i landi Riftuns sé gnétt jardvarma og er
atlunin ad nyta stadbundnar natturu audlindir til pess ad byggja upp bldmlega atvinnustarfsemi.

Nedan borlakshafnarvegar (vegur nr. 38) er aetlunin ad endurvekja laugar med skirskotun til
Riftunslauga sem par voru adur. i skyrslum fra {SOR sem unnar hafa verid fyrir landeiganda kemur
fram ad likur eru & ad umfangsmikill jardhiti sé til stadar i landi Riftuns. | skyrslunum segir m.a. i
myrinni, 1 km SSA fra hdsunum, voru allt ad 80°C heitar laugar badum megin landamerkja milli Bakka
og Riftuns og 6nnur pyrping skammt austan merkja milli Riftiins og Péroddsstada allt ad 97°C. Um er
ad raeda heita spildu sem nzer pvert yfir land Riftdns”. b3 segir enn fremur i umraaddum skyrslum ,,
Laugar pessar hurfu skommu eftir ad Hitaveita borlakshafnar tok til starfa“.

[ Riftuni er einnig ad finna miklar kaldavatns audlindir. | greinargerd med adalskipulagi 2010-2022
(bls.21) segir; ,A svaedinu fra Hlidarenda og inn undir Hveragerdi fer ad bera & lindarennsli undan
fjallsrotum. Gjoful lindasvaedi eru einnig undir Ingodlfsfjalli. Steerstu lindasvaedin eru vid Riftun,
Pdroddsstadi og V6tn, en pau gefa yfir 100 I/s. Eins og sést af télum hér & undan er kalda vatnid mikil
audlind, hafinn er utflutningur a vatni i vatnsverksmidjunni ad Hlidarenda.”
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Raudstrikad sveedi @ mynd er skilgreint sem svaedi undir natturuv asékum flédahaettu. Eins og sést er
hattan ekki a skipulagssvaedinu sem merkt er med pykku raudu striki 8 myndinni. bo skal taka tillit til
bessa vid gerd deiliskipulags og hénnun mannvirkja i Riftuni.

4. Fornleifar

Land 4 skipulagssvaedinu er raskad framraest land par sem er ad finnaskurdi dsamt med fylgjandi
uppgreftri. Par eru einnig gamlar slaegjur, p.e. naest borlakshafnarvegi nr. 38. b4 hefur landid verid
nytt til hrossabeitar 8 undanfornum arum. Engar byggingar eda mannvirki eru a svaedinu.

Sveedisskra fornleifa sem Hildur Gestsddttir og Orri Vésteinsson unnu og kom ut hja Fornleifastofnin
Islands &rid 1999. ,Fornleifaskraning i Olfushreppi II. Svaedisskraning i Selvogs-og Olfushreppi. FS084-
99012. Fornleifastofnun islands: Reykjavik.“ Er ekki getid um fornleifar a skipulagssvaedinu.

[ adalskraningu fornleifa i sveitarfélaginu Olfusi, fra arinu 2015, 4fangaskyrslu 1, er ekki heldur getid
um fornleifar a skipulagssvadinu.

5. Skipulagslysing

[ skipulagslysingu sem gerd var vegna verkefnisins var medal annars fjallad um verslun, pjénustu,
badlaugar og hestaleiga & svadinu. Baest hefur vid hugmynd um ad stunda ylraekt. Haett hefur verid
vid hugmyndir sem medal annars komu fram i skipulagslysingu um ad byggja upp gistingu a svaedinu
og eins er hatt vid uppbyggingu ofan (nordan) vegar sem fram kom i skipulagslysingunni.

Mikill uppgangur hefur verid i ferdapjonustu i Olfusi sidust ar en b6 er ekki mikid um gistingu. Ef 6l
gistiadstada i sveitarfélaginu er tekin saman er adeins um ad raeda um 300 rum eda geta til ad taka
vid um 300 gestum samtimis. Fjolbreytt afpreyingarpjonusta vid ferdamenn & svaedinu, eins og
bataferdir, fjérhjdlaferdir, hellaskodun svo eitthvad sé nefnt. bvi ma leida ad pvi likum ad skortur sé a
gistirymum i sveitarfélaginu. Sem fyrr segir eru po6 ekki hugmyndir um ad gera gistingu i eda vid
Riftun.

6. Markmid adalskipulags:

Eitt af meginmarkmidum adalskipulags Olfuss 2010-2022 i kafla 1.1 er eftirfarandi: Meginmarkmid
adalskipulagsins er ad studla ad hagkvaemri proun byggdar d svaedinu m.a. med pvi ad skapa sem
best skilyrdi fyrir éflugt atvinnulif og gera busetu d svaedinu eftirséknarverda. Medal annars er 16gd
dhersla d eftirfarandi markmid sem talid er medal meginmarkmida adalskipulags:

-ad studla ad auknum og fj6élbreyttum atvinnutaekifeerum med naegu I68aframbodi undir fjélbreyttan
idnad, ferdapjonustu, og adra atvinnustarfsemi. bannig kemur tillagan til med stydja vid markmid
adalskipulags med pjonustu vid ferdamenn.

[ greinar gerd med adalskipulagi er sérstaklega bent & ad helstu séknarfaeri atvinnuuppbyggingar séu
m.a. a svidi jardhitanytingar og ferdapjénustu, sem er kjarni peirrar uppbyggingar sem fyrirhugud er i
Riftuni.

7. Markmid landskipulagsstefnu

Adalskipulagsbreyting pessi er i samraemi vid i landsskipulagsstefnu einkum par sem fjallad er um
ferdapjonustu { satt vid nattiru og umhverfi, sjalfbaera nytingu orkuaudlinda. i kafla 2 par sem fjallad
er um skipulag i dreifbyli kemur fram ad ,,Skipulag i dreifbyli gefi kost a fjolbreyttri nytingu lands, svo
sem til raektunnar, ferdapjonustu og uUtivistar, i satt vid natturu og landslag.” betta er einmitt pad sem
pessi skipulagsbreytingin fjallar um og heimilar.



8. Nuverandistada

Ferdamonnum hefur fjolgad 6rt undanfarin ar i landinu og spar gera rad fyrir ad su préun haldi afram.
i Olfusi er tiltdlulega |itid frambod & ferdapjénustu tengdri starfsemi og er pessari tilldgu medal
annars tlad ad baeta par ur. Uppbygging 4 adstodu fyrir ferdamenn hefur jakveed ahrif 4 og eykur
fiolbreytni pegar kemur ad atvinnutaekifserum i samfélaginu dsamt pvi ad skapa tekjur.
sveitarfélaginu hefur verid byggd upp ymiskonar afpreying fyrir feramenn en par ma baeta um
betur. Breytingin stydur vid markmid adalskipulags par sem fjallad er um ferdapjénustu en par kemur
eftirfarandi fram. ,,Ferdapjoénusta i Olfusi hefur verid ért vaxandi atvinnugrein sidustu arin.
Uppbygging sidust ar hefur mest verid i gistipjonustu....."

Gistirymi i dreifbyli Olfus eru @ um 9 st6dum og ma par nefna Velli, Sélheima, Hétel Krok/HIid,
Eldhesta, Hjardarbdl auk smahysa gistingu i Gotu, Olfusborgum og & Nupum. Alls eru petta i kringum
300 rum en fjéldinn breytist stodugt og sem daemi ma nefna pa haetti Axelshus 4 Reykjum nyverid
gististarfsemi sinni. Sem fyrr segir er p6 ekki gert rad fyrir gistingu ferdamanna a svaedinu, einungis
pbjonustu vid pa.

[ adalskipulagi sveitarfélagsins eru fyrir skilgreindir 20 reitir, eda svaedi i dreifbyli, par sem landnotkun
er skilgreind sem verslunar og pjonustusvaedi. Svaedid vid Riftun er hér skilgreint sem svadi nr. 21 i
dreifbyli Olfuss.
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stadsetningu breytingar med raudum ramma.

9. Breyting greinargerdar adalskipulags vegna breyttrar landnotkunar vid Riftun:

Nytt Verslunar- og pjénustusveedi i baetist i toflu i kafla 3.2.2 4 bls. 40 i greinargerd adalskipulags par
sem fjallad er um verslunar- og pjénustusvaedi i dreifbyli Olfuss. Taflan verdur ébreytt nema dalkur
baetist vid par sem fjallad er um V21 sem er nyja sveedid i landi Riftuns.



Tafla yfir verslunar- og pjénustusveedi i 8 bls. 40 var svona fyrir breytingu:

V8  Efstaland A jérainni er veitingaskalinn Basinn og Ingdifsskéli. Aform eru um ad baeta vid Efstaland
adstdduna.
V10 Hjardarbél A joréinni er rekin gistiadstada. Hjardarbél
Vit Kjarr A jérdinni er rekin gardyrkjustod og gardplontusala. Kjarr
Vi2  Ingélfshvoll Reidhdll par sem adstada er fyrir tamningar, reidkennslu og hestasyningar auk Ingélifshvoll
almennrar ipréttastarfsemi.
Vi3 Vellir A jérdinni er Hotel Eldhestar, veitingarekstur, radstefnusalur og rekin hestatengd | Vellir
ferBapjonusta.
Vi4  Nupar A jérdinni er rekin gardyrkjustdd og gardplintusala. Ndpar Il
V15  Hotel Hiid A 168inni er hotel sem byggt var 2002. Staard [6dar er um 3 ha. Krdkur
V16  Hafid Blaa bjénustuhis par sem er veitingarekstur. Hraun Il
Vvi7  Baliofl. Skalasveedi vid minni Innstadals. Baeli, Jotunn, Kdtur, Prymheimar. Afréttur
Vi8  Alvidra Umhverfis- og fraedslusetur og pjonusta pvi tengd. Alvidra
V19 Kolvidarhsll Rédstefnu- og veitingaadstada i Hellisheidarvirkjun. Kolvidarholl
V20 Axelshus Gert er rad fyrir gisti- og veitingaadstodu Reykir
Tafla yfir verslunar- og pjonustusvaedi i a bls. 40 verdur svona eftir breytingu:
¥4 Efstaland A jordinni er veitingaskalinn Basinn o Ingaifsskali. Aform eru um ad basta vio Efstaland
adstaduna.
VI Fjardarbdl A jortinni €r rekin gistiadstaba. Hjaiarbd
Vi1 Kjam A jordSinni er rekin gardyrkjustod og gardpléntusala. Kiarr
Y2 Ingalfshyvoll Re#hdll par sem adstatia a1 fyrir tamningar, reidkenns|u of hestasiningar auk Ingdlfshall
almennrar (prottastarfzemi,
W13 vellir A jrdinni er Hotel Eldhestar, veitingarekstur, radsiefusalur of rekin hestatengsd . Vellir
ferfiapicnusta.
W4 Nipar A fortinni er rekin gardyrkjusto og gardplantusale. | Nopar I
V15 Hatel Hiig Aotinni er hotel sem byggt var 2002 Stzerd l6Bar er umn 3 ha. K reskur
Y16 Hafid Blda Bienustuhls bar 5em er weitingarekstur. ' Hraun Il
W17 Bell ofl. Skalasvaedi vid minniInnstadals. Baali, Jotunn, Kitur, Prymheimar. Afréttur
V18 Alvidra Umhverfis- ag freedslusetur o pitnusta pi tengd. ' Alvifira
VIS Kalvisarhdl -Réﬁ stefnu- o veitingaadstada i Fellisheidarvirkjun. ‘ Kalvitarholl
V20 Axelshls éert er rat fyrir glstl- og veltingaasstHou - Reykir
-V21 Riftin -l-:erﬂapjnjnu stu starfsemi, badlon, hestalelga og veltngarekstur ofl. | Riftan




Ur dreifbylisuppdraetti vid Riftin fyrir breytingu:
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Ur dreifbylisuppdraetti vid Riftun eftir breytingu:
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10. Umfang og yfirbragd byggdar a svedinu

Gert er rad fyrir ad fyrirhugud byggd a svaedinu verdi ekki haerri en tvaer haedir i nokkrum reitum sem
skilgreindir verda i deiliskipulagi. Leitast skal vid ad samraema efnis og litaval eftir pvi sem kostur er.
Pessi atridi verda skilgreind nanar i deiliskipulagi, medal annars Utlit og efnisval, yfirbragd bygginga.

Hamarks leyfilegt nytingarhlutfall yfir 0,5 a reit fyrir grédurhus en ekki yfir 0,2 8 68rum reitum innan
skipulagsvaedisins.

DeiIiskipuIag skal gera grein fyrir fyrirkomulagi sorps og adstodu til sorpflokkun, og vérnum gegn

rrrrr

Oparfa ljosmengun ad rae6a fra flédlysingu mannvirkja. Tryggja skal ad utilysing nytist videigandi
svaedi sem best og valdi ekki éparfa naeturbjarma.



11. Greidasala, veitingarekstur, hestaleiga, ylraekt og badadstada.

A svaedinu er heimilt er ad vera med greidasolu, hestaleigu og smaframleidslu sem reidir sig a ylraekt
og s6lu til ferdamanna. Einnig er heimilt er ad gera badaadstodu i flokki 1 skv. reglugerd 460/2015.

12. Vatn og fraveita.

Aformad er ad bora tvaer borholur { landi Rifttns eftir koldu vatni. [ landinu er fyrir borhola sem gefur
heitt vatn sem aaetlad er ad dugi fyrir peirri uppbyggingu sem fyrirhugud er. Leitast skal vid ad leida
fraveitu i sameiginlegt hreinsivirki fyrir sveedid i samraemi vid reglugerd 758/1999 og 450/2009. bessi
atridi skal skilgreina nanar i deiliskipulagi fyrir sveedid.

13. Umsagnaradilar:

Umsagnaradilar eru eftirtaldir:
-Skipulagsstofnun

-Atvinnu og nyskopunarraduneyti
-Landsnet

-Rarik

-Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
-Vegagerdin

-Umhverfisstofnun
-Minjastofnun

14. Breytingar a landnotkun

Landid sem um raedir hefur sem fyrr sagdi verid nytt til beitar fyrir hesta og er verid ad breyta
landnotkun ar landbdnadarlandi i svaedi fyrir verslun og pjénustu. Hér a eftir koma svor vid peim
spurningum sem breytinga & jardalégum nr. 81/2008 sem toku gildi 1. jali 2021 gera kr6fu um ad
skipulagsaaetlanir dvarpi i samraemi vid leidbeiningar Atvinnuvega- og nyskdpunarraduneytis.

Landid sem er 9,3 ha er hvorki staerra né minna en porf krefur og haegt er ad fullyrda ad landid sem
skilgreint er sem landbunadaland henti vel til breytinga sékum peirra audlinda sem par er ad finna og
verda nyttar vid breytinguna ur landbunadarlandi i verslunar- og pjénustusvaedi. Breytingin mun ekki
hafa neikvaed ahrif 4 pann landbunad sem stundadur er i nagrenninu, fjallad er nanar um pad i
kaflanum um umhverfismat hér a eftir. Nanustu nagrannar 4 bada bdga eru fiskeldisst6dvar sem eru
milli l168arinnar/landsins og landbunadarsvaeda i nagreninu og pvi ma segja ad , haefileg fjarlaegd” sé
milli landbunadar og landsins sem verid er ad breyta. Ef ad uppbyggingu landsins verdur i samraemi
vio pau aform sem hér koma fram er ekki girt fyrir mégulega landbunadarnotkun a [68inni i
framtidinni en pad krefst poé ad skipulagi verdi breytt til baka i ndverandi horf.

15. Umhverfisahrif



Jakvaed samlegdarahrif verda gistipjonustu i ndgrenni vid Riftin par sem gestir & hételum geta notid
peirrar pjonustu vid ferdamenn sem i bodi verdur. bau fyrirtaeki sem fyrir eru 4 svaedinu og bjoda
uppa afpreyingu fyrir ferdamenn, munu vafalitid njéta samlegdarahrifa og njéta géds af aukinni
umferd ferdamanna um svaedid sem éhjakveemilega verdur vegna tilldgunnar.

Tillagan er & landbunadarlandi i hjarta Olfus i nAmunda vid fiskeldisstddvar, hrossaraekt, hétel,
fristundahus og jafnvel ibudarsvaedi i dreifbyli. Bluast ma vid jakveedum samlegdarahrifum vid pessa
starfsemi/busetu baedi vegna nyrra atvinnutakifaeri i neer samfélaginu fyrir ibda og aukinnar
umferdar um svaedid sem nzer 6ll atvinnustarfsemi svaedisins nytur géds af.

Ahrif breytinganna liggja i breyttri landnytingu, bad sem 4dur var landbunadarland verdur nt
verslunar- og pjonustusvaedi. Umferd mun aukast vid breytinguna er einnig verdur breyting sem er
sjénraens edlis.

Ekki er vitad um fornleifar & skipulagssvaedinu en fornleifar hafa ekki verid skradar 4 jordinni Riftun.
Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkvaemd verks skal verkid st6dvad an tafar. Skal
Minjastofnun islands gert vidvart svo hin geti gert vettvangsrannsokn.

Forségulegt hraun er undir sveedinu vid Riftun en pad er uppgroéid og sér ekki i hraunid. bvi ma segja
ad pad hafi ekki verndargildi. Engar hraunmyndanir, hraunbélstrar eda hraunleenur eru 4 svadinu.

Hverir voru adur a sveedinu en peir hafa horfid eda pornad. Ekki eru verndarverdar vistgerdir &
svadinu, né sérstakt dyra eda orveirulif svo vitad sé.

i valkostagreiningu hér fyrir nedan hefur verid valid ad horfa til dhrifa 4 eftirtalda peetti:

Fyrirtaeki og samfélag i nagrenninu, heilsu og 6ryggi naverandi ibUa, jardmyndanir og hraun a
skipulagssvaedinu og ad lokum & sjénraen ahrif tillégunnar.

Nidurstada og samantekt umhverfismats:

Umbhverfispattur:

Breyting a adalskipulagi Nullkostur

Fyrirtaedki og samfélag i
nagrenninu

Heilsa og oryggi
niverandi ibla

Forsogulegt hraun er undir svaedinu vid
Riftan hefuri ekki verndargildi. Engar
hraunmyndanir, hraunbdlstrar eda
hraunlaenur eru a svazdinu.

. Engin ahrif
Jarémyndanir og hraun:

25 P Engin ahrif
Sjonraen ahrif: 7

Jakveed Liilshattar Neikvaed Engin
ahrif neikvaed éhrlf éhrlf
ahrif

Nidurstada umhverfismats er ad tillagan hafi i heildina jakvaed ahrif & & umhverfi sitt.




16. Kynning, samrad og malsmedferad.

Tillagan var auglyst i samraemi vid 31. grein skipulagslaga nr 123/2010 med sidari breytingum. og
kynnt & baejarskrifstofu Olfuss. Einnig var hin auglyst og kynnt rafraent 4 heimsidu sveitarfélagsins
www.olfus.is . Malsmedferd var i samraemi vid 30 grein skipulagslaga.

Leitad var til eftirtaldra adila um umsogn a tillégunni eins og kemur fram i kafla 13. hér fyrir ofan.

-Skipulagsstofnun

-Atvinnu og nysképunarraduneyti
-Landsnet

-Rarik

-Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
-Vegagerdin

-Umbhverfisstofnun

-Minjastofnun



