Breyting a Adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfuss 2010-2022: Vesturbyggd, ibudarsvaedi og samfélagspjonusta

Fyrir breytingu: Eftir breytingu:

Y, o ~
: —

_—

200 0 200 400 600 800
Kvardi 1:10.000

1000m

Inngangur

Gerd er breyting @ Adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfuss 2010-2022, sem stadfest var 21.09.2012, skv.
31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, m.s.br.

Breytingin snyr ad pvi ad afmarka nytt ibudarsveedi vid vesturhluta naverandi ibadarbyggdar, auk
sveedis fyrir samfélagspjonustu. Til stendur ad byggja leikskdla & sveedinu. Pa er lega Selvogsbrautar
og goéngustiga medfram vegi adlogud ad nyrr byggd, gerd er breyting a géngustigum og afmérkun
rafstrengs leidrétt. Samhlida breytingu a adalskipulagi er unnid deiliskipulag par sem byggd a sveedinu
er nanar Utfaerd. Um er ad reeda svaedi sem i gildandi adalskipulagi er skilgreint sem opid sveedi, en i
adalskipulaginu er umfjéllun um svaedid sem framtidar ibudarbyggd til skipulags sidar.

Forsendur breytingarinnar eru paer ad aukin eftirspurn er eftir [6dum fyrir ibGdarhisnasdi i
sveitarfélaginu. bvi bregst sveitarfélagid vid peirri eftirspurn meé pvi ad afmarka nytt ibadarsvaedi.

Forsendur og markmid breytinga

Megin forsenda pess ad gerd er breyting a adalskipulagi er eftirspurn eftir ibudarhusnebi i
sveitarfélaginu og péttbyli borlakshafnar, sem bryn porf er ad bregdast vid. Toluverd iblaaukning hefur
verid i Porlakshofn a sidustu arum og hefur mannfjéldi aukist um 5,7% sidasta arid en medalaukning
sidustu 4 ara hefur verié 3,9%.

babd er mat sveitarfélagsins ad skortur er a ibudarsveedum og pau ibudarsveedi innan pétthylisins i
borlakshdfn sem pegar hafa verid afmdrkud anna ekki niverandi og fyrirsééri iblafjélgun og
ibudaeftirspurn og pvi naudsynlegt ad afmarka nytt sve=di fyrir ibudabyggd.

Stadarval nyja ibudarsvesbisins byggir a eftirfarandi forsendum:
® Um er ad reeda svaedi sem var sérstaklega fjallad um i Adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfuss 2010-
2022, sem var stadfest arid 2012, sem framtidar valkost fyrir ibldarbyggd.

® Sveedid er i nagrenni vid naverandi ibudarbyggd og pannig studlad ad skynsamlegri nytingu lands og
ad peir innvidir sem pegar eru til stadar nytist sem best.

® Stadsetning sveedisins er i gédum tengslum vid ndverandi byggd og nattiru a sveedinu og er 16gd
ahersla a goé tengsl milli byggéar og natturu.

® Grei leid er inn og ut ar beenum, gott adgengi ad pjoénustu i midbae og 6drum stofnunum. Um graena
gongustiga milli Budahverfis og Berga eru tengingar vié leikskéla, grunnskola, ténlistarstarf,
ipréttamidstéd og sundlaug.

® Sveedi fyrir samfélagspjonustu er afmarkad til ad meeta porf fyrir uppbyggingu leikskéla sem fylgir
filgun ibla og vaxandi ibudarbyggd.
Tillaga ad breytingu

Breytingin felur i sér ad afmarkad er nytt ibidarsvaedi sem hefur heitié i-11. [ toflu i kafla um
ibudarbyggd, bls. 73 beetist eftirfarandi lina:

Tafla 1 synirvidbaot vid toflu & bls. 73 1 greinargerd adalskipulags.

. péttleiki Stzrd Fjoldi
Nr. Nafn Lysing : . i
Ib/ha i ha ibuda
ibudarsvaedi meb fislbreyttum
i-11  Vesturbyggd byggingarformum:; einbyli, parhis, radhis og  12-18 85 70-100

fiolbyli. Haed hasa er 1-2 hedir.

Radstafanir skulu gerdar til ad uppfylla vidmidunargildi um hljédstig a dvalarsveedum utanhiss a I6dum
sem liggja medfram Selvogsbraut.

Pa er afmarkad nytt sveedi fyrir samfélagspjénustu innan péttbylisins i borlakshéfn, sem i adalskipulagi
Olfuss er kallad svaedi fyrir pjénustustofnanir, sem feer heitid S5. Steerd sveedis er 0,7 ha.

A sveedi fyrir samfélagspjonustu, S5, verdur sveedi fyrir leik- og/eda grunnskéla og starfsemi sem
flokkast sem samfélagspjonusta. Heed hlsa er 1-2 heedir og heimilt ad byggja allt ad 1.500 m? &
sveedinu.

1 Nattarufraedistofnun islands, jar6fraedikort, https://jardfraedikort.ni.is/
2 Nattarufraedistofnun Islands, vistgerdarkort, https://vistgerdakort.ni.is/
3 Adalskipulag Sveitarfélagsins Offuss 2010-2022. Bls. 21.

ibudarsveedi og sveedi fyrir samfélagspjonusta er afmarkad & sveedi sem adur var 6byggt sveedi. Graent
belti med gdngustigum liggur milli niverandi byggdar og nyrrar byggdar.

Gert er rad fyrir ad sveedinu verdi afangaskipt eftir eftirspurn l6da og uppbyggingarhrada, til ad studla ad
skynsamlegri nytingu lands og véndudu yfirbragdi byggdar.

Sambhliéa breyttri landnotkun er gerd breyting a fyrirhugadri legu Selvogsbrautar til ad adlaga veg ad
nyrr ibudarbyggd og sveebi fyrir samfélagspjonustu. Pa er gerd breyting a fyrirhugadri legu gdngustiga
til ad adlaga pa ad nyrri byggd.

Ahersla er 4 ad byggé verdi i gédum tengslum vid nattiru & sveedinu sem og vid adliggjandi byggé.
Graen belti munu tengja byggdina vid opin svaedi og tryggja iblum adgengi ad opnum sveedum, sem og
tengja sveedid neerliggjandi byggd i gegnum adladandi og graenar stigaleidir. A greenum beltum mun
stadbundinn grédur og hraun fa ad njota sin. Einnig er seskilegt ad skodad verdi ad nyta blagraenar
ofanvantslausnir innan svaedisins til ad medhdndla grunn- og yfirbordsvatn, og pannig draga ar ahrifum
byggdar @ umhverfi sitt.

Veitur

Veitukerfi sveitarfélagsins er skammt undan og haegt ad leggja helstu stofna um Selvogsbraut ad nyju
hverfi. Ferskvatn bagjarins kemur ur borholu rétt noréan vié Sudurstrandaveg. Fraveita bagjarins fer
austur i att ad hafnarsve=dinu og Skoétubét. Veitur ohf. og Rarik ohf. pjénusta beeinn.

Rafstrengur

Arid 2019 lagéi Rarik ohf. rafstreng i jérdu nokkud vestan vid pa linuleid sem er & uppdreetti gildandi
adalskipulags og er hann vestan vid afmorkun nyja ibudarsveedisins. Lega rafstrengs er pvi uppfeerd
samkvamt pvi & breytingaruppdrastti.

Samraemi vid adrar aztlanir

| Adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfus 2010-2022 var hortft til landsins vestan naverandi byggdar og
innan Nesbrautar sem sveedis fyrir framtidaribudarbyggd. | kafla 4.2.1 ibudarsvaedi i greinargerd
adalskipulagsins er fjallad um moégulega préun byggdar vestan borlakshafnar. bessi
framtidariblidarbyggd var ekki hluti af stadfestu adalskipulagi en afmérkun pess er synd a
skyringarmynd & bls. 74.

Breytingin er i samreemi vid markmid og leidarljos adalskipulags sem eru m.a. eftirfarandi:

Ad nyta land betur pannig aé ny byggd myndi samfellu vid niverandi byggd.

Ad komid verdi til méts vid mismunandi parfir ibiia hvad vardar ibida- og husagerdir.

Ad ibadahverfi séu i gédum tengslum vid Gtivistarsveedi og pjénustu.

® Ad yfirbragd byggdar taki mid af niverandi byggd.

Breyting & adalskipulagi er i samraemi vid markmid Landsskipulagsstefnu 2015-2026 namer 3.1 um
heildstaett bisetumynstur og jafnvaegi i byggdaproun, par sem skipulagid studlar ad samkeppnishasfni
og poli samfélagsins og er pattur i pvi ad skapa adstddu fyrir ibuafjdlgun i sveitarfélaginu.

ba er stefnan i samraemi vid markmid 3.2 um sjalfbeert skipulag péttbylis par sem byggd er skipuldgd
med pad i huga ad hun sé samfelld og i beinu framhaldi og gééum tengslum vid niverandi ibudarsveaedi.
ba studlar stefnan ad markmidi um frambod a fidlbreyttum hisneaediskostum, en a svaedinu verda
fidlbreyttar hiisnaebisgerdir.

Sambhliéa breytingu a adalskipulagi eru unnié deiliskipulag fyrir sveedid par sem stefna
adalskipulagsbreytingar er nanar Gtfeerd.

Umhverfismat

Tillaga ad breytingu adalskipulags fellur undir akveedi laga um umhverfismat asetlana nr. 105/2006. Ekki
er talié ad fyrirhugadar framkvaemdir innan skipulagssveedisins séu liklegar til pess ad hafa i for med sér
umtalsverd umhverfisahrif skv. ldgum um mat a umhverfisahrifum nr. 106/2000.

Vagismat umhverfisahrifa

| samraemi vié nidurstédur matsspurninga og hvernig paer falla ad vidmidum er lagt mat & veegi
umhverfisahrifa. Flokkun umhverfisahrifa eru eftirffarandi:

Tafla 2 synir flokkun umhverfisahrifa.

Neikvad (-)

Umfang ahrifa er
nokkud, fellur ekki
ad vidmidum ad
hluta.

Engin/éveruleg (0) Jakvaed (+)

Umfang ahrifa er
nokkud, fellur ad
vidmidum ad hluta.

Umfang ahrifa
mikid, gengur gegn
helstu viémidum.

Umfang ahrifa er
litid eda ekkert.
Fellur ad vidmidum.

Umfang ahrifa
mikid, er i samrasmi
vid oll vidmid.

Samanburdur valkosta

Su stefna sem adalskipulagsbreyting felur i sér er borin saman vid nullkost, sem er ad ekki verdi gerd
breyting &4 Adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfuss 2010-2022.

Tafla 3 fjallar um ahrif valkosta & umhverfispastti.

Obreytt adalskipulag

Umhverfisflokkur Breyting a adalskipulagi i
Null-kostur
® Nattura Neikvae (-) Engin/éveruleg (0)
5 Landslag Stefnan hefur neikvaed ahrif a landslag, jardfraedi  Par sem valkostur felur i sér ad

og jardmyndanir par sem uppbygging felur i sér
uppbyggingu & obyggdu svaedi & hrauni sem
hefur verndargildi. Ahrif & grédurfar og dyralif er
overulegt par sem litill grédur og takmarkad
dyralif er & svaedinu. Breytingin hefur veruleg
ahrif a vatnafar.

ekki er gerd breyting a stefnu
skipulags hefur valkostur ekki
ahrif & umhverfispastti.

> Jardfreedi og
jarémyndanir

©  Grédurfar og dyralif
O Vatnafar

4 Orkustofnun (2000). Yfirlit um jardfraedi og vatnafar i Olfusi og grennd. Sja hér: hitps://orkustofnun.is/goan/Greinargerdir/ Grg-
085-2000/AH-2000-05 pdf
5 Brekke Strand (2021). Vesturberg i Porlakshofn- Deiliskipulag Umferdarhavadi.

® Audlindir Engin/éveruleg (0) Engin/6veruleg (0)
. Landrymi Stefnan hefur jakvaed ahrif & landrymi par sem bar sem valkostur felur i sér ad
o Verndaewo med henni myndast adstaedur fyrir préun ekki er gerd breyting a stefnu
- éttbylisins. skipulags hefur valkostur ekki
Orka
O W Stefnan hefur éveruleg ahrif & orku, vatn og ahrif a umhverfispaetti.
o Jardefni jardefni.
® Samfélag Neikvaed (-)
© Samgéngur Valkostur hefur neikveed ahrif a
. Efnahagur umhverfispatt par sem valkostur
o Felagslegt umhverfi studlar ekki ab pvi ad masta
- RN eftirspurn eftir ibudarhusnaedi i
Fieiaa sveitarfélaginu.
©  Menningarminjar
> Oryggi

) Sorp og fraveita

Nattura
Breyting er talin hafa neikvaed ahrif a landslag par sem hun hefur aukin sjénreen ahrif.

Sveedid er ad mestu draskad i jadar byggdar. Samkvaemt kortagrunnum Nattarufreedistofnunar islands
erum ad raeda forsdgulegt basiskt og istrt hraun sem myndadist eftir sidustu iséld eda a natima.’
Hraunid fellur pvi undir akvaedi 61. gr. laga um nattidruvernd nr. 60/2013 um sérstaka vernd tiltekinna
jardminja. Hraunid er fremur gljapt og tekur jarévegur vel vid ofanvatni en miklir ferskvatns straumar
renna undir Porlakshofn. Sveedid er ad mestu hraunlendi og ad hluta gréid mosa og alaskallpinu og eru
vistgerdir a sveedinu med lagt til midlungs vemdargildi, sbr. vistgerdarkort Nattirufreedistofnunar.2 Dyra-
og eda fuglalif er litid a svaedinu. Hraunid er vida vindblasid eda hulid lipinu. Par sem &Il borlakshdfn
stendur @ umraeddu hrauni er ekki um pad ad raeda ad byggja utan pess og pvi hefur uppbygging
ibudarhisneedi @ 66rum svaedum vid péttbylid ekki minni umhverfisahrif en umraadd stadsetning.

,Oflugasta atrennsli grunnvatns er talid vera i nagrenni Porlakshafnar og undan byggéinni i Selvogi.
A pessu sveedi er deetlad, midad vid Grkomu & vatnasvidinu, ad grunnvatnsrennsli® sé um eda yfir 10
m3/s. Meginstraumur grunnvatnsins er (r nordvestri og eru vatnsbdlin vestan byggdarinnar i
Porlakshéfn pau vatnsgeefustu i vestanverdu Olfusi.“?

Samanlégd ahrif breytingar a nattiru eru talin neikveed og vegur par jardfreedi og jardmyndanir pyngst.
Hins vegar verdur ekki hja pvi komist ad raska hrauni vié ad afmarka nytt ibidarsveedi i Porlakshéfn og
pvi myndi afmérkun @ 86rum sveedum fela i sér sému skerdingu a verndudu hrauni. Bryn porfer @ ad
meeta eftirspurn eftir ibudarhisnaedi i borlakshofn.

Auédlindir

Breytingin hefur jakveed ahrif & landrymi par sem med henni myndast adstaedur fyrir préun pétthylisins.
Uppbygging & svaedinu er ekki likleg til aé hafa ahrif & orku, vatn og jardefni. | Porlakshoéf er allt vatn
tekid ar borholum par sem litié yfirborésvatn er & svaedinu. Adalvatnshél er vestan vid péttbylié a
borlakshofn og i tdluverdri fiarlaegd fra breytingarsveedi. Breyting a adalskipulagi hefur pannig ekki ahrif
a grunnvatn eda vatnsvemdarsvaedi 4

Samfélag

Breytingin stydur vié markmid adalskipulags um ad ibudarbyggd verdi i gédum tengslum vid midleega
bjénustu- og utivistarsveedi, ad land sé nytt vel pannig aé pad myndi samfellu vié niverandi byggd, en
stadsetning pess er vid nlverandi byggd og i gédum tengslum vid adra begjarhluta, svo sem midsvaedi
og verslunar- og pjonustusveedi i midbeae borlakshafnar, ba2di med vegum og stigum. Breyting felur i sér
ad komid er til mots vid mismunandi parfir ibia par sem um er ad raeda einbylishus, raéhds, parhls og
fislbylishis. Samhlida er afmarkad sveedi fyrir samfélagspjonustu par sem til stendur ad byggja leikskéla
til ad pjénusta ibudarsvaedid.

Unnin var greining a umferdarhavada fyrir nytt deiliskipulag sveedisins sem er i vinnslu samhlida
adalskipulagsbreytingu. Nidurstada greiningar er ad vidmiéunargildi hljodstigs a sveedinu er uppfylit.
Settir eru skilmalar um ad gerdar séu radstafanir til ad uppfylla vidmiéunargildi um hljédstig a
dvalarsveedum utanhuss a [66um neerst Selvogsbraut.5 Samkvaemt fornleifaskyrslu sem unnin var
vegna vinnu vid deiliskipulag sveedisins eru engar skradar minjar a sveedinu.®

Breytingin hefur mjog jakvaed ahrif a samfélag par sem hin studlar ad uppbyggingu ibtudarhisneaedis og
studlar ad ibaafjélgun i sveitarfélaginu.

Nidurstada

Nidurstada samanburdar (Tafla 3) er ad breyting a adalskipulagi hefur neikvaed ahrif a nattiru, édveruleg
ahrif & audlindir og hefur mjog jakveed ahrif a samfélag. Nall-kostur hefur ekki ahrif a nattiru og audlindir
en neikveed ahrif &4 samfélag par sem ekki er brugdist vié porfum ibuda.

Par sem skortur er a ibléarsveedum og pau ibidarsveedi innan péttbylisins i Porlakshéfn sem pegar
hafa verié afmérkud anna ekki niverandi og fyrirsédri ibuafjélgun og ibludaeftirspurn er naudsynlegt ad
afmarka nytt sveedi fyrir ibidabyggd a dbyggdu sveedi.

babd er nidurstada umhverfismats ad valkostur um ad breyta adalskipulagi hafi jakveedari ahrif en ad
breyta ekki adalskipulagi par sem samfélagslegu ahrifin vega pungt.

6 Fornleifastofnun islands og VG fornleifarannséknir (2021).

Ur Adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfuss 2010-2022, béttbylisuppdrattur
barlakshéfn - Ekki i kvarda.
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Sampykkt og stadfesting

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur
verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
sampykkt i begjarstjorn pann ___ 2021.

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af
Skipulagsstofnun pann 2021.
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