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SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 1. mgr. 40 og 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, med sidari breytingum, var sampykkt af baejarstjérn Olfuss pann

f.h. Sveitarfélagsins Olfuss

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann
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1 INNGANGUR

Deiliskipulag petta er unnid & grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010. Skipulagssvaedid, Akurgerdii Olfusi
(L171635, er & skilgreindu landbunadarsvaedi skv. Adalskipulagi Olfuss 2010-2022. J6rdin er 16gbyli og
staerd hennar 26,8 ha (Pj6dskra, skra.is/15.10.2021). Skipulagssvaedid er um 21 ha ad stzerd.

i Akurgerdi hefur verid rekid hrossaraektarbu og ferdapjonusta um langt skeid og til stadar eru 3
smahysi til Utleigu. Markmid deiliskipulagsins er ad fjélga smahysunum vegna aukinnar eftirspurnar
eftir gistingu dsamt pvi ad skilgreina byggingarreit fyrir ibudarhus.

i gildi er deiliskipulag fyrir hluta svaedisins, Akurgerdi, stadfest 26.07.2017. Med pessu skipulagi verdur
pad fellt ur gildi.

Med greinargerd pessari fylgir deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000, dags. 15.10.2021

EFLA VERKFRAEDISTOFA



2 FORSENDUR

A jérdinni standa eftirtalin mannvirki:

Mhl 020101 Einbyli, byggt 1960, 206,6 m? Mhl 080101 Véla/verkfaerageymsla, byggt 1990, 242 m?
Mhl 030101 Hesthus, byggt 1960, 109,3 m? Mhl 090101 Sumarbustadur, byggt 2016, 22 m?

Mhl 040101 Hlada, byggt 1976, 244 m? Mhl 100101 Sméhysi, byggt 2017, 29,9 m?

Mhl 060101 Fjés, byggt 1975, 243 m? Mhl 110101 Sméhysi, byggt 2017, 29,9 m>

Mhl 070101 Votheysturn, byggt 1987, 45,8 m? Mhl 120101 Sméhysi, byggt 2017, 29,9 m?

Stadhaettir og afmorkun J N / i
Svaedid er flatlent og gréid og stendur » 41
undir Ingélfsfjalli ad vestan, um 2 km til

nordurs fra Sudurlandsvegi.

Adkoma ad Akurgerdi er fra Hvammsvegi
(374), sem er tengivegur, um nuverandi
heimreid (3903).

5

Samkvaemt vistgerdaflokkun Natturu-
fraedistofnunar islands eru algengustu v
vistgerdir 4 svaedinu tun og akurlendi.

Al
=

Yfirlitsmynd, skipulagssvaedid er innan rauda hringsins. Kort: LM{
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2.1 Fornminjar

Samkvaemt Adalskraningu fornleifa i Olfusi fra 2020 eru engar pekktar fornminjar 4 svaedinu.

Finnist 40ur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

2.2 Nattaruva

Nattaruvd i Olfusi er einna helst vegna jardskjalfta. Upptok stérra skjalfta liggja austarlega a4 A-V
jardskjalftabeltinu @ Sudurlandi. Skjalftarnir verda sterkastir naest skjalftamidju, en pad dregur ur
styrkleikanum eftir pvi sem vestar dregur. Vaegari skjalftar en tidari eiga upptdk sin & Hengilssveedinu
og nalegd borldkshafnar og Olfuss vid pad sprungusvaedi er mun meiri en vid skjalftaupptdk
Sudurlandsskjalfta. Vegna jardskjalftahzettu er naudsynlegt ad hyggja sérstaklega vel ad undirstodum
bygginga og gaeta pess ad ekki séu sprungur, misgengi eda stallar undir sékklum. Samkvaemt ST
13/1989 er Olfus & dlagssvaedi nr. 4 og gilda par sérstakar reglur um burdarpol bygginga.

2.3  Umbhverfi

Engar skradar nattdruminjar eru 4 svaedinu.

2.4 Tengsl vid adrar a=tlanir
2.4.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026

i landsskipulagsstefnu segir um skipulag i dreifbyli:

,Skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad stydja og styrkja samfélag vidkomandi byggdarlags og beini vexti
ad peim kjérnum sem fyrir eru. Fjélgun ibuda tengist einkum burekstri eda annarri stadbundinni
atvinnustarfsemi. Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og
dkvérdun um stadsetningu og hénnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stad-
hdttum. Geeta skal ad hagkvaemni vardandi samgdéngur og veitur og byggd skal ekki ganga ad opérfu
d svaedi sem henta vel til reektunar eda eru verdmeaet vegna ndtturuverndar. Flokkun landbinadarlands,
landslagsgreining og vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulagsékvérdunum. Leitast skal vid
ad vardveita ndtturu- og menningargaedi sem hafa stadbundid, eda vidtaekara, gildi ut frd ségu,
ndttdrufari eda menningu”.
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2.4.2  Adalskipulag

[ Adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfuss 2010-2022 er svaedid skilgreint sem landbunadarsvaedi.

par kemur fram ad heimilt er, par sem adsteedur leyfa, ad hafa sérhaefdar byggingar fyrir [éttan idnad
og ymiss konar pjénustu s.s., gistiheimili, smahysi, verslun og veitingarekstur svo fremi sem
heildarstaerd peirra fari ekki yfir 1.500 m2.

Heimilt er ad byggja fristundahus og ibudarhus, sem ekki tengjast burekstri, & landbunadarsveedum
bujarda an pess ad breyta purfi adalskipulagi og fer fjoldi husa eftir staerd lands.

Alandspildum/bujérdum sem eru 25 ha eda steerri er heimild fyrir 4 ibudarhtisum og 4 fristundahtsum
auk annarra bygginga m.a. til landbunadarnota. Leitast skal vid ad stadsetja ny hus i ndmunda vid byggd
sem fyrir er til ad nyta sem best tengingar vid pjédvegi og 6nnur dreifikerfi.

2.4.3  Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir hluta svaedisins, Akurgerdi, stadfest 26.07.2017. Med pessu skipulagi verdur
pad fellt ur gildi.

KVISTIR

5 AKURGERBI
Landar: 171835
| Vestuhlug F188 ha
‘Heildarsizan0 26.6ha

AKURGERDI,
VERKFRABIE O A SVEITARFELAGID OLFUS
DEILISKIPULAGSTILLAGA
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Deiliskipulag i gildi
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3 DEILISKIPULAG - SKIPULAGSSKILMALAR

Afmarkadur er byggingarreitur fyrir 4 ny smahysi. Adkoma ad smahysunum er frd Hvammsvegi (374),
sem er tengivegur, um nuverandi adkomuveg/baejarhlad (3903). Einnig er afmarkadur byggingarreitur
fyrir ibudarhus & austari hluta jar6arinnar. AGkoma er fra Hvammsvegi (374), um Fjallsbraut.

3.1 Byggingar

Skilgreindir eru 3 byggingarreitir 4 deiliskipulagsuppdreaetti og skulu his standa innan peirra.

Efnisval bygginga skal vera vandad og gaeta skal innbyrdis samraemis. Reynt verdur ad fella byggingar

.....

Ekki eru gerdar sérstakar krofur um form og atlit bygginga umfram adrar geedakrofur. Pakgerd er frjals.

B1 — & byggingarreit B1 er heimilt ad byggja 4 smahysi, allt ad 50 m? hvert. Manishaed skal vera ad
hamarki 5 m had yfir gélfkdta adalhaedar.

B2 — 3 byggingarreit B1 er heimilt ad byggja ibudarhus dsamt bilskur, sambyggt eda adskilid, allt ad
300 m2. Maenishaed skal vera ad hamarki 6 m haed yfir gélfkta adalhaedar.

3.2 Vegir og bilastxdi

Adkoma er af Hvammsvegi (374) um niverandi vegtengingu ad vestari hluta jardarinnar, ad smahysum.
A uppdraetti er synd ny adkoma ad ibudarlédinni & austari hlutanum, um Borgargerdisveg. bessir nyju
adkomuvegir eru syndir til skyringar 4 uppdraetti og skulu bilastaedi vera innan byggingarreits.

3.3 \Veitur

Sveedid er tengt veitum, byggingar tengjast dreifikerfi RARIK, neysluvatn/kalt vatn kemur fra
Nybylaveitu og heitt vatn kemur frad OR. Lagnir skulu fylgja vegi eftir pvi sem vid verdur komid.

Frarennslifra svaedinu verdur leitt i hreinsivirki og skal fragangur vera samkvaemt reglugerd um fraveitu
nr. 798/1999 og tryggja skal gott adgengi til teemingar. Stadsetning & uppdreetti er leidbeinandi.

3.4 Brunavarnir

L6din  er innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid af
brunavarnardaetlun og I6gum um brunavarnir nr. 75/2000. Par sem veitukerfi anna ekki naegu
slokkvivatni skal tryggja skal adgengi ad pvi s.s. med safntanki, borholu og/eda 6ruggu adgengi
slokkvibila ad yfirbordsvatni. Brunavarnir, s.s. steerd og stadsetning tanks eda borholu, verda unnar i
samradi vid Eldvarnaeftirlit Brunavarna Arnessyslu og skal magn slokkvivatns, s.s. steerd tanks, skal
midast vid brunaalag bygginga.
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3.5 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd 112/2012. Stadsetning og fragangur skal
vera pannig a0 adgengi ad peim sé gott og paer séu litt dberandi. Leitast skal vid ad flokka sorp eins og
kostur er og koma pvi i videigandi farveg til endurvinnslu. Um medferd, flokkun og losun sorps fer eftir
reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

3.6 Brunavarnir

L6din  er innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid af
brunavarnardaetlun og I6gum um brunavarnir nr. 75/2000. Par sem veitukerfi anna ekki naegu
slokkvivatni skal tryggja skal adgengi ad pvi s.s. med safntanki, borholu og/eda 6ruggu adgengi
slokkvibila ad yfirbordsvatni. Brunavarnir, s.s. staerd og stadsetning tanks eda borholu, verda unnar i
samradi vid Eldvarnaeftirlit Brunavarna Arnessyslu og skal magn slokkvivatns, s.s. steerd tanks, skal
midast vid brunaalag bygginga.
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4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 HOnnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem melibl6d, haedarblod, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag |6dar i
adalatridum og fyrirkomulag mannvirkja a |68inni.

4.2 Melibl6d og haedarbl6d

Meelibl6d syna steerdir 160a, I68amork, byggingarreiti husa, fjolda bilastaeda a 168, kvadir ef einhverjar
eru o.fl. Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreita, eins og hann er syndur & maelibladi.

Haedarblod syna ennfremur stadsetningu og haedir 8 frarennslis- og vatnslégnum svo og kvadir um
inntok veitustofnana.

4.3 Fragangur l6dar

Pess skal gaett ad spilla ekki eda raska landi ad épo6rfu. Landeigandi skal haldalandi snyrtilegu svo engin
haetta stafi af binadi eda munum innan pess né sé 6drum til ama. Ad jafnadi skal ekki lata lausamuni
s.s. gadma standa til lengri tima innan |68ar an tilskilinna leyfa. Leitast skal vid ad hafa lysingu
lagstemmda og ljési beint nidur til ad lysing pjéni sem best tilgangi sinum og til ad draga ur ljésmengun.

4.4 Ofanvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspékum og hoérdu yfirbordi vid hds beint nidur i jardveginn.
Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi |60a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smdm saman ut i jardveginn og nidur i grunnvatn. Notast ma
vié hefébundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.
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5 UMHVERFISSKYRSLA

Deiliskipulag petta fellur ekki undir L6g um umhverfismat framkveemda og daetlana nr. 111/2021, par
sem ekki er morkud stefna er vardar leyfisveitingar til framkvaemda sem par eru tilgreindar.

Stefna deiliskipulagsins fellur vel ad skilmalum i adalskipulagi og landsskipulagsstefnu. Stadsetning
mannvirkja er { gédum tengslum vid ntverandi vegi og veitur. Ahrif af uppbyggingunni eru talin hafa
jakvaed ahrif & samfélagid par sem er verid ad fjolga notendum veitukerfa sem fyrir eru og halda parf
rekstri i dreifdum byggdum. Baett nyting nlverandi kerfa stydur einnig vid umhverfissjénarmid og
hagkvaema préoun byggdar.
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