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Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvamt 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med
sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjérn Olfuss pann
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1 INNGANGUR

Deiliskipulag petta er unnid fyrir Arbae 4 (L171662) i Arbaejarhverfi, Sveitarfélaginu Olfusi.

Heildarstzerd jardarinnar er 61,6 ha en deiliskipulagid naer adeins til um 4,8 ha sveaedis fast nordan vid
Arbaejarveg vestri.

[ gildandi adalskipulagi sveitarfélagsins er svaedid skilgreint sem landblnadarsvaedi innan péttbylis-
kjarnans Arbaejarhverfis. Heimilt er ad byggja ibudarhus, fristundahts auk annarra bygginga m.a. til
landbunadarnota pott pau tengist ekki burekstri.

i gildi er deiliskipulag fyrir hluta svaedisins, sampykkt 2009. Med tilkomu pessa skipulags fellur pad ar
gildi.
1.1 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdreettir eru unnir & grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf, fyrirliggjandi landskipta-
gdgnum og meelingum. Skipulagsgogn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.500, dags. 15.02.2021.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 Skipulagssveedid

Landeignin Arbaer 4 (L171662) hefur ekki afmérkun i landeignaskra fasteigna en landid i heild er skrad
61,6 ha ad staerd. Innan skipulagssveedisins er hesthus/vélageymsla byggt 2007 og fjarhus byggt 2012.2
Afmarkadir verda byggingareitir fyrir ibudarhus og fristundahus.

Alftavatn

HVERAGERDI
e

Hafnarvik

MYND 1. Yfirlitsmynd, svaedid er afmarkad med raudum hring3.

Svaedid er i aflidandi halla til sudurs og sydst & skipulagssvaedinu, naest Arbaejarvegi vestri, er landid
lzegst og bar rennur litill leekur. Samkvaemt vistgerdarkorti Natturufreedistofnunar islands er sveedid
skilgreint ad staerstum hluta sem L14.2 Tun og akurlendi en einnig finnast par eftirtaldar vistgerdir:
L10.4 Hraungambravist, L5.3 Grasmoavist, L10.10 Vidikjarrvist og L9.4 Snarrétarvist.

! Landeignaskra , Pj6dskra islands. (https://geo.skra.is/landeignaskra/ 25.01.2021)
2 Landeignaskra , bjédskra islands. (https://geo.skra.is/landeignaskra/ 25.01.2021)
3 Landmaelingar islands
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Vistgerdirnar eru metnar med lagt verndargildi nema vidikjarrvist sem metin er med mjog hatt
verndargildi og snarrétarvist med hatt verndargildi, badar eru paer a lista Bernarsamningsins yfir
vistgerdir sem parfnast verndar.

A méti kemur ad pessar vistgerdir hafa allmikla Gtbreidslu, sbr. Vistgerdaflokkun Ni. Svaedid er
skilgreint sem mikilvaegt fuglasvaedi eins og allt Sudurlandsundirlendid.*

Hafa ber i huga ndkvaemni vistgerdakortanna sem eru midud vid maelikvardann 1:25.000 til 1:50.000
en dvallt skal gaeta pess vid allar framkvaemdir ad spilla grédri og par med vistgerdum sem minnst.

2.2 Landsskipulagsstefna 2015-2026

i landsskipulagsstefnu segir um skipulag i dreifbyli:

Skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad stydja og styrkja samfélag vidkomandi byggdarlags og beini vexti
ad peim kjornum sem fyrir eru. Fjolgun ibuda tengist einkum burekstri eda annarri stadbundinni
atvinnustarfsemi. Marka skal stefnu um yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbylinu og
akvordun um stadsetningu og honnun mannvirkja taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stad-
hattum. Gaeta skal ad hagkvaemni vardandi samgongur og veitur og byggd skal ekki ganga ad 6porfu a
svaedi sem henta vel til rektunar eda eru verdmaet vegna natturuverndar. Fristundabyggd verdi a
afmorkudum en samfelldum sveedum sem gefa kost 4 taekifeerum til Utiveru en pess jafnframt geett ad
fristundasvaedin skerdi ekki mikilveeg eda viokvaem sveedi med tilliti til landbunadar og natturuverndar.
Flokkun landbunadarlands, landslagsgreining og vistgerdarflokkun verdi 16g0 til grundvallar skipulags-
akvoérdunum.

Skipulagssvaedid er & landbUnadarsvaedi en er innan Arbaejar, sem er skilgreint péttbyli.

2.3 Adalskipulag Olfuss 2010-2022

Arbaejarhverfi er skilgreint sem péttbyli i Adalskipulagi Olfuss. Aukin dsékn hefur verid i 16dir sem
tengjast Utivist samhlida kréfum um géda pjdnustu. | Arbaejarhverfi er gert rad fyrir péttingu
byggdarinnar en vaxandi dhugi hefur verid medal landeigenda 4 svaedinu ad nyta land sitt undir
ibudabyggd.

Arbzer 4 er 4 skilgreindu landbUnadarsvaedi innan hverfisins og um svaedid gilda sému skilmalar og um
landbunadarsvaedi almennt i sveitarfélaginu. Byggingarheimildir radast af staerd landspildu og taflan
hér fyrir nedan synir skilmala fyrir spildur yfir 25 ha:

LANDSTARDIR HEITI NYTINGARHLUTFALL | HEIMILDIR MED TILLITI TIL ADALSKIPULAGS

Heimild er fyrir 4 ibudarhisum og 4 fristundahisum
auk annarra bygginga m.a. til landbunadarnota

>25ha Landspildur/Bujardir

4 Natturufraedistofnun slands (https://vistgerdakort.ni.is/ 25.01.2021)
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Deiliskipulagstillagan er i samraemi vid gildandi adalskipulag og pa skilmdla sem par eru settir fram.

MYND 2. Adalskipulag Olfuss 2010-2022, m.s.br.

2.4 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir hluta pess svaedis sem um raedir, Arbeer IV, Olfusi, sampykkt 29.10.2009.

Med tilkomu pessa skipulags fellur hid eldra ar gildi.

- VERKFRABISTOFA
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MYND 3. Arbeer IV, Olfusi, deiliskipulag , sampykkt 29.10.20009.
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2.5 Minjar

Fornleifaskrdning vegna skipulags i Olfusi liggur fyrir, unnin af Byggdasafni Arnesinga arid 2009. Engar
skradar minjar eru a skipulagssveedinu enda staerstur hluti landsins raskadur.

Finnist 4dur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

3 DEILISKIPULAG - SKIPULAGSSKILMALAR

Adkoma ad Arbae 4 er fra Sudurlandsvegi um Arbaejarveg vestri nr. 3710, sem er tengivegur, ad Hatuni
og padan afram til vesturs ad ndverandi heimreid. SU heimreid liggur ad hesthusi og fjarhusi og verdur
samnytt fyrir fyrirhugad ibudarhus og fristundahus.

3.1 ibudarhus-B1

Innan byggingareits er heimilt ad byggja allt ad 300 m? ibudarhus og bilskir, sambyggt eda adskilid.
Maenishaed getur verid allt ad 6,0 m m.v. gélfkéta.

3.2 Fristundahus - B2

Innan byggingareits er heimilt ad byggja allt ad 100 m? fristundahus. Maenishad getur verid allt ad
5,0 m m.v. golfkéta.

3.3 Kvadir

Gomul rekstrarleid/reidleid liggur med austurmdrkum Arbaejar 4, fra Sudurlandsvegi og fer i gegnum
deiliskipulagssvaedid. Kvod er & Arbae 4 vegna reidleidar, eins og synt er & uppdreaetti eda adra
sambeerilega.

3.4 Veitur

Gert er rad fyrir ad hus tengist dreifikerfi RARIK og ad lagnir fylgi vegum.

Svaedid er tengt veitum og kemur neysluvatn fra vatnsveitunni Seylu, dr lindum undir Ingdélfsfijalli.
Vinna vid staekkun veitunnar er i bigerd. Heitt vatn kemur fra Hitaveitu Arbaejar.

Frarennsli verdur veitt i hreinsivirki innan skipulagssvaedis, fragangur og gerd hreinsivirkis og
frarennslislagna skal vera i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Tryggja skal gott adgengi til
teemingar. Um fraveitu gildir reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999, med sidari breytingum.
[ adalskipulagi eru hreinsivirki stadsett 4 premur stédum sydst i byggdinni (112) sem verda nytt ef gerd
verdur sameiginleg fraveita fyrir byggdina.
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4 ALMENNIR SKILMALAR

3.5 Brunavarnir

L6din er innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid af
brunavarnardaetlun og I6gum um brunavarnir nr. 75/2000. Par sem veitukerfi anna ekki naegu
slokkvivatni skal tryggja skal adgengi ad pvi s.s. med safntanki, borholu og/eda 6ruggu adgengi
slokkvibila ad yfirbordsvatni. Brunavarnir, s.s. staerd og stadsetning tanks eda borholu, verda unnar i
samradi vid Eldvarnaeftirlit Brunavarna Arnessyslu og skal magn sldkkvivatns, s.s. steerd tanks, skal
midast vid brunaalag bygginga.

3.6 Sorp

i eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir premur sorp-
ilatum. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breyt-
ingum. Stadsetning og fragangur sorpgeymslna skal vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda fer eftir
reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Honnun og uppdraettir

Huasagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibl66/haedarblod, skilmalar pessir, byggingar-
reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. Maenisstefna er frjals. A adaluppdrattum skal syna skipulag
[68ar i adalatridum og fyrirkomulag mannvirkja a l68inni.

4.2 Regnvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af huspokum og hordu yfirbordi vid huds beint nidur i jardveginn.
Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi |I66a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Gt i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.

4.3  Fragangur l60a og umgengni
bess skal geett ad spilla ekki eda raska landi ad 6porfu. Landeigandi skal halda landi sem snyrtilegustu

svo engin hatta stafi af bunadi eda munum innan pess né sé 6drum til ama. Ad jafnadi skal ekki lata
lausamuni s.s. gdma standa til lengri tima innan I6dar an tilskilinna leyfa.

Lysing skal vera lagstemmd og ljdsi beint nidur.
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5 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulagid fellur ekki undir [6g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006, par sem ekki er morkud
stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i [6gum um mat @ umhverfisdhrifum
nr. 106/2000.

Med pvi ad gera rad fyrir ibudarhusi er verid ad studla ad uppbyggingu a svaedinu og fjolgun ibda i
sveitarfélaginu. Fyrirhugud stadsetning mannvirkja er i gédum tengslum vid vegi og veitur.

Ahrif af uppbyggingunni eru talin hafa jakveed ahrif 4 samfélagid, baedi vegna mogulegrar fjdlgunar
ibda og atvinnutaekifeera medan & uppbyggingu stendur. Mannvirki verda alla jafnan synileg en
Arbaejarhverfi er skilgreint sem péttbyliskjarni nu pegar enda gerir adalskipulag rad fyrir uppbyggingu
a svaedinu.

p6 skal haft i huga ad heaegt er ad draga ur synileika mannvirkja med pvi ad adlaga pau ad landi
umhverfis. Deiliskipulagid er pvi ekki talid hafa umtalsverd neikvaed sjénraen ahrif.

Hugsanleg neikvaed ahrif geta talist uppbygging 4 landi sem hentar vel til reektunar en a jordinni stendur
fjarhus og hesthus og edlilegt ad byggt verdi ibudarhus i tengslum vid nytingu jardarinnar. bPa eru
byggingareitir ekki stadsettir 4 raektudu landi og byggingarheimildir midad vid adalskipulag ekki
fullnyttar.

Ekki er gert rdd fyrir breytingum a veitukerfum annarri en samfara almennri uppbyggingu i
sveitarfélaginu, ad undanskilinni fyrirhugadri staekkun vatnsveitunnar Seylu, en stefna adalskipulags
um stofnkerfi veitumannvirkja er ad linur eda lagnir skulu lagdar i jord eins og kostur er.

Ahrif af stefnu adalskipulags um veitur er pvi talin hafa éveruleg ahrif 4 helstu umhverfispaetti.

6 KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagid er unnid i samradi vid verkkaupa og sveitarfélagid.

6.1 Skipulagsferli

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40. — 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Gert er rdd fyrir ad deiliskipulagstillagan verdi kynnt og sampykkt til auglysingar fyrripart
marsmanudar.

Leitad verdur umsagna helstu umsagnaradila 8 auglysingatima s.s. Minjastofnunar, Vegagerdarinnar
og Heilbrigdiseftirlits Sudurlands.

Gert er rad fyrir ad nytt skipulag taki gildi mai/juani 2021. Vid gildistoku pess fellur nuverandi
deiliskipulag, dags 29.10.2009 ur gildi.
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