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1 INNGANGUR

Hér er sett fram skipulagslysing fyrir nytt deiliskipulag i landi Arbaejar IV (L171662) i Arbaejarhverfi,
Sveitarfélaginu Olfusi. [ gildi er deiliskipulag fyrir hluta pess svaedis sem um raedir, Arbeer 1V, Olfusi,
sampykkt 29.10.2009. Med tilkomu pessa skipulags fellur hid eldra dr gildi.

Unnid er ad breytingu a adalskipulagi fyrir svaedid par sem pvi verdur breytt aftur til fyrri nota og verdur

skilgreint sem landbunadarsvaedi.

1.1 Markmid

Fyrirhugad er ad byggja ibddarhus og fristundahus.
1.2 Skipulagslysing

Gerd skipulagslysingar er setlad ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad skipulagsferlinu
a fyrstu stigum pess, auka gagnseei, tryggja betra upplysingaflaedi, skila betri og markvissari skipulags-
vinnu og gefa sveitarstjorn og 6drum sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

Samkvaemt 2. mgr. 40. gr. skipulagslaga skal sveitarstjérn taka saman lysingu vid deiliskipulagsgerd par
sem gerd er grein fyrir aherslum sveitarstjornar vid deiliskipulagsgerdina, forsendum og fyrirliggjandi
stefnu. Leita skal umsagnar um lysingu hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna hana fyrir
almenningi.

Skipulagid fellur ekki undir 1. vidauka laga um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000 par sem pad
heimilar ekki tilkynningaskyldar framkvaemdir.

Med skipulagslysingu pessari er iblum og 66rum hagsmunaadilum gefinn kostur @ ad koma med
abendingar og athugasemdir sem, m.a. geta nyst vid gerd deiliskipulagsins.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1 Skipulagssvaedid

Landeignin Arbaer IV (L171662) hefur ekki afmérkun i landeignaskrd fasteigna en landid i heild er um
61,6 ha ad steerd. Deiliskipulagssvaedid er um 4,8 ha ad steerd og liggur nordan vid Arbaejarveg vestri

(nr. 3710), vestast i Arbaejarhverfi i Olfusi. Innan skipulagssvaedisins er hesthus og fjarhus.

Ingéifsfiall

el b

ARB/JARHVERFI

Hafrarvik

/._—_'_,_,_.-u"

STOKKSEYRI

MYND 1. Yfirlitsmynd, sveedid er afmarkad med raudum hring?.

Svaedid er i aflidandi halla til sudurs og sydst & skipulagssveedinu, naest Arbaejarvegi vestri, er landid
leegst og par rennur litill leekur. Samkvaemt vistgerdarkorti Natturufraedistofnunar islands eru pessar
vistgerdir mest dberandi a skipulagssveedinu: L14.2 Tun og akurlendi, L10.4 Hraungambravist, L5.3
Grasmoavist og L10.10 Vidikjarrvist (mjog hatt verndargildi). Vistgerdir eru metnar med lagt
verndargildi nema vidikjarrvist, sem metin er med mjog hatt verndargildi en allmikla Utbreidslu, sbr.
Vistgerdaflokkun Ni.

Azetlad er ad stadsetning nyrra bygginga verdi 4 svaedum sem skilgreind eru med hraungambravist og
tun og akurlendi. Fjallad verdur um vistgerdir i umhverfisskyrslu deiliskipulagsins.

Svaedid er skilgreint sem mikilvaegt fuglasvaedi eins og allt Sudurlandsundirlendid.

Engar pekktar fornminjar eru a sveedinu.

! (Landmaelingar fslands)
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MYND 2. Yfirlitsmynd, Arbaejarhverfi og Selfoss.2 Skipulagssvaedid er innan rauda hringsins.

MYND 3. Horft til nordurs fra Arbaejarvegi vestri, Ingdlfsfjall i baksyn. A myndinni sést hesthis en fjarhusid er i hvarfi par fyrir
aftan. (budarhusid verdur stadsett & tuninu sunnan vid hesthusid. Fristundahusid verdur stadsett vid trjalundinn
lengst til vinstri & myndinni. 3.
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3 FYRIRLIGGJANDI STEFNA OG FYRIRHUGUD UPPBYGGING

3.1 Adalskipulag

Deiliskipulagid verdur unnid & grundvelli gildandi Adalskipulags Sveitarfélagsins Olfuss 2010-2022 sem
sampykkt var i september 2012, med sidari breytingum. | vinnslu er adalskipulagsbreyting fyrir svaedid
bar sem opnu svaedi til sérstakra nota verdur breytt i landbunadarsvaedi. Arbaejarhverfi er skilgreint
sem péttbyli i adalskipulagi en innan hverfisins er pé fjélbreytt landnotkun og deiliskipulagssvaedid er
a skilgreindu landbunadarsvaedi. Um landblnadarsvaedi i Arbaejarhverfi gilda sému markmid og
skilmalar og um landbunadarsvaedi almennt i sveitarfélaginu Olfusi.

Samkvaemt adalskipulagi er heimilt & landbunadarsveedum, ad byggja fristundahus og ibudarhus, sem
ekki tengjast burekstri bujarda, an pess ad breyta purfi adalskipulagi og fer fjoldi hisa eftir staerd lands.
A landspildum steerri en 25 ha er heimild fyrir 4 ibadarhisum og 4 fristundahtisum auk annarra
bygginga, m.a. til landbunadarnota.

Landstzrdir Heiti Nytingarhlutfall | Heimildir med tilliti til ask

05113 ha Ipdariic 005 Heimilt er ad byggia ibidarhis, gestahis og bilskir | samraemi vid
niytingarhiutfall. Hesthis og adrar byggingar til landbdnadar eru ad
fafnadi ekki heimilar & l58um sem enu minni en 2 ha..

2-10ha Landspiidur/smabyli 0,05 Heimilt er ad byggja 1 ibddarhis, 1 fristundahis auk annarra bygginga
m.2. fil landbinadamota | samremi vid nitingarhiutfall.

10-25ha LandspidurBijardic 0,05 Heimild fyrir 3 ibBarhisum og 3 fristundahisum auk annarra
bygginga m.a. fil landbinadamota | samremi vid nytingarhiutfall.

=25 ha Landspildur/Bijardir Heimild fyrir 4 ibGdarhisum og 4 fristundahisum auk annarra

bygginga m.a. til landbdnadamota.

MYND 3. Tafla sem synir byggingarheimildir & landbunadarsveedum.*

Almennt skulu ny hus reist i tengslum vid naverandi byggd til ad nyta sem best pad grunnkerfi sem fyrir
er. bad styrkir byggd ad fjolga notendum peirra veitukerfa sem nu pegar eru fyrir hendi og halda parf i
rekstri i dreifdum byggdum og bazett nyting nuverandi kerfa stydur vid umhverfissjonarmid og
hagkvaema préun byggdar. bvi skal leitast vid ad stadsetja ny hus i namunda vid pa byggd sem fyrir er
til nyta sem best tengingar vid pjédvegi og dnnur dreifikerfi.

MYND 3. Hluti gildandi adalskipulags. Deiliskipulagssvaedid er innan rauda hringsins.

4 Adalskipulag Olfuss 2010-2022, bls. 38.
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3.2 Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fra 2009 fyrir hesthus og fjarhts sem fellt verdur ur gildi vid gildistoku nys
deiliskipulags.
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MYND 4. Deiliskipulag fra 2009 sem fellt verdur ur gildi.

Fyrirhugad deiliskipulagssveedi er um 4,8 ha ad steerd en
Arbaer 4 er skv. Landeignaskra 61,6 ha ad steerd.

i nyju deiliskipulagi verdur gert rad fyrir ad afmarka tvo
byggingareiti 4 skipulagssvaedinu, annar fyrir ibidarhis med
bilskar en hinn fyrir fristundahus. Fyrir & sveedinu er hesthus
og fjarhus.

Vegtenging vid Arbaejarveg vestri er fyrir hendi.

Rauda brotalinan synir nytt deiliskipulagssveedi en gula
afmorkunin synir deiliskipulagid sem fellur ur gildi.

MYND 5. Fyrirhugad deiliskipulagssveedi
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4 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulag fyrir sveedid fellur ekki undir [6g um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006, par sem ekki er
morkud stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i l6gum um mat a
umhverfisadhrifum nr. 106/2000.

Gerd verdur grein fyrir dhrifum skipulagsins & umhverfid i samraemi vid skipulagslog.

5 KYNNING OG SAMRAD

Med kynningu skipulagslysingar pessarar er umsagnaradilum, hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur 4 ad leggja fram sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid.

Skipulagslysingin verdur kynnt med auglysingu i bl6dum/dreifiritum og a vefsidu sveitarfélagsins
http://www.olfus.is. Einnig verdur skipulagslysingin adgengileg & skrifstofu skipulags- og
byggingarfulltrda ad Hafnarbergi 1, 815 porldkshofn. Athugasemdir skulu vera skriflegar og berast

skrifstofu sveitarfélagsins eda skrifstofu skipulagsfulltrida a netfangid skipulag@olfus.is, fyrir auglystan

timafrest.

5.1 Umsagnaradilar

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun islands
e Heilbrigdiseftirlitid

e Umbhverfisstofnun

Eftir atvikum verdur leitad eftir umségnum annarra adila, p.d.m. innan stjérnsyslu sveitarfélagsins.

6 SKIPULAGSFERLI

Medferd skipulagslysingar verdur skv. skipulagslogum nr. 123/2010.

TAFLA 1 Drog ad skipulagsferlinu dsamt timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar.

MANUBUR LYSING
Skipulagslysing tekin fyrir i skipulagsnefnd og send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum
Januar 2021 til umsagnar. Lysingin verdur jafnframt kynnt almenningi. Gefinn verdur tveggja vikna

frestur til ad skila inn athugasemdum.

Tillaga ad deiliskipulagi tekin til umfj6llunar i skipulagsnefnd, kynnt almenningi og lagdar

Febrdar fyrir sveitarstjorn i kjolfarid.

Febriar Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt til auglysingar i sveitarstjorn. Tillaga auglyst og send til
umsagnaradila. Gefinn verdur sex vikna frestur til pess ad skila inn athugasemdum.
Tillaga ad deiliskipulagi afgreidd i sveitarstjorn, ad undangenginni umraedu skipulags-

April nefndar, med breytingum sem athugasemdir kunna ad gefa tilefni til, og send
Skipulagsstofnun.

Mai Gildistaka deiliskipulags auglyst i B- deild Stjérnartidinda.
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