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Yfirlitsmynd af Audsholti

Greinargero

Um er ad reda deiliskipulag a tveimur adskildum hlutum dr jordinni Audsholt (L171670), i
sveitarfélaginu Olfusi. Annars vegar er pad 30ha landspilda (Olfusholt) og hins vegar 3ha
ibudarsvaedi. Heildarsteerd jardarinnar er um 242ha. Osk um heimild til deiliskipulagsgerdar var send
skipulagsfulltria Olfus 25. feb. 2021. | svari hans sama dag var veitt heimild og pess geti® ad ekki
veeri gerd krafa um skipulagslysingu fyrir Audsholt. Mali® var sampykkt til auglysingar a fundi
baejarstjérnar Olfus pann 29. april 2021.

1.1 Stefna adalskipulags og landnotkun: Jo6rdin er skilgreind sem landbunadarland i
adalskipulagi sveitarfélagsins Olfuss 2010 - 2022. Ad fenginni sampykkt baejarstjornar Olfus skal leita
sampykkis Landbunadarraduneytis um heimild til ad taka 3ha sem fara undir ibudarhusalédir ur

landbunadarnotum i samraemi vid 6. gr. jardalaga nr. % en 30ha spildan er atlud undir nytt 16gbyli.

Samkvaemt adalskipulagi Olfus er heimilt ad byggja fristunda- og ibudarhus, sem ekki tengjast
burekstri & landbunadarsveedum bujarda, an pess ad breyta purfi adalskipulagi og fer fjdldi husa eftir
steerd lands (sbr. Tafla 2 & bls. 38 i ask.).

i toflu 2 segir ad & I66um 0,5-3ha megi byggja ibudir med nytingarhlutfall 0,05. A slikum I66um er
heimilt ad byggja ibudarhus, gestahus og bilskur i samreemi vié nytingarhlutfall. Hesthus og adrar
byggingar til landbunadar eru ad jafnadi ekki heimilar a I6dum sem eru minni en 2 ha.

1.2 Nuverandi adstaedur: Audsholt er fornt héfudbyli @ Sudurlandi en hefébundinn baskapur hefur
nu lagst af. ibudarhisid i Audsholti var deemt énytt og pad rifid eftir skjalftana a Sudurlandi

arid 2008. Eigendur hafa sidan verid ad vidhalda og byggja upp starfsemi a jordinni. Margskonar
mannvirki eru fyrir a jéréinni. Stefnt er ad pvi ad rifa dupphitada skemmu (090101). Jafnframt

verdur heimilt skv. deiliskipulagi pessu ad breyta alifuglahusi (160101) i hesthus og reisa vid pad
reidskemmu. Sett er kvdd um adgengi vinnuvéla ad hitaveituhusi vestan vid fyrirhugad hesthus.

1.3 Helstu markmid deiliskipulagstillogunnar: Markmidid deiliskipulagsins er ad selja 30ha
landspildu Gr jéréinni undir nytt 16gbyli (Olfusholt) og Gtbua 2 ibudalddir fyrir eigendur Audsholts.
Einnig verdur stofnud 166 med heitinu Audsholt 166 hesthus en fyrirhugad er ad breyta alifuglahusi i
hesthus og reisa reidskemmu i tengslum vid pad auk pess sem gert er rad fyrir hesthusi/ skemmu
innan Olfusholts.

Byggingardr/ 166im? L631m?
Landnimer Fasteignanr. Merking Lysing Nanari lysing Birt staerd endurbyggt  skv. grunni skv. fmr
L171670 F2211209 09 0101 Véla/verkfzrageymsla Oupphitud og deinangrud sydst i heimatuni 71 1970
L171670 F2211209 100101 Gardavaxtgeymsla Kartéflugeymsla i heimatuni 45,4 1940
L171670 F2211209 110101 Véla/verkfeerageymsla A baejarhladi 428 1960/2013
L171670 F2211209 13 0101 Véla/verkfaerageymsla A baejarhladi (ddur hlada) 237,2 1934/2015

L171670 F2211209 17 0101 Sumarhds Vid Stapakletta, dupphitad 22 1977
L171670 F2211209 14 0101 Kaffistofa Kaffist.+laxaadstada framan vid hl6du 83,5 1969/2015
L171670 F2211209 15 Alifuglahus A Masteinsholti 217,8 1999
L171670 F2211209 16 0101 Alifuglahuas Nordan vid beejarhlad 380,5 1999

L171671 F2211223 010101 Audsholt Land Geymsla i Masteinsholti 184,7 1980/2018 35.436 32.000
L192395 F2343509 Audsholt 168 Sydst i Skyggnisholtinu er mastur frd RUV 5000

Tafla 1.1 Yfirlit yfir pau mannvirki sem i dag finnast innan Audsholtsjardar.

1.4 Nattaruva: Flod & fleediengjum i Olfusforum 6gna ekki mannvirkjum ofan foranna, en
flodasveedid er synt a skipulagsuppdreetti sem natturuvasveedi i samreemi vid adalskipulag. baer
verklagsreglur sem adalskipulag nefnir til ad draga ur likum a tjéni vegna fl6da eru paer ad byggingar
(ibudar-, uti- eda fristundahus) aettu ekki ad vera reistar a sveedum par sem haetta er a flo6dum nema
ad pess sé geett ad botnkoti huss sé yfir haestu pekktu flédmorkum. Engir byggingarreitir pessa
deiliskipulags liggja innan natturvasveeda.

Jardskjalftahzetta & islandi er einna mest & skjalftabelti Sudurlands og taka hénnunarstadlar mid af
pvi. Einnig eru jardsprungur vida a Sudurlandi. Po6tt talid sé ad endurkomutimi Sudurlandsskjalfta sé
afar langur midad vid liftima mannvirkja & Sudurlandi pa er grundun mannvirkja afar mikilveegur
pattur til ad lagmarka ahaettu af voldum jardskjalfta. | ljdsi atburda 2008 sem att hafa sér stad a
Sudurlandi og i Audsholti er mikilvaegt ad huga ad grundun nyrra hdsa a svaedinu.

Landamork: Landamerkjalysing nr. 209 fyrir Audsholt og Audsholtshjaleigu fra 26. mai 1886 eru
bessi: Gagnvart Kirkjuferju: Arnadys beina linu i Véludy, ar Véludyi beina linu fram i Olvesa. Il.
Gagnvart Bakkarholtsahverfi: Gr Arnadys beina linu i Arnarpufu & Méagsteinsholti; Gr Arnarpufu beina
linu i Markarpufuna i vesturbakka gamla Varmar-farvegar, sem ber i burar-hnjuk. Ill. Gagnvart
Arnarbeelistorfu: Fra fyrgreindri markapufu reedur gamli Varmarfarvegur i Halavad nordan vid
Egilstadabae; svo raedur Sanda fram i Olvesa.

Stadfest jardamork Audsholts liggja fyrir i Pjodskra og eru pau hér synd m.v. uppmeeld mdrk
landeigenda. Vid pa meelingu steekkar 16din (L171671) i Masteinsholti um 3.436m3.

Vatnsveita: Neysluvatn kemur Ur vatnsveitunni Berglind sem rekin er af vatnsveitu Olfus.

Fraveita: begar fraveita er 16gd skal fara eftir reglugerd nr. 7255 um fraveitur og skolp. Vié hénnun
skal taka tillit til edlis vidtaka, magns og edlis skoélps, lekavarna og yfirfalls vegna ofanvatns og skal
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1. Lé6damork skulu akvordud i ISN93. Innan deiliskipulagsreits er heimilt ad reisa 2
ibudarhus a l6dum vid Audsholt 2 og 3 og eru l6darsteerdir 11.580m>2. Heimilt
verdur ad breyta nuverandi alifuglahusi yfir i hesthus og reisa reidskemmu i
tengslum vid hesthusid. Jafnframt er heimilt ad reisa ibudarhus, gestahus og

hesthus/skemmu innan landsspildunnar Olfusholt.

2. Byggingar skulu standa innan byggingarreits. Innan l6dar er heimilt ad reisa
ibudarhus, bilskur og gestahus. Byggingarreitur er hafdur rimur svo haegt verdi ad
hnika til og hagraeda husum ut fra jardgrunni, landfraedilegum adstaedum, utsyni
eda minjum sem kunna ad koma i ljés. Maenistefna husa og pakform er gefin frjals.

& ibudarhus skulu vera & steyptum sékklum og goélfplata steypt. Haed ibudarhusa og

*‘\AF bilskurs er heimil allt ad 6,5m meelt af golfplétu i meeni. Gestahus mega vera allt ad

5m a haed. Hesthus og reidskemma ma vera allt ad 7,5m a heaed.

X Arnady|

Stéra - Arnholt

3. Byggingarheimildir i Audsholti eru skv. nytingarhlutfalli I66a sem er 0,05 skv.
adalskipulagi Olfus og er heildar byggingarmagn eins og fram kemur i téflu 1.2.

Land- Gata /[ Heiti Lodar- Nytingar Nav. Nanari lysing Heildarmagn
namer steerd m?  hlutfall byggingi m? bygginga - m?
Olfusholt 300.000 0,05 0 ny 166 ur landi Audsholts 15.000
Audsholt, 163 heshus 25.000 0,05 380 fyrirhugad hesthus 1.250
Audsholt 2 11.580 0,05 0 ibudarhusalod 579
Audsholt 3 11.580 0,05 0 ibudarhusalod 579
Tafla 1.2

4. Efnisval husa er gefid frjalst. Vid hdnnun husa skal leitast vid ad geeta samraemis i
utliti og gerd mannvirkja innan hverrar [6dar.

5. Vid ibudarhus skulu vera ad lagmarki 2 bilastaedi. Stadsetning bilasteeda a
uppdreetti er leidbeinandi og synd vidé adkomuveg. Adkomuvegur innan l6dar er &
forreedi hvers l6darhafa.

6. Oheimilt er ad girda af 168ir en heimilt er ad girda af grodurreiti verdi porf & pvi v/
skepna.

~

. Skélpi og 6dru fraveituvatni verdur ekki veitt i almenna fraveitu. Fara skal ad

fyrirmaelum heilbrigdiseftirlits sbr. akv. 16. gr. V. kafla reglugerdar nr. % um

fraveitur og jafnframt 2. Gtg. leidbeiningarits nr. 03-2004 fra Umhverfisstofnun um
fraveitur. Veitan skal gerd i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands og
sveitarfélagid Olfus sem annast hreinsun vidtaka. Leitast skal vid ad tengja allar
|68ir vid sameiginlega rotpro.

(o]

. Rafmagns- og kaldavatnsldgnum skal komid fyrir me® vegum eins og kostur er.
Kalt vatn er fengid ur stofneed vatnsveitu Berglindar sem kemur fra deeluhudsi vid
Ingolfsfiall.

9. Heitt vatn kemur ur heitavatnsveitu Audsholts. Oll lagnaveita skal gerd i samradi
vid veitustjora.

12.500
10. bjénusta: Sorphirda skal vera i samraemi vid reglugerd sveitarfélagsins.

11. Brunavarnir: ibudarhusin eru innan pjénustusvaedis sldkkvilids Brunavarna
Arnessyslu og skal fyrirkomulag brunavarna unnié i samradi vié BA.

12. A grundvelli deiliskipulags skal gera mzeliblad sem syna legu adveitu- og
fraveitulagna, stadsetningu a rotprd og 66ru pvi sem vardar teeknilegar forsendur
hdsanna. Maliblad skal jafnframt tilgreina utmérk I6dar og staerd byggingarreita
med tilheyrandi hnitaskra.

Ad o60ru leyti skulu byggingar og stadarval peirra vera i samrami vid gildandi
16g um Mannvirki og Byggingarreglugero.

veitan gerd i samradi vid heilbrigdiseftirlit og byggingafulltraa Olfus. Leitast skal vié ad tengja allar
166ir vid sameiginlega rotpro.

Brunavarnir: bjonusta slékkvilids er fra Brunavérnum Arnessyslu. Sldkkvivatn kemur ar safntanki
sem stadsetja skal i jordu & stad skv. forskrift Eldvarnaeftirlits Brunavarna Arnessyslu. Steerd tanks
midast vid brunaalag bygginga en reikna ma med ad pad purfi ad vera 10.000 litra tankur. Par sem
um safntank er ad raeda er naegjanlegt ad tengja rennslisvatnid i gegnum tankinn. Jafnframt kemur til
greina ad nyta gamla vatnsbrunna sem fyrir eru & sveedinu skv. nanari kénnun og samrads vid
Brunavarnir Arnessyslu.

Sorphirda: Sorphirda skal vera i samraemi vid reglugerd sveitarfélagsins hverju sinni.

Fornminjar og 6érnefni:

Fornminjaskraning liggur fyrir af Audsholti, Adalskréning fornleifa i Olfusi, Afangaskyrsla I,
FS626-12022 gerd af Fornleifastofnun Islands ses. fr4& 2017. Allar minjar sem geti® er um i landi
Audsholts hafa verid feerdar inn a deiliskipulagsuppdratt ut fra peim hnitum sem gefin eru upp i
minjaskra. Jafnframt hafa drnefni Audsholts verid yfirfarin og leidrétt auk pess sem beett hefur verid
vid 6rnefnum sem greina ma ut fra érnefnalysingum Kirkjuferju og Kirkjuferjuhjaleigu. Ornefnid Alutur
hefur sem daemi verid leidrétt m.v. paer heimildir.

i deiliskipulagi er leitast vi® ad halda minjum utan byggingarreita en skradar minjar geta po verid

innan 168a og ber ad horfa til 4kvaeda 2. mgr. 24. gr. laga um menningar- minjar (Nr. 555) ef minjar
koma i ljés. Minjar fra seinni heimsstyrjoldinni (1943) eru a pvi sveedi sem ibudalédirnar koma.
Liklegt er ad einhverjum minjum stafi heetta af framkvaeemdum og eins parf ad horfa til pess ad a
sumum stédum stafar haetta fra stridsminjum (steypt byrgi, vatnsbrunnur ofl.). bvi er astaeda til ad
bad verdi kannad nanar um leid og leitad er umsagnar Minjastofnunar islands &

deiliskipulaginu.

Umhverfismat

Talid er liklegt ad abud & jordinni sé afar gébmul pvi i maldégum fra 1397 er getid um Kkirkju i
Audsholti. Baerinn stdd a grénu holti en vestan og nordan hans eru blautar engjar og grasgefnar sem
Olfusa fleedir yfir a storflodum. Gott kartéfluland potti &4 arbakkanum og hlunnindi eru af lax- og
silungsveidi a jordinni. Vida ma sja framraest beitiland, tin og engjar en votlendisfleemi eru pé enn
vida til stadar og engin &form um ad breyta peim. Oliklegt er tali® ad fyrirhugadar framkvaemdir hafi
mengandi ahrif par sem engin slik starfsemi verdur i gangi. Engin haetta er 4 ad grunnvatn spillist
vegna frarennslis par sem O&ll fraveita fer i lokadar rotpreer eda adrar vidurkenndar lausnir.
Framkveemdir hafi engin ahrif a grédurpekju jardarinnar en uppbygging mun poé liklega leida til
aukinnar uppgreedslu lands s.s. trjareektar sem hafa mun baetandi ahrif m.t.t. loftslags og busetu.
Fram til pessa hafa eigendur nytjad jordina med hefébundnum haetti og hyggjast halda pvi afram s.s.
med nytjun tuna o.fl.

Sjonraen ahrif uppbyggingar teljast neikvaed pegar litid er til pess ad fyrirhugud hus verda ny og
framandi i nuverandi umhverfi. Med akveedum um heaed, hdnnun og fragang husa sem sett eru fram i
skilmalum er dregid ur neikveedum ahrifum svo heildarahrif teljast pvi baedi neikveed og déveruleg a
landslag og sjénreena peetti.

Fornleifaskyrsla bendir 8 margar hefébundnar minjar og er engum peirra 6gnad né raskad. Talid er
ad fyrirhugadar framkvaemdir hafa engin ahrif a forn- og menningarminjar enda stendur baejarhdllinn
alfarid utan ibudalddasvaedisins. Hvad vardar stridsminjar er talid liklegt ad einhverjar peirra verdi i
haettu og pvi mikilveegt ad meta ahrif peirra innan ibudahusaléda.

Deiliskipulagid® og framkveemdir pvi tengdu flokkast ekki undir 16g um umhverfismat aaetlana nr.
105/2006, ms.br. skv.1. vidauka.

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv.

1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

m.s.br. fra med athugasemdafrest
til var sampykkt i baejarstjorn
Olfus pann

Sampykkt deiliskipulags var auglyst i B-deild

Stjoérnartidinda pann
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Skyringar frh:

Deiliskipulagsmérk
Jardamork
Lédarmork
Byggingarreitur

Steerd 16dar i m2

Vegur og 15m veghelgunarsveedi

Bilasteedi =~ =
(stadsetning er leidbeinandi)

Hus nuverandi
Kaldavatnslogn
Hitaveituldgn

Rafmagnlina

Fraveita 09 rotprd
(stadsetning er leidbeinandi)

Reibdleid skv. ask.
Fristundabyggd skv. ask.

Framreesluskurdir
(skv. loftmynd)

Heedarlinur, 5m milllibil
Nattaruvasvaedi skv. adalskipulagi

Minjar skv. fornleifaskraningu (2017)

Meeld landamérk
Trimble TSC7 med nakvaemni +/- 2 cm.

Kvod um adgengi

Breyting:

XX - X. XX. 2021
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Uppdrattur pessi er teiknadur i hnitakerfinu ISN93 og byggir & uppréttri loftmynd fra Loftmyndum ehf. / Yfirlitskort er af map.is



