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SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr.
123/2010, med sidari breytingum, var sampykkt af sveitarstjérn Olfuss pann

f.h. Sveitarfélagsins Olfuss

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
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1 INNGANGUR

Deiliskipulag petta er unnid & grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010. Skipulagssvaedid, 168in Bakki 1
leigul6d L193186, er & skilgreindu idnadarsvaedi 19 i Adalskipulagi Olfuss 2010-2022. Sveedid er um 3,5
ha ad steerd.

A 168inni hefur verid starfraekt seidaeldi um &rabil og par standa nokkur mannvirki sem tilheyra
starfseminni.

Markmid skipulagsins er ad mdéta umgjord utan um nuverandi starfsemi og framtidaruppbyggingu a
[66inni.

Med greinargerd pessari fylgir deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.500, dags. 14.10.2021
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2 FORSENDUR

A 168inni standa nu byggingar sem hyst hafa seidaframleidslu. baer byggingar sem nu standa & [6dinni
og tilheyra eldisstddinni eru fiskeldishus (MHL-01, 461,1 m?, byggt 1986) og bléndunarskidr (MHL-02,
64,2 m?, byggdur 1989). Samtals 525,3 m2. A Gtisvaedi eru fjdgur 450 m* ker (MHL-03) og i fiskeldishusi
er eldisrymi um 250 m3. Heildar eldisrymi stédvarinnar er nd 2.050 m3.

Stadhaettir og afmorkun

Bakki 1 leiguléd stendur vid Pporlaks-
hafnarveg (nr. 38), um 6 km sudvestan vid
Hveragerdi og um 13 km nordan vid
porlakshofn.

Skipulagssvaedid er flatlent, en hallar til
austurs. Eldisstddin stendur @ nordurhluta
svaedisins og er sa hluti litt gréinn og
raskadur. Sydri hluti sveedisins er gréinn og
nokkud votlendur.

S PORLAKSHOFN

MYND 1. Yfirlitsmynd, skipulagssvaedid er innan rauda hringsins. LMi
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2.1 Fornminjar

Engar skradar fornleifar er ad finna innan skipulagssvaedisins. Finnist adur ékunnar minjar ber ad
tilkynna fundinn til Minjastofnunar islands svo fljétt sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar
nr. 80/2012.

2.2 Nattaruva

Nattaruva i Olfusi er einna helst vegna jardskjalfta. Upptdk stérra skjalfta liggja austarlega 4 A-V
jardskjalftabeltinu @ Sudurlandi. Skjalftarnir verda sterkastir naest skjalftamidju, en pad dregur ur
styrkleikanum eftir pvi sem vestar dregur. Veegari skjalftar en tidari eiga upptok sin 4 Hengilssvaedinu
og nalaegd Porldkshafnar og Olfuss vid pad sprungusvaedi er mun meiri en vid skjalftaupptok
Sudurlandsskjalfta. Vegna jardskjalftahaettu er naudsynlegt ad hyggja sérstaklega vel ad undirst6dum
bygginga og geeta pess ad ekki séu sprungur, misgengi eda stallar undir sokklum. Samkvaemt {ST
13/1989 er Olfus & alagssvaedi nr. 4 og gilda par sérstakar reglur um burdarpol bygginga.

2.3  Umhverfi

Engar skradar natturuminjar eru 4 svaedinu.

MYND 3. Vistgerdarkort Natturufraedistofnunar islands. Skipulagssvaedid er innan rauda hringsins.

Samkvaemt kortasja Nétturufraedistofnunar islands (mynd 3) eru eftirfarandi vistgerdir mest dberandi
4 svaedinu: Hraungambravist L5.3, eydimelavist L1.1, stinnastararvist L9.1 og lingresis- og vingulsvist
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L9.6. Vistgerdir a framkveemdasvaedid skipulagsins eru hraungambravist og eydimelavist sem badar
hafa lagt verndargildi. Stinnastararvist hefur midlungs verndargildi og lingresis- og vingulsvist hefur
hatt verndargildi.

Vistgerdarkortid er unnid i maelikvarda 1:25.000 og gefur pvi nokkud skyra mynd af vistgerdum
svaedisins en er adeins til hlidsjénar par sem deiliskipulag er i mun steerri meelikvarda.

2.4 Tengsl vid adrar a=etlanir
2.4.1 Adalskipulag

L6din Bakki 1 leiguldd er innan idnadarsvaedisins 19 i adalskipulagi. Heildarstaerd idnadarsveaedisins er
um 13 ha en 160 Bakka 1 leigulddar er um 3,5 ha.

Deiliskipulagid er i samraemi vid adalskipulag og samraemist aherslum pess en par segir m.a.:

| framtidinni parf ad auka fjélbreytni atvinnulifsins. Frekari fullvinnsla hraefnis er berst 4 land auk
fiskeldis, geta skapad ny atvinnuteekifzeri."

,Gert er rdd fyrir ad frekari nyting jardvarma og ferskvatns geti skotid sterkari stodum undir
atvinnulifid, s.s. nyting pessara audlinda fyrir orku- eda vatnsfrekan idnad og er horft til pess ad orka
sem unnin er innan sveitarfélagsin nytist til uppbyggingar atvinnulifs i sveitarfélaginu."

Um idnadarsvaedi segir: ,Studlad verdi ad uppbyggingu idnadarsvaeda til ad renna styrkari stodum
undir atvinnu og byggd a svaedinu.”

TAFLA 1. Skilgreining idnadarsvaedis 19

NR HEITI LYSING JORD/JARDIR

Fiskeldisstod, steerd 168ar er um 12 ha. A svaedinu er einnig borhola Hitaveitu
porldkshafnar.

19 Vesturlax Bakki

2.4.2  Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er til af sveedinu.
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MYND 4. Hluti af gildandi Adalskipulag sveitarfélagsins Olfuss 2010-2022. Deiliskipulagssvaedid er innan ra
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3 SKILMALAR

3.1 Adkoma og bilast=di

Adkoma inn a |68ina er fra borlakshafnarvegi (nr. 38). Fjoldi bilasteeda innan l6dar skal midast vid pa
starfsemi sem fram fer a svaedinu. Bilastaedi skulu anna riflega peirri starfsemi sem verdur a 166inni &
mestu annatimum.

3.2 Honnun mannvirkja og uppdraettir

Deiliskipulagsuppdrattur synir byggingarreiti. Reisa ma mannvirki i formi husa, kerja, vatnsmidlunar-
tanka, fédursilda og surefnistanka innan peirra dsamt 6drum bunadi er fiskeldi krefst. Allir meginhlutar
bygginga skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur 8 maelibladi. Stadsetning bygginga
er frjals innan byggingarreits.

3.3 Byggingarreitur B1

Almennt er gert rdd fyrir ad hus séu ein til tvaer haedir. Hdmarkshaed mannvirkja er 12 m og er haed
hdsa midud vid golfkéta en siléanna fra jardvegsyfirbordi. Eldisker verda ad hluta til felld nidur i jordina.
Innan byggingareits er heimilt ad byggja fiskeldishus og ker asamt naudsynlegum pjénustubyggingum
vegna starfseminnar, s.s. hreinsimannvirki, deelur og loftunarbuinad. Einnig er heimilt ad stadsetja
fodursild a reitnum. Byggingar mega vera 4 einni til tveimur haedum. bakhalli ma vera a bilinu 1-15°.
Nytingarhlutfall er allt ad 0,2.

Ef byggja parf yfir borholur er heimilt ad byggja yfir hverja borholu 4 m? skyli med hamarkshaed 3,3 m
utan byggingarreita.

Husagerdir eru frjalsar ad 68ru leyti en pvi sem meli- og haedarbléd, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd nr. 112/2012 og adrar reglugerdir segja til um. Eftir pvi sem kostur er verdur horft
til pess ad samraema utlit, pakform, lita- og efnisval & sveedinu. Leitast verdur vid ad mannvirki falli sem
best ad svipmoti lands skv. 69. gr. nattdruverndarlaga nr. 60/2013.

3.4 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd 112/2012. Stadsetning og fragangur skal
vera pannig ad adgengi ad peim sé gott og paer séu litt dberandi. Leitast skal vid ad flokka sorp eins og
kostur er og koma pvi i videigandi farveg til endurvinnslu. Um medferd, flokkun og losun sorps fer eftir
reglum sveitarfélagsins hverju sinni.
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3.5 Veitur

Svaedid er tengt veitum, byggingar tengjast dreifikerfi RARIK, neysluvatn/kalt vatn kemur Ur borholum
innan l6dar og heitt vatn kemur fra Veitum.

Um |6dina liggur haspennulina, borlakshafnarlina 1 (66kV). Samkvaemt reglugerd nr. 586/2004 skal
skilgreina  ldgmarksfjarlaegdir  haspennulina  til  annarra  mannvirkja. = Helgunarsvaedi
/byggingarbannsvaedi er ad lagmarki 25 m fyrir 66 kV haspennulinu.

MYND 5. Ur leidbeiningarriti Landsnets Adgdt skal hofd
3.5.1 Vatnsoflun innan I66ar

Heildarvatnsporf er 167 I/s af ferskvatni dsamt 3 |/s af 110° heitu vatni. Eldisvatn verdur endurnytt og
surefnisbaett til ad draga ur vatnsnotkun.

Kalt vatn til eldisins kemur Ur borholum sem eru innan l6dar, sja uppdratt. Nuverandi borholur eru
merktar a uppdreetti skv. kortasja Orkustofnunar. Yfirbyggdar borholur eru heimilar utan
byggingarreits. Heimilt er ad bora eftir ferskvatni innan |68ar samkvaemt 14. gr laga nr. 57/1998 um
rannsoknir og nytingu a audlindum i joréu. Nyting og boranir skulu vera i samradi vid Orkustofnun og
Umhverfisstofnun.

3.5.2  Frarennsli og Urgangur

Frarennsli fra eldisstodinni er adskilid frarennsli fra starfsmannaadstodu. Frarennsli fra eldisstodinni
verdur veitt i framraesluskurd sem tengist skurdarkerfi Olfusfora i vidtakann Varma/porleifslaek.

Frarennsli fra starfsmannaadstodu er veitt i rotprd innan skipulagssvedis i samrddi vio
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Stadsetning og fragangur rotprda skal vera skv. gildandi reglugerdum og
i samrdadi vid Umhverfisstofnun. Oll fraveita skal vera skv. reglugerd nr. 798/1999 um fraveitu og skélp.
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Seidaeldid er i kerjum & landi og frarennsli er leitt i gegnum stalgrindur sem koma i veg fyrir ad fiskur
sleppi Ut stodinni og pvi haetta 4 slysasleppingum ndnast engin. Ekki hefur ordid vart vid ad fiskur hafi
sloppid ur stddinni pau ar sem eldi hefur verid starfraekt a svaedinu.

Frarennslinu er beint i gegnum hreinsikerfi par sem tromla og siur sigta fastar agnir Ur eldisvatninu og
er daetlad ad siurnar taki um 90% af uppleystum 6gnum Ur frarennslinu. Pessar agnir eru siadar
vandlega Ur vatninu i gegnum siuplotur i tromlunni og safnad saman. Ekki hefur borid & uppséfnun
nzeringarefna par sem frarennsli fer Ut i straumvatnid enda pynning frarennslis mikil.

Seyru Ur siunni er svo beint i setttank sem er teemdur reglulega en hreinsudu affallsvatni beint afram i
frarennsli. Seyrunni verdur fargad 4 vidurkenndum forgunarstad. Daudur fiskur verdur urdadur 3
l6ggiltum urdunarstad i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

3.5.3 Ofanvatn

Meelst er til pess ad ofanvatni af hispékum og hérdu yfirbordi vid hus verdi beint nidur i jaréveginn.
Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi |I66a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Gt i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefébundnar paklagnir vid ad beina vatninu ad malarpidanum. Gera skal grein fyrir tilhdgun
fraveitu regnvatns 4 sérteikningum.

3.6 Brunavarnir

L6din er innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid af
brunavarnardaetlun og I6gum um brunavarnir nr. 75/2000. Par sem veitukerfi anna ekki naegu
slokkvivatni skal tryggja skal adgengi ad pvi s.s. med safntanki, borholu og/eda 6ruggu adgengi
slokkvibila ad yfirbordsvatni. Brunavarnir, s.s. staerd og stadsetning tanks eda borholu, verda unnar {
samradi vid Eldvarnaeftirlit Brunavarna Arnessyslu og skal magn sldkkvivatns, s.s. steerd tanks, skal
midast vid brunaalag bygginga.

3.7 Melibl6d og haedarbl6d

Meelibl6d syna staerdir 16da, [66amork, byggingarreiti husa, fjolda bilastaeda a 169, kvadir ef einhverjar
eru o.fl. Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreita, eins og hann er syndur @ maelibladi.

Haedarblod syna ennfremur stadsetningu og haedir & frarennslis- og vatnslognum svo og kvadir um

inntok veitustofnana.

3.8 Fragangur l6dar

Almennt skal fragangur 168a vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012. Lé8arhafi ber abyrgd
a ad framkvaemdir séu i samraemi vid sampykktir og uppgefnar haedartolur. Fylgja ber haedartélum sem
syndar eru & haedabladi. Leggja skal aherslu 4 géda asynd I6dar.
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Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir 4 160 sinni og ber dbyrgd a ad paer séu i samraemi vid sampykktar
og uppgefnar hadartolur. Fylgja ber haedartélum sem syndar eru & meelibladi. Ekki er heimilt ad moka
eda rydja jardvegi ut fyrir |I60amork. Geeta skal ad pvi ad lausamunir, s.s. gdmar eda byggingarefni
standi ekki til lengri tima an pess ad hafa gild stéduleyfi og leitast skal vid ad draga ur dsyndardhrifum
s.s. med jardmonum eda skjdlveggjum/lokudum girdingum. Ekki skal raska meira landi i hverjum
byggingardfanga en fyrirhugad er ad nyta i viokomandi afanga undir byggingar og athafnasvaedi. Leggja
skal aherslu & g6da asynd lédar.

Skila skal teikningum af I68afragangi med byggingarnefndarteikningum. Lédarhafa er skylt ad ganga
fra byggingu ad utan og 160 samkvaemt skilmalum og byggingarnefndarteikningum eigi sidar en tveimur
arum eftir ad framkvaemdir hefjast.

3.9 Skilti og lysing

Merkingar bygginga og skilti skulu vera i samraemi vid gildandi reglugerdir og skal gera grein fyrir hvar
og hvernig peim er hattad a4 vidkomandi byggingu eda 168 hennar.

Starfsemi vid fiskeldi krefst gédrar lysingar. | byggingareglugerd nr. 112/2012 eru m.a. sett fram
markmid fyrir birtu og lysingu sem skal haft ad leidarljdsi. L66arhafa er frjalst ad lysa upp 168 og
mannvirki innan l6dar & medan lysing veldur ekki 6paegindum eda truflun utan I68armarka. Lysingu
skal beint ad adkomu |68a, husa og vinnusveedum. Litid skal til pess ad velja lysingu vid heefi og
l[dgmarka ljésmagn eins og haegt er. Lysing utanhuss skal vera dbein, latlaus og glyjulaus med
afskermudum lompum. Til ad ldgmarka orkunotkun og draga ur ljdsmengun skal lysingu stillt i hof.
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4 UMHVERFISSKYRSLA

Skipulagssvaedid er ekki a skilgreindu verndarsvaedi og ekki vitad til ad neinar tegundir jurta né fugla
séu a svaedinu.

Innra eftirlit verdur haft med mengandi pattum starfseminnar og umhverfis- og rekstrarpattum
tengdum peim. T.d. verda skradar og geymdar upplysingar um vidhald og teemingu hreinsivirkja a
svaedinu og paer upplysingar verda adgengilegar heilbrigdisfulltrda. Besta faanlega teekni verdur notud
til ad fyrirbyggja mengun umhverfisins.

Umhverfisvernd verdur tryggd, t.d. med pvi ad fylgjast med astandi eldisvatns og eldisbinadar med pvi
ad yfirfara stalgrindur reglulega sem og annan bunad sem notadur er til ad hindra ad fiskar sleppi ut i
umhverfid. bvi eru litlar likur 4@ ad fiskeldid hafi neikvaed ahrif 4 villta lax- og silungastofna.
Hreinsitromlur og siur draga ur umhverfisdhrifum med pvi ad koma i veg fyrir slysasleppingar og ad
lagmarka losun naeringarefna at i umhverfid.

Ahrif framkveemdanna & nétturu, grédur og dyralif verda/eru stadbundin sem og ahrif & landslag og
asynd. Byggingar hafa alltaf ahrif & asynd umhverfis en lagmarka ma pau ahrif med pvi ad fella
byggingar eins vel ad landi og kostur er og gaeta samraemis milli bygginga.

Ahrif 4 samfélagid eru jakvaed par sem fjdlgun starfa verdur ad reeda sem styrkir byggdina og eykur
tekjur sveitarfélagsins.

Fyrirspurn um matsskyldu var send Skipulagsstofnun og samkvaeemt akvérdun stofnunarinnar, dags.
18.06.2021, er framkveemdin ekki had mati & umhverfisahrifum.

EFLA VERKFRADISTOFA



