Deiliskipulag Riftan 3, Olfus
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Greinargero:

Almennt:

Sveedid sem petta deiliskipulag fiallar um er Riftan 3 i Olfusi,
landnamer 204631 (9,3 ha).

Fyrirhugad er ad skipta svaedinu upp i 168ir, merktar med
bokstéfum inna uppdraetti.

Adkoma ad svaedinu er fra borlakshafnarvegi (38).

Breyting ut fra skipulagslysingu sem gerd var i jan.2020 og kynnt.
Fallid er fra hotelbyggingu.

Breytingar & landnotkun

Samtimis pessari deiliskipulagstilldgu var auglyst
adalskipulagsbreyting sem breytti landnotkun Gr
landbunadarsvaedi i verslunar- og pjonustusvaedi. Hér a eftir koma
svor vid peim spurningum sem breytinga a jaréalégum nr. 81/2008
sem téku gildi 1. jali 2021 gera kréfu um ad skipulagsaaetlanir
avarpi i samreemi vid leidbeiningar Atvinnuvega- og
nysképunarraduneytis.

Landi® sem er 9,3 ha er hvorki steerra né minna en porf krefur og
heegt er ad fullyrda ad landid sem skilgreint sem adur var skilgreint
sem landbunadaland henti vel til breytinga s6kum peirra audlinda
sem par er ad finna og verda nyttar vid breytinguna ar
landbunadarlandi i verslunar- og pjénustusveedi. Breytingin mun
ekki hafa neikveed ahrif a pann landbunad sem stundadur er i
nagrenninu. Nanustu nagrannar a bada boga eru fiskeldisstodvar
sem eru milli I6darinnar/landsins og landbunadarsveeda i
nagrenninu og pvi ma segja ad ,heefileg fjarlaegd" sé milli
landbunadar og landsins sem verid er ad breyta. Ef ad
uppbyggingu landsins verdur i samreemi vid pau aform sem hér
koma fram er ekki girt fyrir mdgulega landbunadarnotkun & 16&inni
i framtidinni.
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—— Nuverandi 66 kv. raflina
skv. gildandi adalskipulagi

— Fyrirhugud
220 kv. raflina
skv. adalskipulagi

Raflinur:

Innan helgunarsvaedis raflinu er byggingarbann og einnig er
triaraekt 6heimil innan pess. Tryggja parf fjarleegd trjaa fra
haspennulinum sé pad mikil ad andrumsloft einangri rafstraum fra
joréu, einnig parf ad geeta pess ad grodur hefti ekki abkomu ad
linum, vegna vidhalds og eftirlits.

Fornminjar:

Samkveemt [6gum um menningarfornminjar nr. 80/2012 eru allar
fornleifar fridadar og sumar fridlystar. Peim ma enginn, hvorki
landleigandi, framkveemdaadili né nokkur annar spilla, granda né
ar stad feera, nema med leyfi Minjastofnunnar lslands (21.gr). bvi
eru allar peer fornleifar a svaedinu sem og annars stadar og eldri
eru en 100 ara, fridadar skv. I6gunum. Fridlystum fornleifum fylgir
100 m fridhelgad svaedi Ut fra ystu synilegu moérkum peirra (22.gr)
Um fridadar fornleifar er 15 m fridhelgad svaedi umleikis
samkvaemt sému grein.

Samkveemt adalskraningu eru engar fornleifar ad finna innan
skipulagssveedisins nedan vegar.

Finnist adur ékunnar minjar ber ad tilkkynna til Minjastofnunnar svo
fliott sem audid er skv. 25 gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012.

Veitur:

Kalt neysluvatn kemur fra tveimur nyjum borholum i landi Riftuns.
Heitt vatn kemur fra ndverandi borholu i landi Riftuns.

Rafmagn kemur fra dreifikerfi Rarik.

Leitast skal vid ad veita fraveitu i sameiginlegt hreinsivirki fyrir
byggingar og verdur fragangur i samraemi vid reglugerd um
fraveitur og skolp nr.798/1999 og nr.450/2000 med sidari
breytingum. Tryggja skal gott adgengi ad hreinsivirkjum til
teemingar. Samnyta skal hreinsivirki eftir pvi sem vid verdur komié.
Leidbeinandi stadsetningar a uppdraetti.

Adkoma:

Til ad draga ur neikveedum ahrifum aukinnar umferdar um
adkomuveg er vegtenging a nagrannaléd samnytt. Vié pad fidlgar
ekki svokolludum vegstutum a borlakshafnarvegi.

Brunavarnir:

Svaedid er innan starfssveedis Brunavarna Arnessyslu og skulu
brunavarnir taka mid af brunarvarnarasetiun og I6gum um
brunavarnir nr. 75/2000. bar sem veitukerfi anna ekki neegu
slokkvivatni skal tryggja adgengi ad pvi s.s. med safntanki, borholu
og/eda 6ruggu adgengi slokkvibila ad yfirbordsvatni.

Magn sldkkvivatns, s.s. steerd tanks, skal midast vid brunaalag
bygginga. Brunavarnir, s.s. steerd og stadsetning tanks eda
borholu, verda unnar i samradi vié Eldvarnareftirlit Arnessyslu.

Ef neegt slokkvivatn finnst skal vera brunahani.

Umbhverfisahrif:

Deiliskipulag fyrir Riftun fellur ekki undir I6g um umhverfismat
aeetlana nr. 111/2021, par sem ekki er morkud stefna er vardar
leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i I6gum um mat
a umhverfisahrifum nr. 111/2021. Helstu umhverfisahrif af
uppbyggingu eru asyndarahrif af byggingum og meiri byggd fylgir
aukin umferd.

Utan vid skipulagssveedid er heitt yfirbordavatn i landi Riftuns.
Hverir sem par voru eru horfnir falla undir b. lid 2. mgr. 61.gr. laga
nr 60/2013 um natturuvernd. Svaedid er merkt inna
skyringaruppdreetti, stadsetning er i og vid svaedi sem skilgreint er
sem natturuva vegna flédvatns.

Leitast skal vid ad leida frarennsli bygginga i sameiginlega rotpro
innan svaedis. Fragangur og gerd mannvirkis og frarennslislagna skal
vera i samraemi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Tryggja skal gott
adgengi til teemingar. Um fraveitu gildir reglugerd um fraveitur og
skolp nr. 798/1999, med sidari breytingum.

kipul kilmalar
Byggingar:
A skipulagsuppdreetti eru syndar 166ir og byggingarreitir.

A reitum hverrar 168ar fyrir sig er heimilt ad byggja skv. l6datexti
hér ad nedan i greinargerd pessari.
Hus verda a einni haed til tveim haedum.

Efnisval bygginga skal vera vandad og skal geeta innbyrdis
samraemis. Reynt verdur ad fella byggingar sem best ad landi.
Vanda skal til fragangs bygginga, bilastaeda og 16da.
Husgerdir eru frjalsar ad 60ru leiti sem skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

Leitast skal vi®d ad samraema efnis og litaval bygginga innan
skipulagssveedisins.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja & 168inni.

Yfirbord stiga & svaedinu skal vera pétt malarlag eda helluldgn eda
bundié slitlag.

Ppakform bygginga skal vera samreemt & svaedinu og skulu pék
annad hvort vera rispok eda flot pok.

Leitast skal vid ad vardveita nattirulegan grodur a svaedinu vid
uppbyggingu pess og nyr trjagrédur skal einungis vera runnar og
leegri trjategundir.

Skilti & svaedinu skulu einungis vera fyrir upplysingar fyrir notendur
og skal stilla steerd peirra i holf. Ekki er heimilad ad auglysa
starfsemi sem er utan sveedis.

L6dir:

Reitur A:

Verslun/ bjonusta (grédurraekt og fleira)
Lédasteerd: 29398 m2

Hamarks nytingarhlutfall: 0,5

Hamarkshaed bygginga: 7.5 m.

Efni byggingar ma vera timbur, stal eda steypa.
Meenisstefna synd & uppdraetti.

Reitur B:

Verslun/ bjénusta (buningsadstada, badlon og fleira)
Lédasteerd: 19259 m2

Hamarks nytingarhlutfall: 0,1

Hamarkshaed bygginga: 7.5 m.

Efni byggingar ma vera timbur, stal eda steypa.
Meenisstefna synd & uppdraetti.

Laug og heitir pottar leyfdir reithnum

ad hamarki steerd 2500 m2.

Reitur C:

Verslun/ bjonusta (afpreying fyrir ferdamenn
hestaleiga og fleira)

Lédasteerd: 9505 m2

Hamarks nytingarhlutfall: 0,1

Hamarkshaed bygginga: 7.5 m.

Efni byggingar ma vera timbur, stal eda steypa.
Meaenisstefna synd & uppdraetti.

Reitur D:

Sameiginleg adkoma og bilastaedi
Lédasteerd: 15337 m2

Hamarks nytingarhlutfall: 0,0

Reitur E:

Sorpgerdi,

Byggja skal snyrtilegt gerdi umhverfis sorpgama.
Lodastaerd: 50 m2

Efnisval er frjalst.

Hamarkshaed bygginga: 2.0 m.
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fra midlinu pjodvegar

Skipulagsuppdrattur pessi sem fengid hefur medferd
i samraemi vid akveedi 1. mgr. 41. gr Skipulagslaga nr.
123/2010 var sampykkt i
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pann 20
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Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
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