KIRKJUFERJUHJALEIGA — FERJUKOT 2, 3 0G 4 | OLFUSI
Deiliskipulag — greinargerd - TILLAGA @

30.10.2020




Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid samkveemt 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med

sidari breytingum, fra med athugasemdafresti til var sampykkt af

sveitarstjérn Olfuss

f.h. Sveitarfélagsins Olfuss

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
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1 INNGANGUR

Um er ad raeda deiliskipulag sem neer til Kirkjuferjuhjaleigu (L171749) i Sveitarfélaginu Olfusi.
Fyrirhugad er ad skipuleggja prjar 16dir fyrir fristundahus og adrar byggingar eftir atvikum, i samraemi
vid Adalskipulag Olfuss 2010 - 2022. Adkoma ad sveedinu er fra Sudurlandsvegi um Kirkjuferjuveg nr
3915 og padan um einkaveg sem liggur ad aflégdu sorpurdunarsvaedi, Kirkjuferjuhjaleigu 3.

1.1  Skipulagsgogn

Skipulagsuppdraettir eru unnir & grunni loftmyndar fra Loftmyndum ehf, kortagrunnum 1S50v fra LMi
og landamerkjaskra fra bjodskra. Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgdgn eru
eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1.500, dagsettur 30. oktober 2020.

e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum, dagsett 30. oktéber 2020.

2 FORSENDUR

2.1 Stadheettir

Kirkjuferjuhjaleiga er skrad 123,1 ha hja bjédskra [slands og hefur verid skipt upp i nokkrar landspildur.
Jordin liggur skammt sunnan Sudurlandsvegar, midja vegu milli Hveragerdis og Selfoss, og neer ad
bdkkum Olfusar. J6rdin er & skilgreindu landblnadarsvaedi og er hun flatlend, draektud, med ryru
gréodurlendi um midbik svaedisins.

Urdunarsveaedi var til skamms tima rekid innan jardarinnar. Urdun hefur nu verid hzett og gengid fra
svaedinu.
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Sveaedid fellur ekki undir undir sérstaka vernd vistkerfa og
jardminja skv. 61. gr. laga um natturuvernd en er innan svaedis
skilgreindu sem mikilvaegt fuglasvaedi.

Skv. vistgerdarkortlagningu Natturufraedistofnunar islands er ad
finna hraungambravist (L5.3), mosamelavist (L1.3), lyngmoavist &
laglendi (L10.8), gulstararfldavist (L8.14), vidikjarrvist (L10.10),
snarrétarvist (L9.4), grasengjavist (L9.5) og flagmdavist (L10.2),
sja mynd 2.

Flagmodavist er med lagt verndargidli, lyngmdavist er med
midlungs verndargildi og er 4 lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir
vistgerdir sem parfnast verndar en er med mikla Utbreidslu um
allt land. Snarrdtarvist og grasengjavist er med hatt verndargildi
og er a lista Bernar og er allutbreidd sérstaklega a sudvestan og
nordanverdu landinu. Gulstararfldavist og vidikjarrvist er med
mjog hatt verndargildi og eru a lista Bernarsamningsins. baer
finnst all vida a landinu®.

! (Natturufraedistofnun islands 2016)

MYND 2. Vistgerdir (kortasja Natturufraedistofnunar

islands)
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2.2 Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfuss 2010-2022

Deiliskipulagid er unnid & grundvelli gildandi Adalskipulags Sveitarfélagsins Olfuss 2010-2022 sem
sampykkt var 21.09.2012. bar er svaedid skilgreint sem landblnadarsvaedi. [ téflu 2 & bls. 38 kemur
fram hvada byggingar adalskipulagid heimilar & landbunadarlandi an pess ad breyta purfi adalskipulagi
og fer fjoldi husa eftir staerd lands.

Tafla 1. Tafla ur gildandi adalskipulagi sem synir heimilidir fyrir byggingum a landbunadarlandi.

Landsterdir Heiti Nytingarhlutfall Heimildir med tilliti til ask

0,5til 3 ha ibtidarlasir 0,05 Heimilt er ad byggja ibudarhus, gestahus og bilskdr i samraemi vid
nytingarhlutfall. Hesthls og adrar byggingar til landbtinadar eru ad
jafnadi ekki heimilar & I6um sem eru minni en 2 ha..

2-10ha Landspildur/sméabyli 0,05 Heimilt er ad byggja 1 ibadarhus, 1 fristundahus auk annarra bygginga
m.a. fil landbunadamota i samraemi vié nytingarhlutfall.

10-25ha Landspildur/Bdjardir 0,05 Heimild fyrir 3 ibudarhisum og 3 fristundahtisum auk annarra
bygginga m.a. til landbtnadarnota i samraemi vié nytingarhlutfall.

>25ha Landspildur/Bujardir Heimild fyrir 4 ibudarhisum og 4 fristundahisum auk annarra
bygginga m.a. til landbinadamota.

Kirkjuferjuhjaleiga er 123,1 ha og eru engin fristundahus a jordinni eda peim landspildum sem skipt
hefur verid Gt Ur henni.

Almennt skulu ny hus reist i tengslum vid niverandi byggd til ad nyta sem best pad grunnkerfi sem fyrir
er.

Deiliskipulagid er i samraemi vid adalskipulag.

2.3 Fornminjar

Samkvaemt [6gum um menningarminjar nr. 80/2012 eru allar fornleifar fridadar og sumar fridlystar.
bpeim ma enginn, hvorki landeigandi, framkvaemdaadili né nokkur annar spilla, granda né ur stad fzera,
nema med leyfi Minjastofnunar [slands (21. gr.). Pvi eru allar paer fornleifar & kénnunarsvaedinu sem
og annars stadar og eldri eru en 100 ara, fridadar skv. [6gunum. Fridlystum fornleifum fylgir 100 m
fridhelgad svaedi Ut frd ystu synilegu morkum peirra (22. gr). Um fridadar fornleifar er 15 m fridhelgad
svaedi umleikis samkveemt sdmu grein.

Samkvaemt adalskrdningu fornleifa eru engar fornleifar ad finna innan skipulagssvaedisins. Finnist adur
okunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24 gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012.
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3 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulag fyrir Ferjukot 2,3 og 4 fellur ekki undir [6g um umhverfismat datlana nr. 105/2006, par
sem ekki er morkud stefna er vardar leyfisveitingar til framkveemda sem tilgreindar eru i [6gum um mat
a& umhverfisdhrifum nr. 106/2000. Helstu umhverfisarhrif af uppbyggingu eru asyndarahrif af
byggingum og meiri byggd fylgir aukin umferd.

Uppbygging Ferjukots er hagkvaem med tilliti til veitna og samgangna. Stadsetning mannvirkja er i
gdédum tengslum vid nuverandi vegi og veitukerfi og ekki parf ad raska landi til ad tengja svaedid vid
grunnkerfi sveitarfélagsins. P4 mun yfirbragd byggdar taka mid af umhverfi og yfirbragdi byggdar i
kring. Byggd mun ekki spilla verdmaetum nattdruminjum. Uppbygging fristundahusa styrkir byggd i
sveitarfélaginu og maetir eftirspurn eftir [68um i dreifbyli skammt fra hofudborgarsveedinu, Hveragerdi,
Selfoss og borlakshofn.

4 SKIPULAGSSKILMALAR

4.1 L6dir

Ur landi Kirkjuferjuhjaleigu (L171749) er skipt Ut premur I68um. Ferjukot 2 (2 ha), Ferjukot 3 (2 ha) og
Ferjukot 4 (4 ha). Sveedid er i adalskipulagi skilgreint sem landbunadarland og er 6byggt.

4.2 Byggingar

A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir og skulu byggingar vera innan peirra.

A byggingarreit hverrar |68ar fyrir sig er heimilt ad byggja allt 400 m? ibudarhus, 200 m? fristundahus
og samtals 200 m? hus til landbunadarnota eins og hesthis eda skemmur. Heildarbyggingamagn getur
verid allt ad 800 m2. Fristundahusin skulu vera & byggingarreit A en dnnur hus a byggingarreit B.

Hus skulu vera & einni haed. Maenishaed getur verid allt ad 6,0 m m.v. golfkéta. Maenisstefna bygginga
er frjals.
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Efnisval bygginga skal vera vandad og skal gaeta innbyrdis samramis. Reynt verdur ad fella byggingar
sem best ad landi og leitast skal vid ad samraema efnis og litaval. Vanda skal til frdgangs bygginga,
bilastaeda og l6da.

4.3 Vegir og bilastxdi

Adkoma ad svaedinu er fra Sudurlandsvegi um Kirkjuferjuveg nr 3915 og padan um einkaveg sem liggur
ad aflégdu sorpurdunarsvaedi, Kirkjuferjuhjaleigu 3. Bilastaedi skulu vera innan |68ar og eru vegir syndir
4 uppdraetti. A 168unum Ferjukoti 2 og 3 er kvéd um sameiginlega adkomu. Adkoma ad
byggingarreitum A fyrir fristundahus eru syndir til vidmidunar & uppdraetti og geta tekid breytingum
vid endanlega utfeerslu.

4.4 \Veitur

Byggingar verda tengdar dreifikerfi rafveitu. Vatn verdur fengid Ur vatnsveitu sveitarfélagsins. Lagnir
verda lagdar i jord medfram aGkomuvegum, eftir pvi sem haegt er. Frarennsli verdur leitt i sameiginlegt
hreinsivirki fyrir byggingar og verdur fragangur i samraemi vid reglugerd um fraveitur og skoélp
nr. 798/1999, med sidari breytingum. Tryggja skal gott adgengi ad hreinsivirkjum til taemingar.
Samnyta skal hreinsivirki eftir pvi sem vid verdur komid.

4.5 Sorp

{ eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi
vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sifari breyt-ingum. Stadsetning og fragangur skal vera
pbannig ad adgengi sé gott.

Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

4.6 Brunavarnir

Svaedid er innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid af brunavarnar-
daetlun og 16gum um brunavarnir nr. 75/2000. bar sem veitukerfi anna ekki naegu slokkvivatni skal
tryggja adgengi ad pvi s.s. med safntanki, borholu og/eda 6ruggu adgengi slokkvibila ad yfirbordsvatni.
Magn slokkvivatns, s.s. steerd tanks, skal midast vid brunaalag bygginga. Brunavarnir, s.s. sterd og
stadsetning tanks eda borholu, verda unnar i samradi vid Eldvarnaeftirlit Brunavarna Arnessyslu. A
veitukerfum med naegu slokkvivatni skal vera brunahani i nalaegd vié byggingar.
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5 ALMENNIR SKILMALAR

5.1 Hénnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meelibl6d, haedarblod, skilmalar pessir, byggingar-
reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag |168ar i adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni.

5.2 Melibl6d

Mzeeliblod syna l66amork, staerd [6dar, byggingarreit, innkeyrslu inn a 168 og kvadir ef einhverjar eru.

5.3 Regnvatn

Bent er & pann kost ad veita vatni af hispékum og hordu yfirbordi vid hids beint nidur i jaréveginn.
Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi |66a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast
ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.

5.4  Fragangur |I60a og umgengni
bess skal gaett ad spilla ekki eda raska landi ad 6porfu. Landeigandi skal halda svaedinu snyrtilegu og ad

ekki skapist haetta af bunadi eda munum innan spildunnar né sé 68rum til ama. Ad jafnadi skal ekki
lata lausamuni s.s. gdma standa til lengri tima innan I68ar an tilskilinna leyfa.

Leitast skal vid ad hafa lysingu lagstemmda og ljosi beint nidur til ad lysing pjoni sem best tilgangi
sinum, m.a. til ad draga ur ljosmengun.

6 KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagid er unnid i samradi vid verkkaupa og sveitarfélagid. Oskad verdur eftir umségnum m.a.
fra Umhverfisstofnun, Minjastofnun, Vegagerdarinnar og Heilbrigdiseftirliti Sudurlands.

EFLA VERKFRADISTOFA



Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40. — 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Gert er rad fyrir
ad deiliskipulagstillagan verdi auglyst veturinn 2020-2021 og taki gildi snemma ars 2021.
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