+ ¢ 6 4 L N Deiliskipulag petta, sem fengid hefur medferd i samraemi vid
akveaedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, var sampykkt i
baejarstjorn Sveitarfélagsins Olfus pann
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Innangur

Um er ad raeda tillégu ad skipulagi tveggja svaeda i landi Hjardarbols i Olfusi.
Annars vegar er um ad reeda skipulag nyrra ibudaléda a landskika
"Hjardarbdl 168 1", landnimer 222536, og hins vegar skipulag nyrrar [68ar
sem aetlud er undir hétel, asamt naerliggjandi 160 fyrir adst6du- og
smidaverkstadi a landskika "Hjardabdl 168 2", landnumer 222537.

Baejarstjori Sveitarfélagsins Olfus:

A jordinni eru i gildi tvd skipuldg; "Skipulag ibidaléda ad Hjardarboli - 165 1",
sem sampykkt var af sveitarstjorn Olfuss pann 28. névember 2019.

Einnig eldra skipulag, "Hjardarbdl - deiliskipualg ibudahverfis" i landi,
Adalbdls, landnumer 176222, sampykkt i hreppsnefnd 21. sept. 1995, m.s.br.

Markmid og innihald skipulags

Markmidid med skipulaginu er ad nyta utvikkada heimild i adalskipulagi
sveitarfélagsins Olfus um fjélda ibudaléda & hverjum ibudareit i dreyfbyli, til
ad koma til mots vid mikla adsékn i pannig 16dir. Einnig ad skapa adstodu til
aframhaldandi préunar og uppbyggingar fer6apjonustu a landinu med 168 (
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allt ad 25 ibudarhdsum a hverjum ibudareit i dreifbyli. Skipulagssvaedid synt 4 uppdraetti adalskipulags Olfuss 2020-2036 (dstadfest)
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[ gildandi adalskipulagi er einnig til stadar verslunar- og pjénustureitur

(VP12) ad Hjardarbdli en i fyrirliggjandi endurskodudu adalskipulagi er gert
rad fyrir samskonar reit fyrir hotel.

[ tengslum vid uppbyggingu nys bjédvegar, Sudurlandsvegar, hafa verid
skilgreind ny 168armork sunnan vid Hjardarbdl. Byggingareitir midast vid
100m. fjarleegd fra naesta kanti peirrar akreinar sem naest liggur
[68armorkum. Fjarlaeegdarmork gagnvart Hvammsvegi er 50m eins og i
gildandi skipulagi. 30m. helgunarmork vegar er skilgreint af Vegagerdinni ut
fra honnunar-midlinu pjédvegar og eru lI68armork lands einnig midud vid pa Skyringar
linu.

Adkoma == == = Mork skipulags

Ny gata, Brandarbraut, tengist ndverandi Hrdokarbdlsvegi og liggur til sudurs
fra henni. Nyjar 16dir munu tengjast Brandarbraut. Til austurs fra
Hvammsvegi er skilgreind ny gata, Silfurbraut ad hétel- og verkstaedisldd.

Adstaedur

Svaedid allt er ad uppistédu raektud tun. Landid er flatt med vaegan L __ _, Byggingareitur
hlidarhalla til sud-vesturs. Landid er ekki & natturuminjaskra né inniheldur
bad mikilvaeg vistkerfi. ba eru ekki sjdanlegar fornminjar af neinu tagi.

Skipulags- og byggingaskilmalar 5773 m? | Flatarmal I6dar

Byggingareitir eru rimir og innan peirra ma reisa byggingar eins og
nytingahlutfall leyfir. Nytingahlutfall ibidaléda er 0,05 en pad pydir ad
byggja ma 4 bilinu 150% - 350m? hisnadis. Um smaerri byggingar og moguleg
onnur mannvirki a 160 fer eftir gildandi byggingareglugerd.

L&air, nyjar/breyttar

Jardarmork / onnur 168armork
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Gotur

Nytingahlutfall hotellédar er 0,1 sem pydir ad par ma byggja um 4700m?
hdsnadis. Nytingahlutfall [68ar fyrir [éttan idnad er 0,2.

&
Leyfilegt er ad byggja einnar- eda tveggja haeda ibudarhus. Haesti punktur - Mogulegar byggingar

Lifreent hreinsivirki (rotpré)

baka ma pé ekki vera meira en 6m. yfir gélfhaed. Gélfkdtar husa geta verid

Yfirlitsmynd, skipulagssvaedid asamt adliggjandi umhverfis og skipulagssvaedum, mkv. 1:2000 allt ad 0,4m yfir adliggjandi landi (husstaedi). Nuaverandi hus

Hotelbygging ma vera fjérar haedir og mesta pakhaed 15 metrar.

Helgunarsvaedi vegar

Veitur

Fyrirkomulag rotprda, lagna og annara veitukerfa skal unnid i samradi vid
heilbrigdiseftirlit Sudurlands asamt viokomandi veitum og vera i samrami
vio reglur og leidbeiningar sem um slikar framkvaemdir gilda.

- —

Fraveita

Gert er rad fyrir ad frarennsli sé leitt i lifraent hreinsivirki (rotpro).
Stadsetning hreinsivirkja er synd a uppdraetti og eru pau i mérgum tilfellum
sameiginleg fyrir a.m.k. tvaer 16dir. Tryggt adgengi skal vera ad rotpré a
svaedinu til teemingar og vidhalds.

ibudaléda

Vegsteedi, jardarmgrk ]

Damigert snid sem synir afstédu husaradar gagnvart nyjum pjédvegi og uppbyggingu skjélmanar utan vegstaedis, mkv. 1:500. Hitaveita
Sott verdur um tengingu vid Veitur.
Rafveita
Gert er rad fyrir ad ny hus tengist veitukerfi RARIK..

Sorphirda "
. , ot . . o, ) e Sveitarfélaginu Olfus
18.00 " 26.00 ¥ Sorphirda er a vegum sveitafélgsins. Skipulagid gerir rad fyrir svaedi fyrir Mkv. 1:2000 (A1)

"grenndargama", til flokkunar sorps. Hjaréarbél, 16dir 1 og 2
Vatnsveita og brunavarnir Tillaga ad deiliskipulagi Kort: Loftmyndir
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Vegsteedi / I6darmérk

»,Gert er rad fyrir ad byggdin tengist Berglindi, vatnsveitu sveitarfélagsins Sambykkt:
sem liggur medfram Sudurlandsvegi. Vatnstokustadur fyrir slokkvibil verdi
einnig ur Berglindi, en ad auki verdur adgangur ad 20pus. litra midlunartanki
a jordinni, i um 500m fjarlaegd fra ibudasvaedi.

Hnitakerfi ISN 93

Dags. 14. feb. 2022

Snid i mkv. 1:500 sem synir mogulega utfeerslu a skjolmon og afstddu gagnvart pjédvegi og hételi.
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