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1 Inngangur

Hér er lagt fram deiliskipulag fyrir Hveradali, skidaskala og badlén. Deiliskipulagid samanstendur af pessari
greinargerd, uppdraetti og umhverfis- og tilkynningarskyrslu. A sama tima er unnin breyting & adalskipulagi
Olfuss 2010-2022 og breyting & deiliskipulagi Hellisheidarvirkjunar. Bygging badléns og badhus og tengdar
framkvaemdir voru tilkynningaskyldar framkvamdir sbr. 16g nr. 138/2014 um breytingar 4 l6gum um mat a
umhverfisdhrifum nr. 106/2000.

Fyrirhugadar framkvaemdir vid badlén og byggingar var tilkynnt til Skipulagsstofnunar 2017 sem Urskurdadi
ad framkvaemdin veeri matsskyld. Hveradalir ehf. ték pa dakvordun um ad heetta vid byggingu hdtels og
taekjaskemmu. bvi er framkvamdin umfangsminni en st sem Skipulagsstofnun fjalladi um & sinum tima. Fyrir
liggur matsskyrsla hja Skipulagsstofnun um ,,Mountain Lagoon i Hveradélum. Bad8hus og badlon” fra pvi i
desember 2021. Deiliskipulagid hefur tekid tillit til peirra athugasemda er snua ad deiliskipulaginu, medal
helstu breytinga er ad nidurdaeling hefur breyst og ekki er lengur gert rad fyrir affallstjiérnum og buid er ad
feera badlon fjeer dalbotni Stéradals af ahaettusveedi A vegna snjofléda.

Lysing tilldgu ad breytingu 4 Adalskipulagi Olfuss 2010-2022 var kynnt i névember 2014 og sent til
umsagnaradila. Tillagan var aftur send til umsagnar i dgust 2015 og barust umsagnir fra Heilbrigdiseftirliti
Sudurlands, Umhverfisstofnun, Vegagerdin, Skipulagsstofnun og Minjastofnun islands. Skipulagid var sidan
sent til Skipulagsstofnunar i ndvember 2015. Sidan pa hafa verid gerdar nokkrar breytingar a deiliskipulaginu
og nanari skilmalar settir inn i adalskipulagid en adalskipulagsuppdrattur er ébreyttur.

2 Tengsl vio adrar azetlanir

2.1 Landsskipulagsstefna
Fyrirhugud uppbygging er i samraemi vid eftirfarandi markmid i Landsskipulagsstefnu 2015-2026;

Kafli 6.2.4. Hénnun mannvirkja i landslagi

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi vandad til stadarvals og hénnunar mannvirkja, jafnt i péttbyli og i opnu
landi med tilliti til stadbundinna gaeda sem felast i landslagi. Hénnun mannvirkja taki mid af landslagi,
kennileitum, sjonlinum, utsyni og peirri byggd sem fyrir er. Sérstaklega verdi vandad til hbnnunar bygginga og
annarra mannvirkja sem mynda ny kennileiti.

Kafli 7.0.1 Skipulag i pdgu lydheilsu

Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad skapa heilneemt umhverfi sem hvetur til hollra lifshdtta og
veitir méguleika til hreyfingar, endurnaeringar og samskipta. Vid utfaerslu byggdar og baejarryma verdi gaett ad
jafnraedi, 6ryggi og adgengi dlikra félags- og getuhdpa

2.2 Adalskipulag

i Adalskipulagi Olfus 2010-2022 eru Hveradalir skilgreindir sem verslunar- og pjénustsvaedi V2 og 6byggt
svaedi. Innan svaedisins eru syndar gongu, reid- og hjolaleidir, akvegir og lagnaleidir. Breyting var gerd a
adalskipulaginu er snyr ad Hellisheidavirkjun sem ték gildi 11.07.2014 par sem verid var ad tengja saman
idnadarsvaedi. Breytingin samraemis markmidum i adalskipulaginu en par segir um verslunar- og
bjonustusveedi:
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o Studlad verdi ad betri pjonustu vid ferdamenn til ad fjélga atvinnutaekifaerum og renna styrkari stodum

undir byggdarlagid.

Leidir:
o Uppbygging ferdamannastada og skilgreining verndarsvaeda kallar ¢ aukna pjonustu.
o Leitad verdi eftir nyjum taekifeerum d svidi ferdapjonustu dsamt pvi ad nyta betur pau taekifeeri sem
fyrir eru.
o Afpreyingarméguleikum i ferdapjonustu verdi fjélgad.
o Tekin verdi frd rumgdd sveedi fyrir pjonustustarfsemi medfram Sudurlandsvegi austan Hveragerdis.
o Gerd hjolreidastigs medfram pjédvegum til ad auka veegi og 6ryggi ferdamanna d reidhjélum.

Studlad verdi ad auknum atvinnutaekifeerum i dreifbyli a svidi verslunar og pjonustu og er gert rdd fyrir ad
svaedin geti eflst.

Afréttur V2 Skidaskdlinn i Hveradélum Veitingaskdli i eigu Hveradala ehf. sem var endurreistur 1992. Steerd
I6dar er um 2 ha. Hjallatorfan. Gera parf breytingu & adalskipulagi Olfuss til samraemis vid gerd deiliskipulags.
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Mynd 1. Yfirlitsmynd af stadfestu Adalskipulagi Olfuss 2010-2022, par sem reitur V2 er niverandi afmérkun verslunar- og
pjonustusvaedis i Hveraddélum.
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2.3 Deiliskipulag a adliggjandi sveedum
Fyrir liggur deiliskipulag fyrir Hellisheidavirkjun sem tok gildi 24.06.2004. Svaedin skarast litid eitt og pvi parf
ad fara i ad breyta pvi deiliskipulagi til samraemis.

2.4 Mat a umhverfisahrifum- matsskyrsla

Fyrir liggur matsskyrsla hja Skipulagsstofnun um ,,Mountain Lagoon i Hveradélum. Badhus og badlon” sem
dagsett er i desember 2021. Deiliskipulagid hefur tekid tillit til peirra athugasemda er snua ad deiliskipulagi,
medal helstu breytinga er ad nidurdeling hefur breyst og ekki er lengur gert rad fyrir affallstjiornum og buid
er a0 faera badlon fjaer dalbotni Stéradals af dhaettusvaedi A vegna snjofldda.

Pann 12. juni 2019 barst Skipulagsstofnun tillaga Hveradala ehf. ad matsazetlun vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar ferdapjénustu vid skidaskalann i Hveraddlum, Sveitarfélaginu Olfusi skv. 8. gr. laga um mat &
umhverfisdhrifum, sbr. [id 12.05 i 1. vidauka laganna. Fallist var 4 datlunina med athugasemdum.

{ febrdar 2017 var framkvaemdin tilkynnt til Skipulagsstofnunar. Aformad var ad byggja vid Skidaskdalann og
gera skidalyftur asamt pvi ad reisa grédurhus og pjonustuhus fyrir Gtivistarfélk. Ennfremur var 4formad innar
i dalhvelfingunni, i botni Stéradals, ad byggja hotel og badléon sem myndi nyta affallsvatn fra
Hellisheidarvirkjun og hefdi affallstjarnir. Skipulagsstofnun tok akvérdun 31. agust 2018 ad framkvaemdin
skyldi hddé mati 4 umhverfisahrifum. Hveradalir ehf. ték pa akvordun um ad haetta vid byggingu hotels og
teekjaskemmu. bvi er framkvamdin umfangsminni en st sem Skipulagsstofnun fjalladi um & sinum tima.

3 Addragandi og markmio

Skidaskalinn i Hveradodlum hefur i gegnum tidina verid afangastadur vid pjédveginn a leidinni austur fyrir fjall.
Skalinn er stadsettur i jadri Utivistarsvaedis vid pjédveginn i stuttri fjarlaegd fra hofudborgarsvaedinu,
Hveragerdi og Selfossi en a svaedinu eru moguleikar til utivistar miklir jafnt ad sumri sem vetri. Styrkja a
svae0id sem fer6amannastad og skapa meira addrattarafl m.a. med badloni og skidasvaedi. Svaedid a engu ad
sidur ad halda sessi sinum sem dningarstadur vidé pjodveginn, vera adgengilegt fyrir alla og upplagdur
upphafs- eda endapunktur génguferda um svaedid.

Megin markmid deiliskipulagsins er ad setja fram stefnumoérkun sem midar ad pvi ad Skidaskalinn verdi eins
konar midstod utivistar og heilsuraektar i Hveradélum. Ndlzsegd vid orkumannvirki gerir pad mogulegt ad
jardhitavatn fra Hellisheidarvirkjun sé nytt vid uppbyggingu badléns og hétels. [ deiliskipulaginu er 16gd
ahersla @ ad mannvirki falli vel ad landi og séu hégveer i annars vidkvaemu landslagi.

Deiliskipulagssvaedid er i Hveraddlum og Stéradal er 46 ha og er synt 8 mynd 2. Innan svaedisins verda tveer
[68ir og afmarka peer deiliskipulagsmorkin en breytingin @ adalskipulagi naer rétt ut fyrir morkin.

4 Aform uppbyggingar

Sveedid er i mikilli nalaegd vid virkjanasvaedid a Hellisheidi. Mikill hluti uppbygging er a pegar roskudu svaedi
sem hefur verid Gtivistarsvaedi ibda & Sudur- og Vesturlandi i aratugi. Byggja 4 badlén 6000 m? i botni
Stéradals dsamt samtengdu badhusi sem verdur 4000 m? dsamt adkomu med bilastaedi fyrir 300 bila og 10
ratustaedi auk videigandi innvidum og pjonustu. Skidaskalinn verdur afram sem sjalfstaed eining i endurbeettri
mynd med staeekkada byggingreiti og afmorkun fyrir skidasvaedi og lyftu og bilastaedum fyrir 100 bila. L6d
Skidaskalans i Hveradolum verid skipt i tvennt sem verdur 168 Skidaskalans i Hveraddlum og |66 Stéradals
fyrir badlén i Hveradolum. Nytt verdur jardhitavatn sem fellur fra Hellisheidarvirkjun, um er ad raeda
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skiljuvatn eda urgangsvatn sem zetlunin er ad endurnyta. Orka nattdrunnar mun afhenda jardhitavatn til
badldénsins og mun einnig sja um férgun pess med nidurdalingu i jardhitakerfid.

Mynd 2. Skyringamynd af l6daskiptingu

Sveedid a ad vera afram fyrir gongu- og hjolahdpa en dsamt pjonustu vid Gtivistarfolk. Setja 4 upp skidalyftu a
sama svaedi og gamla lyftan var i Hveraddlum en skidabrekkan var mikid sott &4 rum adur. Gert er rad fyrir ad
byggja megi adstoduhus fyrir skidaidkendur vid reetur brekkunnar og ad haegt verdi ad stunda skidaiprottir
allan arsins hring. Reitur er afmarkadur fyrir gré8urhus sunnan vid skidaadstodu og taekjahus verdur naest
pjédveginum. Gamli skidaskalinn er hugsadur sem baekist6d fyrir nattiruunnendur, og adra sem vilja hreyfa
sig og njota utiverunnar.

5 Deiliskipulag
5.1 Lo60din

Vid deiliskipulag verdur sveedinu skipt i tveer, 168ir, dnnur med landnimerid 172316 og verdur hun 163
Skidaskalans i Hveradolum um 22,7 ha og hin 16din verdur Stéridalur med badloni og badhusi um 23,6 ha.

Samkvaemt leigusamningi er leigutaka I6darinnar heimilt gegn gjaldi ad nyta jardhita og ferskvatn a 16dinni til
eigin nota p.e.a.s., upphitunar a husnadi, eldunar og bada. Heimildin gildir vegna nytingar a jardhita
nuverandi borholum, hverum og ferskvatnslindum. Onnur nyting leigutaka er had sampykki leigusala.

10
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5.2 Skilmalar

5.2.1 Almennt
Byggingareitir eru skilgreindir inna deiliskipulagsins. Heimilt er ad nyta hluta af byggingareitum fyrir
bilastzedi.

5.2.2 Baédlon
Reitur 01
Ldn 6000 m?

Gert er rad fyrir badloni sem myndast i botni Stéradals umkringt fjallshlidum Reykjafells i vestri, nordri og
austri og lokar badhusid hringnum i stérum boga til sudurs. Ahersla er 16gd & ad 16nid samlagist nattGrunni
eins og kostur er og ad pad verdi sem hluti af landslaginu en l6gun pess raedst af hadarlinum.

L6nid skal vera innan byggingarreits, sem skarast sydst vid byggingarreit badhuss. bPad skal vera med
vatnsheldum botni og hlidum svo tryggt sé ad vatn sigi ekki né leki ur pvi at i umhverfid. Dypt l6nsins er mest
um 1,5m. Bakkar Iénsins skulu einnig vera vatnsheldir og yfirbord peirra med stamari aferd til 6ryggis.
Lonsvaedid skal hafa lagstemmda 6ryggislysingu.

i 16ninu skal vera a.m.k. einn vaktturn, svo yfirsyn sé tryggd yfir allt 6nid. Leyfilegt er ad gera hella i eyjum i
midju ldnsins og vid bakka laugarinnar. Hellarnir skulu vera med voktunarkerfi. Badlonid verdur gert
samkvaemt gildandi l6gum og reglugerdum.

Vatnshad l6nsins skal vidhaldid med jardhitavatni fra Hellisheidarvirkjun en jardhitavatnid verdur flutt med
[6gnum medfram vegum fra virkjunarsvaedinu.

Orka natturunnar mun sja um ad afhenda jardhitavatn og einnig sja um forgun pess med nidurdaelingu i
jardhitakerfid dsamt 6dru skilju- og péttivatni virkjunarinnar, sja kafla 5.1.17 um adveituldgn og fraveitulogn
badvatns.

5.2.3 Badhus
Reitur 02a
Badhus 4000 m? allt ad 2 haedir og kjallari.

Badhusid og badlon mega vera samtengd. JarGhad hdsanna skal ekki vera haerri en 1,5m fyrir ofan landhad

vid abkomu fra bilastaedi. Badhus skal vera vid sudurjadar lonsins, innan byggingarreits. Leyfilegt er ad byggja
badhusid ad hluta til yfir vatnsflot 16nsins. Byggingin ma tengjast lsegra husi eda hiusum med sému starfsemi.

11
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Mynd 3. Horft yfir badl6d og byggingar (Studio Grandi).

Mynd 4. Skuggamyndir, efri myndirnar eru a jafndaegri en nedri & Jonsmessu (Studio Grandi).

12
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5.2.4 Gro6durhis/pjonusta
Reitur 04
Grédurhuis/pjénusta 1500 m2/1h/h<10m

Grédurhus skal stadsett innan byggingarreits. bar er heimilt ad hafa pjénustustarfsemi s.s. verslun, veitingar
og orkusyningu, heit b6d og byggingu fyrir snjétrodara og skyld taeki til ad pjonusta skidaskalann.
Hamarkshaed hisa er 10 m til ad tryggja fjolbreytni i reektunarmoguleikum og svo andrumsloftid inni verdi
gott. Sja myndir 5-7 sem syna hvernig uppbygging og utlit bygginga geeti litid ut a reitum 04 —07 par sem
byggingar og rask veda innan byggingarreita. Svaedid er a hluta af ahaettusvaedis A fyrir snjéfléd (sja nanar
kafla 5.2.21) og par er hins vegar heimilt ad reisa ny hus og byggja vid pau sem fyrir eru med skilyrdum.

Mynd 5. Skyringarmyndir af grédurhusi, Skidaskala og skidabyggingu. Honnun getur breyst vid nanari utfaerslu.

13
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Mynd 6. Skyringarmynd og snid af grodurhusi, Skidaskala og skidabyggingu.

5.2.5 Skidaskali
Reitur 05
Staekkun skidaskala 500 m?/2hR

Heimilt er ad staekka gamla skidaskalann innan byggingarreits. Staekkun skal taka mid af gerd upprunalegs
huss & stadnum. Sja skyringamynd 4-6. Hlutverk Skidaskalans verdur pjénusta vid almenna utivist 8 sveedinu.
Sveedid er a hluta af dhaettusvaedi A fyrir snjéfléd (sja nanar kafla 5.2.21) og par er hins vegar heimilt ad reisa
ny hus og byggja vidé pau sem fyrir eru med skilyrdum.

5.2.6 Skida- / ativistarbyggingar
Reitur 06
Skida-/ utivistarbyggingar 650m?/1hR.

Skida- og Utivistarbyggingar mega vera eitt eda fleiri hus, ein haed og ris og skulu stadsett innan
byggingarreits. Sveedid er & hluta af ahaettusveedi A fyrir snjéfléd (sja nanar kafla 5.2.21) og par er hins vegar
heimilt ad reisa ny hus og byggja vid pau sem fyrir eru med skilyrdum.

Nuverandi skidalyfta og his mega standa. Endurnyja ma skidalyftuhus allt ad 50 m? & einni haed. Svaedid er 4
ahaettusvaedi A fyrir snjéfléd (sja nanar kafla 5.2.20) og par er hins vegar heimilt ad reisa ny hus og byggja vid
bau sem fyrir eru med skilyréum.

5.2.7 imynd og 4synd mannvirkja
imynd mannvirkja & 6llu svaedinu, form, efni og litir skulu taka sérstakt mid af landslaginu i kring og
natturulegu umhverfi. Leitast skal vid ad nota natturuleg byggingarefni i ytra byrdi husa eins og kostur er.
Byggingarefni skulu vera endingargdd, vedrast vel, verda fallegri med aldrinum og valin Ut fra sjénarmidum
um sjalfbaerni. Ahersla skal 16gd & gaedi i byggingum baedi hvad vardar handverk og byggingarlist.
Framkvaemdin oll, kerfi og rekstur skal midast vid hamarksnytingu orku og sem minnsta roskun 4 dyrmaetum

14
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einkennum stadarins og sogu. Auglysingaskilti skulu vera i lagmarki, med takmarkadri lysingu og eingéngu til
upplysinga um starfsemina fyrir vegfarendur.

5.2.8 Skidasvadi
Reitir 8 og 9

Skidabrekkan i Hveraddlum var mikid sétt @ arum adur. bar festi snjé snemma og leysti seint ad vori og var
haegt ad skida par frd névember og fram i mai. Brekkan bydur upp 4 dgeetan bratta en einnig litinn halla og
hentar pvi byrjendum og lengra komnum. Leyfilegt er ad reisa skidalyftur med tengdum mannvirkjum innar
reitanna. Fyrirhugad er ad leggja tilbuid yfirbordsefni (gervisnjd) i skidabrekku og einnig ad gera
gonguskidabrautir Ur sama efni sem liggja um svaedid. bannig getur myndast skidaadstada fyrir sveedid sem
haegt er ad nyta pegar ekki e snjor a sveedinu og eykur pad fidlbreytni fyrir Utivist & svaedinu allt arid um kring.

Sveedil er a dhaettusvaedi A fyrir snjofléd (sja nanar kafla 5.2.21) og par er hins vegar heimilt ad reisa ny hus
og byggja vid pau sem fyrir eru med skilyréum.

5.2.9 Bilastaedi
Skilgreind eru tvo adkomusvaedi og svaedi fyrir bilastaedi. Annars vegar fyrir badhus og badlon par sem gert er
rad fyrir ad allar gotur og bilastaedi verdi upphitud med jardhitavatni fra I6ninu og hins vegar bilstaedi vid
Skidaskalann. Yfirbordsvatni verdur skilad aftur Gt i umhverfid eftir medhondlun og hreinsun. Bilastaedid er
bar sem landhaed er lzegst og er pvi skipt nidur i mérg minni plon. A milli peirra eru skal afmarka belti med
eins metra haum hledsluveggjum og med sams konar grédurpekju og nattaran i kring, svo bilastaedin hverfi
sem mest og falli vel ad umhverfinu, sja skyringamynd 4-9. Fj6ldi bilastaeda skal vera um 300 fyrir badhusid
og rutustaedi skulu vera u.p.b.10. Allt svaedid skal vera med lagstemmdri 6ryggislysingu. Bilastaedi mega
einnig ganga inn a byggingareiti ef endanleg honnun gefur tilefni til.

Einnig er bilastaedi og adkoma fyrir framan Skidaskalann fyrir u.p.b. 100 bila. Bilastaedi verda afmoérkud med
hledsluveggjum og med sams konar grédurpekju og natturan i kring, svo bilastaedin hverfi sem mest og falli
vel ad umhverfinu. Heimilt er ad nyta hluta af byggingareitum fyrir bilastaedi.

A skyringaruppdraetti er afmérkun bilastaeda innan 168ar eingéngu synd til skyringar en svaedi fyrir umferd,
lagnir og bilasteedi er afmarkad a deiliskipulagsuppdraetti.
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adkomuvegur
ratustaedi
bilasteedi

Mynd 7. Skyringarmynd og snid i gegnum bilastzedi.

5.2.10 Adkoma
Adkoma ad svaedinu er af pjodvegi 1, Sudurlandsvegi. Inn & svadid eru tveer niverandi adkomu leidir. Onnur
er fra gatnamotum Sudurlandsvegar ad Hellisheidarvirkjun. Hin adkoman er adeins adgengileg sem innakstur
begar komid er ad austan og er af Sudurlandsvegi vid Skidaskalann.

5.2.11 Gonguleidir
Deiliskipulagid gerir rad fyrir tveimur tegundum af génguleidum. Annarsvegar er gert er rad fyrir gongustigum
innan l66arinnar & milli bygginga og svo génguleidum, ativistarstigum Ut fyrir deiliskipulagid sem eru
upphafs- og endapunktar i lengri gonguleidum .

Gert er rad fyrir gonguleidum innan deiliskipulagssvaedisins sem eru litlar hringleidir eda tengjast inn 4 adrar
lengri leidir fyrir utan skipulagssvadid.

5.2.12 Gongustigar
Innan |60ar Skidaskalans er gert rad fyrir ad sumar génguleidir verdi endurgerdir og nyjar leidir lagdar. Einnig
er gert rad fyrir gongustigar verdi 4 milli badlons og skidaskalans.

Gongustigar ad gamla hverasvaedinu sem liggur medfram sudurhlié Reykjafells til austur i att ad Eldborg og
upp i gilid hafa verid endurnyjadir og eru pad svifandi stigar (sja ljdsmyndir 8 og 9). Lega gongustiga a
uppdreetti er einungis leidbeinandi en getur breyst vid nanari honnun. Vid nanari hénnun a stigakerfi mun
verda dkvedid hvada yfirbordsefni hentar a hverjum stad. Leyfilegt er ad hafa mismunandi yfirbord stiga s.s.
kurl eda malarstiga, svifandi stiga eda malbikada allt pvi hvad hentar eftir landhalla, tegund jardvegs og
jardgrunns og mismunandi tilgang Utivistar.

{ dag eru gonguleid medfram hverfunum, sem eru svifandi gdngustigar (hovering trails) eru nd pegar komnir
og er adgengi ordid gott. Svifandi gongustigarnir koma i veg fyrir rask a hverasvaedinu og a6 félk fari sér ad
voda.

Gongustigar verda lagdir fra bilasteedum og ad Skidaskala og verslunar- og pjonustusvaedi.
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Almenn sjénarmid vid byggingu stiga er ad:

e tryggja sem best 6ryggi gongufdlks

e sem minnst spjoll verdi 4 grodri og jardmyndunum

e stigar fari vel i landi og verdi adstandendum til séma

e notad verdi efni & stadnum eftir pvi sem unnt er

e vidhald verdi sem minnst.
[ brottum hlidum parf ad Gtbua prep sem eru mismunandi eftir adstaedum 4 hverjum stad. Um er ad raeda
timburprep eda stok steinprep til ad stydja vid jardveg, eda hladin steinprep i troppustig.
Lega stiga er leidbeinandi @ uppdraetti og skal stadsetja i landid i samrdadi vié umsjonaradila svaedisins.

5.2.13 Lysing
Lysing & sveedinu skal almennt vera ldgstemmd og er fyrst og fremst hugsud sem 6ryggis- og ratlysing svo
ljdsmengun verdi sem minnst. Skidabrekkan verdur mogulega upplyst ad vetri til og gréodurhusin verda
upplyst pegar birta minnkar uti. Einnig verdur haegt ad lysa upp dalinn vid akvedin tilefni. Moégulegt verdur
bo ad slokkva & allri lysingu nema ratlysingu pegar pess er porf, t.d. til ad sja nordurljésin.

5.2.14 Frarennsli
Geymsla, flutningur og losun urgangs verdur i samraemi vid reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skélp.
Gert verdur rad fyrir sameiginlegu fraveitukerfi. Stadsetning hreinsimannvirkis er synd a
deiliskipulagsuppdraetti en adgengi ad pvi til teemingar og vidhalds er mjog gott.

Gerd er krafa um ad fraveitumalum verdi pannig hattad ad fraveita verdur hreinsud med priggja prepa
hreinsun eda 66rum adferdum sem hafa ekki meiri umhverfisahrif & vidtaka i samraemi vid dkvaedi 2. mgr. 7.
gr. reglugerdar um fraveitur og skdlp. Vanda parf annad prep hreinsunarinnar og gera rad fyrir fituskilju a
fraveitu fra veitingaadst6du. Endanleg stadsetning, frdgangur og staerd hreinsistédvar skal vera i samradi vid
Heilbrigdiseftirlit Sudurlands en & deiliskipulagsuppdraetti er syndur 300 m? reitur fyrir fraveitumannvirki.
Azetlad skélpmagn er um 50 m3/dag.

Fyrirteeki sja um sorphirdu og ber ad vera med samninga vid vidurkennda adila. Allur drgangur verdur losadur
a vidurkenndum férgunarstad.

5.2.15 Hreinsistod fraveitu
Hreinsitod 120 0m2/1hR.

Bygging eitt, ein had og skal stadsetja innan byggingarreits

5.2.16 Lagnir
Allar lagnir (heitt og kalt vatn, rafmagn og jardhitavatn) verda samsifa vegum eda uppbyggdum géngustigum
ad badldni. Kalt vatn kemur ar nyrri borholu sem synd er 4 adalskipulagsuppdraetti og er stadsett i
austurhlioum Reykjafells.

5.2.17 Adveitulagnir og fraveitulagnir badvatns
Orka natturunnar mun sja um ad afhenda jardhitavatn og einnig sja um forgun pess med nidurdaelingu i
jardhitakerfid asamt 6dru skilju- og péttivatni virkjunarinnar. L6gd verdur fraveitulogn badvatns sem er synd
er & uppdraetti og hvar adveitulogn (returlogn) badvatnsins mun koma inn & svadid , en lega hennar er ekki
fullhdnnud og getur pvi breyst.
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5.2.18 Hverir
Umhverfi hveranna vid sudurhlid Reykjafells verdi lagad pannig ad hverirnir fai ad njota sin eins og peir eru af
nattarunnar hendi. Leir- og gufuhverir eru innan deiliskipulagssveedisins sem ekki ma raska. Hverasvadi er

merkt inn & deiliskipulagsuppdratt.
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Myndir 8 og 9. Ljésmyndir af niverandi, svifandi gongustigum vid Leirhveri i Hveradélum (BbJ, 2022).
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Mynd 9 Skyringauppdrattur sem synir ntiverandi hverasvaedid (rautt skamerkt) og svifandi stiga (gulir) og skradar fonleifar (svart)

5.2.19 Hverfisvernd
Hverfisvernd ar deiliskipulagi virkjun & Hellisheidi er vidhaldid i pessu deiliskipulagi dumtalsverd skerding
verdur a sydsta hluta svaedisins par sem aformad er ad koma upp badléni, badhusi og hételi.

Akvaedi hverfisverndar eru eftirfarandi: Hlidar Reykjafells og hluti Hveradals. Engin mannvirki ma reisa innan
svaedisins an sampykkis sveitarfélagsins Olfus og dhersla er 16gd & ad vidhalda svaedinu 6réskudu.

5.2.20 Klifurgardur
Sett hafa verid inn a skipulagsuppdrattinn mork fyrir svo kalladan adrenalin- og klifurgard (Zipline). Um er ad
raeda klifurgrindur og prautabrautir af steerri gerdinni sem komid verdur fyrir & sveedinu og linum sem verda
festar a ikletta (berg) til ad renna sér eftir. Bilastaedi fyrir klifurgard verda a bilastaeedum vid Skidaskalann.
Adkoma ad gardinum er fyrir fétgangandi um merktar génguleidir. Ekki er gert rad fyrir neinum byggingum
vid Klifurgardinn eda vid klifurlinuna. Stadsetning er einungis leidbeinandi og getur breyst vid nanari hénnun.

5.2.21 Natturuva-snjoflédasvaedi
Unnid var dhaettumat fyrir snjoflod i sambandi vid mat & umhverfisahrifum og einnig er till nyrra til
stadbundid ofnaflédahattumat fra 2018. Samkvaemt nidurstédu i matsskyrslu er skidaskalinn og naerliggjandi
byggingareitir ad hluta innan ahaettusvaedis A. ,A pegar byggdum heettusveedum er hins vegar heimilt ad
reisa ny hus og byggja vid pau sem fyrir eru med skilyrdum?

,Vid fyrra haettumat hafdi verid gert rdd fyrir ad endurkomutimi snjoéfléda, ur brekkunum austan vid 16nid,
nidur i 20° uthlaupshorn, sé um 100 dr likt og hefur verid deetlad fyrir Hamragil. Midad vid adstaedur i vetur er
nokkud ljiost ad endurkomutimi snjofloda i Hverad6lum er lengri. En pad er einnig ljost ad i langvarandi
sudaustan dttum getur skapast haetta a storum flodum, sérstaklega ur upptakasvaedi nr. 7. bad er talid
réttlaetanlegt vid endurskodad haettumat ad mida vid ad endurkomutimi snjofloda i Hveradélum nidur i 20°

1 Magni Hreinn Jénsson og Jon Gunnar Egilsson. Stadbundid ofanflédahaettumat. Vedurstofa islands. 27.09.2017. Fyrir matsskyrslu
fyrir Mountain Lagoon i Hverad6lum. Badhus og badlon. Verkis desember 2021.
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uthlaupshorn sé 200-300 dr ur brekkunni austan vid I6nid. A peim forsendum er A-linan dregin i 17-18°

uthlaupshorni. B-linan er utan vid skipulagssvaedid og lega hennar er pvi ekki akvérdud. Adrar haettumatslinur

eru Sbreyttar frd fyrra mati?.”

Nidurstada

Samkvaemt endurskodudu haettumati er um helmingur pess svaedis sem atlad er undir badlon
d A-svaedi (ofan A-linunnar) og hluti pess svaedis sem aetlad er fyrir badhus og hotel. Slik
mannvirki md ekki stadsetja d A-svaedi d adur dbyggdum sveedum eins og pessu og parf pvi
ad taka mid ad pvi i skipulagsgerd.?

. Hluti skidaskdlans og 168a i kringum hann er 6 A-svaedi. A A-svaedum d pegar

byggdum svaedum md reisa ny hus og byggja vid eldri byggingar enda séu husin og/eda
vidbyggingarnar styrktar til pess ad standast dstreymisprysting sem tilgreindur er i reglugerd.
[ 16gum 49/1997 og reglugerd nr. 636/2009 eru sett skilyrdi sem skidasvaedi purfa ad uppfylla
mea tilliti til ofanflédaheettu. Gert rdd fyrir ad utbuid sé kort sem synir stadsetningu
mannvirkja, bar med talid skidalyftna, og allar skidaleidir sem lyftur veita adgengi ad. Eins og
ddur var nefnt er rétt ad fa dlit Vedurstofunnar é endanlegum stadsetningum skidalyftna. bd
parf, fyrir skiGasveedi par sem heetta er talin @ snjoflédum, ad utbua daetlun um daglegt eftirlit,
vidbunad og adgerdir vegna snjéflédahaettu. *

2 Magni Hreinn Jonsson og Jén Gunnar Egilsson. Stadbundid haettumat fyrir Hveradali. Vedurstofa fslands. 29.05.2018. Hveradalir
ehf.

3 Magni Hreinn Jénsson og J6n Gunnar Egilsson. Stadbundid haettumat fyrir Hveradali. Vedurstofa islands. 29.05.2018. Hveradalir
ehf.

4 Magni Hreinn Jénsson og Jon Gunnar Egilsson. Stadbundid ofanflédahaettumat. Vedurstofa islands. 27.09.2017. Fyrir matsskyrslu
fyrir Mountain Lagoon i Hverad6lum. Badhus og badlon. Verkis desember 2021.
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Mynd 10 Mynd sem synir hattumat fyrir snj6fl68 (Vedurstofa islands, 2018)

6 Umhverfisskyrsla
Greint verdur fra helstu umhverfisahrifum tilldgunnar skv. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga. Helstu paettir
deiliskipulagsins sem geta haft i for med sér umhverfisahrif er badlonid og rask a framkvamdatima. Helstu
atridi deiliskipulagsins sem parf ad meta eru ahrif af ndverandi starfsemi Hellisheidarvirkjunar,
Hverahlidarsvaedisins og Nesjavallavirkjunar a heilsu og 6ryggi, vegna Utblasturs og loftmengunar. Metin eru

ahrif & grunnvatn, lifriki og hveri. Skodud er hvort haetta sé 4 ofanflédum, ahrif 4 samfélag med fjélda starfa,
utivist, landslag og verndarsveaedi.

Umhverfispaettir sem helst geta ordid fyrir ahrifum vegna framkveemda og starfsemi 8 umraeddum svaedum
eru eftirfarandi:

samfélag

utivist

landslag — nattura- vegna landslagsmotunar og fragangs svaedisins.
landslag - menningarminjar

verndarsvaedi
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o heilsa og 6ryggi vegna Utblasturs og loftmengunar fra ndverandi landnotkun & svaedinu

e heilsa og 6ryggi vegna haettu a ofanflédum

e ahrif a grunnvatn

o lifriki s.s. ahrif 4 grédur vegna yfirbordsrasks a framkveemdatima og pess sveedis sem fer undir badlén
og badhuss.

e hverir

e landnotkun & svadinu og i nagrenni pess, p.m.t. a Gtivist gdngufdlks, a virkjanir i ndgrenninu vegna
nidurdeelingar.

Val 4 pessum umhverfispattum byggist & greiningu a pvi hvada paettir umhverfisins gaetu ordid fyrir ahrifum
vegna deiliskipulagsins. Greint verdur fra mogulegum modtvaegisadgerdum og voktun ef i ljés kemur ad
umhverfisahrif i einhverjum af ddurtéldum pattum eru talin veruleg.

Vi@ matid er notast vid pa skilgreiningu 4 veegi ahrifa sem fram kemur i toflu hér ad nedan.

Vaegi ahrifa Takn Skyring

Jakvaed + Jakvaed ahrif 8 umhverfispatt.
Overuleg 0 Overuleg ahrif & umhverfispatt.
Neikvaed - Neikvaed ahrif 4 umhverfispatt.
Ahrif 6ljos ? 0ljés ahrif 4 umhverfispatt.

Tafla 1. Skilgreining a vaegi ahrifa vid umhverfismat deiliskipulagstillégunnar.

Umbhverfismat daetlunar felst i pvi ad spa fyrir um liklegar breytingar 4 umhverfinu vid framfylgd
skipulagstilldgunnar par sem umhverfisskyrslan er einnig tilkynningarskyrsla pa midast valkostur A einnig vid
baer framkvaemdir sem eru aformadar og settar fram i deiliskipulagstillégunni. Umfjollun i deiliskipulaginu
vardandi valkosti midast vid pad sveedi sem deiliskipulagstillagan naer til en afmdrkun skipulagssvaedisins er i
samraemi vid afmérkun og skilgreiningu svaedisins i breytingu & Adalskipulagi Olfuss 2010-2022.

[ pessari umhverfisskyrslu er gerdur samanburdur vid nullkost sem er samanburdur vid naverandi astand p.e.
samanburdur vid ndverandi adstodu a svaedinu.

Valkostur A er staekkun a verslunar- og pjénustusveedi i Hveradélum par sem medal annars er gert rad fyrir
badléni, badhusi, bilstaeedum, skidasvaedi og tengdum innvidum.

Valkostur B er nullkostur ébreytt afmorkun verslunar- og pjonustusvaedis i Hveraddélum med dbreyttu
fyrirkomulagi.

Umbhverfis | Veegi Valkostur A Valkostur B Viomid

-baettir

- g <
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Samfélag Valkosturinn hefur jakvaed ahrif a 0 Nullkostur hefur éveruleg ahrif 8 | Skipulagslog nr.
samfélag, hann er i samraemi vid samfélag par sem ekki er gert rad | 123/2010 m.s.br.
stefnu a§a|skipu|ags OIfus.s par fyrir neinni uppbyggingu vid Adalskipulag Olfuss
sem-se.gllr e stu.c’ilaa el g . Skidaskalann. Undanfarin ar 2010-2022.
betri pjéonustu vid ferdamenn til , L .
a6 fjdlga atvinnutaekiferum og hefur Skidaskalinn ekki verid i
renna styrkari stodum undir notkun og ekki hafa verid nytt
byggdarlagid. Reiknad er med 250 bau teekifeeri sem parna eru.
heilsarsstorfum.

Utivist Jakvaed ahrif 4 Utivist par sem 0 Overleg ahrif & Gtivist p.s. svaedid | Adalskipulag Olfuss

svaedid 4 ad vera afram fyrir er adgengilegt en bydur ekki upp | 2010-2022.
gongu- og hjolahdpa. bparna 4 neina pjonustu.
verdur litil verslun og 6nnur
pjénustu vid utivistarfolk.
Skidaskalinn er hugsadur sem
baekistdd fyrir nattdruunnendur,
og adra sem vilja hreyfa sig og
njéta utiverunnar. Setja a upp
skidalyftu @ sama svaedi og gamla
lyftan var i Hveradélum en
skidabrekkan var mikid sott a
arum adur.

Landslag, Hveradalir er stor sprengigigur Hveradalir er stor sprengigigur 37.gr.

nattura. sunnan { Stéra — Reykjafelli. | | s S Reykijafelli. { nattdruverndarlaga

Hveradolum eru nu pegar
mannvirki eins og Skidaskalinn
vegir ofl. Deiliskipulagid gerir rad
fyrir fleiri mannvirkjum i dalnum
m.a. badhusi og badldni. Logd er
ahersla a ad raska hvorki hlidum
né bormum gigsins. Badlonid
verdur i botni dalsins og a ad laga
sig ad haedarlinum.

Hverad6lum eru nu pegar
mannvirki eins og Skidaskalinn
vegir ofl.

segir a0 eftirtaldar
jardmyndanir og
vistkerfi njoéti
sérstakrar verndar og
skal fordast roskun
peirra eins og kostur
er.

a. eldvorp, gervigigar
og eldhraun,

b. st6duvotn og
tjarnir, 1.000 m2 ad
staerd eda steerri,

c. myrar og fléar, 3
hektarar ad steerd eda
steerri,

d. fossar, hverir og
adrar heitar
uppsprettur, svo og
hradur og
hradurbreidur, 100
m2 ad steerd eda
steerri,

e. sjavarfitjar og leirur.
Skradar fridlystar
fornleifar skv. l6gum
um menningarminjar
nr. 80/2012.
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Landslag,
minjar

Svaedisskra fornleifa liggur fyrir i
sveitarfélaginu Olfusi en hdn var
unnin af Fornleifastofnun islands
arid 1999 og 6nnur
fornleifaskraning var gerd a
svaedinu 2008. Engar minjar eru
skradar innan deiliskipulagsins.
En skv. 21. grein laga um
menningarminjar nr. 80 fra 2012:
Fornleifum, sbr. 3. mgr. 3. gr.,
jafnt peim sem eru fridlystar sem
pjédminjar og beim sem njota
fridunar i krafti aldurs, ma enginn,
hvorki landeigandi, dbudandi,
framkvaemdaradili né nokkur
annar, spilla, granda eda breyta,
hylja, laga, aflaga eda flytja ur
stad nema med leyfi
Minjastofnunar islands. Enn
fremur er visad a 16. grein sdmu
laga, en par segir m.a.: Adur en
deiliskipulag er afgreitt eda leyfi
til framkveemda eda rannsdkna er
gefid Ut skal skraning atid fara
fram & vettvangi.

Svaedisskra fornleifa liggur fyrir i
sveitarfélaginu Olfusi en hian var
unnin af Fornleifastofnun fslands
arid 1999 og Onnur
fornleifaskraning var gerd a
sveedinu 2008

Adrar fornleifar
(minjar 100 ara og
eldri, s.s.
byggdarleifar, haugar,
greftrunarstadir
o.s.frv.) skv. I16gum um
menningarminjar nr.
80/2012.

Verndar-
svaedi

HV-4 Allt Stéra Reykjafell er
hverfis verndad en i fjallinu eru
m.a. tveir storir sprengigigar;
Daudadalur nordan i Reykjafelli
og Hveradalir sunnar i fjallinu.
Badir gigarnir eru nanast dspilltir.
Eins og adur segir eru nu pegar
mannvirki i Hveradal i breytingu &
deiliskipulagi Hellisheidarvirkjunar
er hverfisverndarsveedid feert ad
[66amorkum Skidaskalans.

Afmorkun verslunar- og
pjonustusvaedis i dag naer ekki ad
afmorkun hverfisverndarsvaedis.

Deiliskipulag
Hellisheidarvirkjunar.
HV-4 Allt Stéra
Reykjafell er hverfis
verndad.

Heilsa og
6ryggi
vegna

utblasturs
og loft-

mengunar

Samkvaemt nidurstédu meelinga
Verkfraedistofunnar Vista a styrk
brennisteinsvetni

for kist. medaltal H2S aldrei yfir
pakgildi reglugerdar. Verid er ad
vinna i ad minnka utblastur
brennisteinsvetnis pannig ad arid
2016 sé hreinsad allt ad 60%.
Einnig er til skodunar verdi reistur
gufuhafur ofan vid virkjunina sem
a ad tryggja aukna dreifingu
Utblasturs. Mengun zetti pvi ad
hafa éveruleg ahrif 4 pa sem
dvelja & svaedinu.

Loftgaedi i Hveradal verda voktud
arid um kring. Notast verdur vid
sjalfvirka loftgeedameelist6d sem
meelir H2S, SO2, NO2 og CO i
andrumsloftinu. Einnig verdur sett
upp vedurstod til ad fylgjast med

Samkvaemt nidurst6du meelinga
Verkfraedistofunnar Vista 4 styrk
brennisteinsvetni

for klst. medaltal H2S aldrei yfir

pakgildi reglugerdar. Verid er ad
vinna i ad minnka utblastur
brennisteinsvetnis pannig ad arid
2016 sé hreinsad allt ad 60%.
Einnig er til skodunar verdi
reistur gufuhafur ofan vid
virkjunina sem 4 ad tryggja aukna
dreifingu utblasturs. Mengun
hefur pvi éveruleg ahrif 4 pa sem
dvelja 4 svadinu.

Vidmidunarmork
brennisteinsvetnis i
lofti samkvaemt
reglugerd nr.
390/2009.

Reglugerd nr.
390/2009 m.s.br.um
mengunarmork og
adgerdir til ad draga ur
mengun &
vinnustédum

Reglugerd nr.
787/1999 um loftgaedi.
Sja 1. gr. um markmid
sem er ad koma i veg
fyrir eda draga ur
skadlegum ahrifum
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vedurahrifum. Maelist6din verdur
sett upp og rekstur hennar hefst
adur en rekstur badlonsins hefst.

loftmengunar a heilsu
manna og umhverfid,
meta loftgaedi a
samraemdan hatt, afla
upplysinga um
loftgaedi og vidhalda
pbeim par sem pau eru
eru mikil eda bzeta pau
ella. Jafnframt ad
draga ur mengun lofts.

Heilsa og
6ryggi
vegna

haettu a

ofanfl6du

m

Landhalli i Stéradal og snjokoma
kalladi 4 mat & snjoflé6ahaettu.
Vedurstofa islands hefur unnid ad
utreikningum a slikri haettu ur
hlidum Reykjafells.
Likanreikningur Gt fra landhalla,
landslagi og haed brekku
Starfsmenn

Vedurstofunnar kdnnudu
adstaedur i mars 2017 og mars
2018. Haettumat var gefid at i mai
2017 og nytt haettumat var gert
ad lokinni vettvangsskodun i april
2018. Badlon og badhus hafa
verid faerd af haettulinu A.

Hluti skidaskalans og 16da i
kringum hann er 4 A-svaedi. A A-
svaedum 3 pegar

byggdum svaedum ma reisa ny
hus og byggja vid eldri byggingar
enda séu husin og/eda
vidbyggingarnar styrktar til pess
ad standast astreymisprysting
sem tilgreindur er i reglugerd.

i lbgum 49/1997 og reglugerd nr.
636/2009 eru sett skilyrdi sem
skidasveedi purfa ad uppfylla
med tilliti til ofanflédahaettu. Gert
rad fyrir ad Utbuid sé kort sem
synir stadsetningu

mannvirkja, par med talid
skidalyftna, og allar skidaleidir
sem lyftur veita adgengi ad. Eins
og adur var nefnt er rétt ad fa alit
Vedurstofunnar a endanlegum
stadsetningum skidalyftna. ba
parf, fyrir skidasvaedi par sem
hzetta er talin 4 snjéflédum, ad
Utbua dztlun um daglegt eftirlit,
vidbunad og adgerdir vegna
snjéflédahaettu.

Vedurstofa islands vinnur ad
hzaettumati fyrir svaedio

Log nr. 49/1997 um
varnir gegn snjoflédum
og skridufollum. Sja 1.
gr. unnid ad unnid
skuli ad vérnum og
gegn tjoni og slysum af
voldum snjofloda og
skridufalla. Einnig 4.
gr. um ad vinna skuli
haettumat vegna
ofanfl6da og reglugerd
nr. 637/1997 um
varnir gegn snjoflédum
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Grunnvatn

ON fylgist ndid med dhrifum
Hellisheidarvirkjunar a
efnasamsetningu og hita
grunnvatns i

voktunarholum vid og i nagrenni
virkjunarinnar. Tekin eru syni til
heildarefna- og
snefilefnagreiningar arlega asamt
pvi ad maela hitastig, leidni og
syrustig. Fraveita hreinsistodvar
fyrir htisaskoélp mun drenainn i
jardveg og hraun semer @
sveedinu. Fraveitan verdur voktud
reglulega. Fyrirkomulag
voktunarinnar, m.a. voktun a
hamarkstyrk mengandi efna,
verdur utfaert i samstarfi vid
leyfisveitanda

Kostur hefur dveruleg ahrif a
grunnvatn.

Lég nr. 7/1999 um
hollustuhaetti og
mengunarvarnir, sja 1.
gr. um markmid sem
erad bua
landsmdnnum
heilnaem lifsskilyrdi og
vernda pau gildi sem
felast i heilneemu og
6mengudu umhverfi.

Lifriki

Badlonid fer yfir groid land en skv.

grédurathugunum Ni eru engar
sjaldgaefar eda sérstaedar plontur
par. Ekki heldur myrar eda fléar.

Valkostur hefur éveruleg ahrif a
lifriki.

Valisti
Natturufraedistofnuna
r islands (Nf) fyrir
pléntur.

Listi yfir fridlystar
pléntur.

Sjaldgaefar plontur og
sérsteedi plantna a
landsvisu.

37 gr.lagaum
nattdruvernd.

Skv. greininni njéta
m.a. myrar og fldar, 3
ha ad steerd eda
staerri, sérstakrar
verndar og skal
fordast roskun peirra
eins og kostur er.
Velferd til framtidar,
Sjalfbaer préun i
islensku samfélagi,
stefnumorkun til
2020.

“Vidhaldid verdi
fiolbreytileika tegunda
og vistgerda. Fordast
verdi eins og kostur er
ad skerda frekar

votlendi, birkiskdga og

27




LANDMOTUN

4
onnur vistkerfi
islands.”

Hveri Ekki ma bora affalsvatn pad djupt O Valkostur hefur éveruleg ahrif a Lég nr. 57/1998 um
ad baa hafi ahrif a jar6hltakerf|6 hveri. rannsoknir og nytingu
sem undir liggur og er i tengslum audlinda i jordu
vid kerfid sem nytt er af OR. m.s.br.

Umhverfi vatnshvera, leirhvera og
heits laekur vid sudurhlié Lég nr. 44/1999 um
Reykjafells verdi lagad pannig ad o,
hverirnir njoti sin eins og peir eru nattiruvernd.
af nattarunnar hendi.
Landnotku Hefur éveruleg ahrif 4 pa 0 Skipulagslog
n landnotkun sem fyrir er a sveedinu nr.123/2010 m.s.br.

og i nagrenni. Skipulagid styrkir
b6 pa utivist sem parna er og
opnar a nyja Gtivistarmoguleika.

Adalskipulag Olfuss
2010-2022.

Deiliskipulag
Hellisheidarvirkjunar.
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