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LINDARBZR i Sveitarfélagi
L171766 - Deiliskipulag

Deiliskipulagsuppdrattur mkv. 1:500.

nu Olfusi

HNITASKRA

AUSTUR

NORBUR

400371,991

383887,885

400429,355

383905,938

400452,510

383823,148

400395,725

383807,235

400391,705

383861,001

400408,275

383866,354

400412,809

383851,326

400436,384

383858,469

400446,036

383824,047

400405,556

383812,489

Greinargerd

1. Inngangur
Skipulagssveedid

Deiliskipulagi® nzer til parts Ur landi Lindarbaejar, L171766 i sveitarfélaginu Olfusi sem er samtals um 1,7 ha ad staerd. Innan
deiliskipulagsins er gert rad fyrir ndverandi byggingu svaedisins auk pess sem skilgreindar eru frekari byggingarheimildir
innan pess. Skilgreindur verdur einn byggingarreitur innan landsins. Skipulagssveedid tekur til taeplega 5000 fm svaedis.
Deiliskipulagi® er i samraemi vié heimildir adalskipulags sveitarfélagsins Olfus 2010-2022 er vardar uppbyggingu 4
landbtnadarlédum innan péttbylisafmoérkunar Arbaejarhverfis.

1.1. Skipulagsgogn
Skipulagsuppdréttur er unnin & grundvelli landeignaskrar Pjédskrar islands, 1S50 grunngégnum fra Landmaelingum fslands og
MAXAR gervihnattamyndum fra Microsoft. Deiliskipulagid er unnid i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgbgn eru
deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:500, Grklippa Ur péttbylisuppdraetti adalskipulags Olfus sem tekur til Arbaejarhverfisins
dsamt greinargerd pessari.

1.2. Tengsl vid adrar dzetlanir
Deiliskipulagid er i samrami vid heimildir adalskipulags Olfus 2010-2022 bar sem gert er rad fyrir ad heimilt sé ad byggja
ibudarhus, gestahus og bilskir i samraemi vid nytingarhlutfall 0,15 & ibadarlédum sem eru & bilinu 0,25 - 1 ha. Hesthus og
adrar byggingar til landbunadar eru ad jafnadi ekki heimilar 4 |l68um sem eru minni en 1 ha. Hdmarks byggingarmagn innan
vidkomandi svaedis er pvi 750 fm samkvaemt skilgreiningu adalskipulags.

Skilmalar deiliskipulagsins taka mid ad deiliskipulagi adliggjandi |68ar ad Lindarbae, L171764. Er pad gert med pad ad
markmidi ad skapa sem mesta samfellu i byggingarheimildum innan svaedisins og byggdarmynstri.

2. Forsendur

Innan skipulagssvaedisins er i dag ibudarhus med bilskdr. Med skipulagningu svaedisins er atlunin ad skilgreina
byggingarheimildir fyrir hugsanlegri staekkun & ibudarhusi og breytinga 4 innra skipulag pess auk pess sem gert er rad fyrir
heimild fyrir byggingu stakstaeds og/eda sambyggds bilskuirs. Heimilt er ad stofna 163 & grundvelli skilgreinds byggingarreitar
innan deiliskipulagsins. Nakveem lega |68arinnar skal po skilgreint itarlegar & 16darbladi keemi til umséknar um stofnun |6dar,
heimilt verdi ad hagreeda l6darmérkum ad niverandi l6darmérkum landsins an pess ad byggingarreitur breytist.

3. Deiliskipulag

3.1. Byggingarreitur B1

Innan reitsins er gert rad fyrir byggingarheimild fyrir ibidarhusi og bilskur, allt ad 500 fm ad steerd 4 einni eda tveimur
hadum. Bilskir getur verid stakstaedur eda sambyggdur ibddarhusi. Hirmarkshaed i maenir meelt fra gdlfplotu ma vera
allt ad 8 m. Maenisstefna husa og pakform er gefid frjalst.

3.2. Almennir skilmalar
Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leiti en pvi sem skilmélar pessir, byggingarreglugerdir og adrar reglugerdir segja til um. A
adaluppdrattum skal syna skipulag innan [60a og byggingarreita i adalatridum og fyrirkomulag bygginga innan svaedisins.

3.3. Veitur

Lagning fraveitulagna og rétprda eru 4 dbyrgd landeiganda. Frarennsli skal leitt i rotprd. Fra prénni skal leggja siturlogn og
skal stadid ad verkinu eins og lyst er i leiGbeiningariti nr .03/01 fra Umhverfisstofnun i samradi vid Heilbrigdiseftirlit
Sudurlands og adalhonnud. Fyrir 4 168inni er rotprd og er hun skilgreind @ uppdraetti. Til framtidar er gert rad fyrir
sameiginlegri fraveitu/hreinsivirki fyrir Arbaejarhverfi samkvamt adalskipulagi.

Rafmagns og vatnslégnum skal komid fyrir med vegi eins og haegt er og i samradi vid vidkomandi veitur.
- Kaldavatnsheimad er fra vatnsveitunni Seylu.
- Rafmagsheimtaug er fra Rarik

- Hitaveita er fra OR

Fraveita er leidd i rotpraer.

3.4 Minjar

Engar pekkar minjar eru innan svaedisins og er skipulagssveedid ndnast allt pegar raskad. Ekki er talin porf & sérstakri
skraningu fornminja. Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid framkvamdir innan skipulagssvadis skal sa sem

stendur fyrir peim stédva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun islands lata framkvaema vettvangskonnun. Oheimilt
er ad halda framkvaemdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunnar.

3.5 Adkoma og kvadir

Adkoma ad |68inni er fra Arbaejarvegi vestri (3710) um Lindarbaejarveg. Kvéd er um sameiginlega innkeyrslu fyrir
adliggjandi 168 Lindarbaejar 171764. Kvod er afmorkud & uppdreetti auk pess sem hun er skilgreind a adliggjandi
deiliskipulagi.

4. bjonusta

4.1. Brunavarnir
Lédin er innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid af brunavarnaraaetlun og 16gum um
brunavarnir nr. 75/2000. Engir brunahanar eru innan vatnsveitu Arbaejarhverfis sem anna vatnsoflun slékkvilids med
fullnaegjandi haetti. Komi til bruna skal slokkvivatn sott i nzerliggjandi brunahana sem eru stadsettir vid Sudurlandsveg
vid bensinplan Atlandsoliu, og vid Hrismyri 9. Badir hanarnir eru stadsettir i um 1 km fjarlaegd fra skipulagssveedinu.
Brunadlag, fjoldi og péttleiki byggdar innan skipulagssvaedisins er éverulegur og ma aetla ad vatnsporf i bruna sé um
1600 I/min, sé midad vid hamarks byggingarheimild innan 168ar. Vatnsoflum um ofangreinda brunahana er pvi
talin dsaettanleg par sem daelu og tankbilar brunavarna Arnessyslu a Selfossi og nagrenni geta flutt um 50.000 litra ad
vatni. £tla ma ad brunahanar anni um 2000-3000 I/min. A3 auki rennur vatnsmesta & landsins i um 450 metra
fjarlaegd fra skipulagssvaedinu. Oflun slékkvivatns komi til bruna er pvi metin fullnaegjandi.

4.2. Sorphirda
Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

5. Umhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021, par sem ekki er mérkud
stefna er vardar leyfisveitingar til framkvaemda sem tilgreindar eru i [6gunum. Ekki er talin p6rf 4 mati a
umhverfisahrifum deiliskipulagsins skv. gr. 5.4 skipulagsreglugerdar nr.90/2013 par sem framkvaemdir & grundvelli
stefnunnar eru ekki taldar valda dhrifum a umhverfid umfram pad sem ordid er a skipulagssvaedinu.
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