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GREINARGERD

Almennt

Logd er fram breyting deiliskipulags skv. 43.gr. skipulagslaga nr.

123/2010, m.s.br. [ gildi er deiliskipulag ,Deiliskipulag

midbaejarins i porlakshofn®, auglyst i B-deild 13.02.2009 med

sidari deiliskipulagsbreytingu, ,Midbaer borlakshafnar, Mai”,

auglyst i B-deild 15.09.20.

Breytingarnar sem nu eru gerdar felast i breytingu @ uppdrzetti og
greinargerd. Deiliskipulagsbreytingin nzer yfir teeplega 2 ha svadi
i midbaejarkjarna porldkshafnar. i adalskipulagi Olfuss 2010-2022
er svaedid skilgreint sem ibudarsvaedi (i12). Markmid bessarar
deiliskipulagsbreytingar er ad gera breytingu 4 byggingarreitum,

[66amdrkum, legu og fjolda bilasteeda og gatnakerfi.

[ meginatridum er ny ibudarbyggd lagreist fjdlbylishus & 2 haedum.
Gert er rdd fyrir 77 ibuéum.

Eftirfarandi kaflar verda fyrir breytingum i greinargerad:

1.8 Gatnakerfi - Gerdur er nyr kafli

2.6 Bilastzedi - Gerdur er nyr kafli

2.9 Fragangur l60a / girdingar / grédur - Gerdur er nyr kafli

2.11 Skilmalatoéflur

- Tafla B1-B12 verdur fyrir breytingum en adrar toflur gilda

enn.
Eftirfandi kafla er beett vio:

2.12 Midbaer (M1)

Greinargerd eftir breytingu:
. 1.8 Gatnakerfi

Hinu nyja ibudahverfi er pjéonad annarsvegar med nyjum gétum
Hnjukamda og Rasarmda sem liggja nordur fra Selvogsbraut og
hins vegar med nyrri gotu Klettamda sem liggur i austur fra
Olfusbraut. Allar gétur nordan Selvogsbrautar eru skilgreindar

sem ibudagotur med hamarkshrada 30 km/klst.

i gegnum hvorn ibudarklasa fyrir sig og gegnum graena beltid er
gert radd fyrir einstefnugétum sem skilgreindar eru sem vistgétur

med hamarkshrada 10 km/klst. Gaett skal ad pvi ad

Par sem grena beltid sem liggur gegnum midjan
deiliskipulagsreitinn pverar ibudagotur er gert rdd fyrir ad laekka
umferdarhrada enn frekar med forgangi fyrir gangandi og
hjélandi.

Gert er rad fyrir ad leekka hamarkshrada & hluta Selvogsbrautar i
30 km/kilst med upphaekkun gotu og yfirbordmedhondlun svo
tengja megi betur nytt greent sveedi nordan gotunnar vid

nuverandi ibudarbyggd, verslun og pjonustu sunnar gétunnar.

Vid Selvogsbraut er radgert ad verdi ny bidstéd almeningsvagna.
Bidstd6din er pannig vel tengd verslun og pjonustu vid
Selvogsbraut, auk pess ad liggja pétt vid graena beltid og tryggja
pannig 6rugga og gdda tengingu vid nyja ibudabyggd nordan
Selvogsbrautar. Med pvi ad hakka upp gotu framan vid
bodstddina er dregid uUr hrada & Selvogsbraut og pverun yfir

gotuna gerd o6ruggari.

Geett skal ad pvi ad honnun og efnisval midi ad pvi ad haegja a

umferd vid vistgotur.
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Hledslustédvar verda i hondum ibuda. Fjoldi hledslustodva helst i
hendur vid eftirspurn og er pad a abyrgd eiganda ibudar ad setja
upp hledslustdd vid sitt staedi. Gert verdur rad fyrir i veitukerfum

ad hvert einkastaedi geti tengst hledslustod.
o 2.6 Bilastaedi

Heildarfjoldi steeda skal vera ad lagmarki 1 fyrir hverja ibud en ad
hdmarki 1,5 innan |6dar. Bilastaedi skulu vera ad hamarki 1 staedi
fyrir hverja 100 m? af verslunar-, pjénustu-, og menningarhdsnaedi

og ad lagmarki 5 hjdlastaedi fyrir hverja 1000 m?2.

Fioldi bilasteeda fyrir hreyfihamlada skal akvardast af hlutfalli

almennra stada. Nanari datlistun er ad finna i 12. gr

byggingarreglugerdar, nr. 112/2012.

Hver ibud feer eitt staedi innan |60ar og vid hvert einkastaedi
verdur gert rad fyrir peim moguleika i veitukerfum ad setja upp
hledslustod fyrir rafkndin 6kutaeki. Pau bilasteedi sem tilheyra ekki
akvedinni ibud og liggja utan |68ar verda skilgreind sem

gestastaedi eda staedi fyrir hreyfihamlada.

Bilastaedi skulu brotin upp reglulega med grédri og hjolasteedum
og hafa graent yfirbragd. Heimilt er ad notast vid hefbundid
nidurfallskerfi vid frarennsli ofanvatns. Bent er jafnframt @ pann
kost ad notast vid blagranar ofanvatnslausnir par sem 6llu vatni
sem rennur af hordum flétum i rigningum og leysingum er beint
aftur ofan i jardveginn svo ndlaegasti vidtaki geti tekid vid

ofanvatninu.
o 2.9 Fragangur I60a / girdingar / grédur

Fragangur |60a skal vera i samraemi vid sampykkta adaluppdreetti
og fyrirmaeli byggingarreglugerdar. L6damork samliggjandi 168a

skal adlaga med jofnum landhalla milli haedapunkta sem gefnir

eru upp a meli- og hadablodum. bar sem l6damork liggja ad
gongustigum skal einnig adlaga land med j6fnum landhalla milli

haedapunkta.

Ekki er heimilt ad setja upp girdingar & 16darmorkum. Heimilt er
ad byggja laga skjélveggi vid sérafnotareiti, ad hdmarki 1,5 m haa.
Allir skjolveggir skulu vera Ur sama efnividi, dmedhondludu lerki

og skulu bord liggja larétt.

Ekki er heimilt ad grédursetja limgerdi né annan grédur neer
[66armorkum en 60 cm, pegar I66armork snta ad gotu/gangstétt.
Ekki er heimilt ad planta 6spum eda dgengum pléntutegundum i
sérafnotareitum eda innan deiliskipulagssvaedis. Allt graent svaedi
innan deiliskipulags skal hafa nattdrulegt yfirbragd og skulu
stigar/slé6ar fara eftir ndverandi hadalegu i landslagi. Allt
efnisval skal vera i samraemi vid yfirbragd nserumhverfis og a

petta lika vid um leiktaeki, bekki og annan utbunad.

Gaeta skal ad ganga ekki ad 6porfu & land og nzerliggjandi
umhverfi i hénnunarferli sem og a framkvamdartima. Leitast skal
vid ad hafa lysingu lagstemmda og ljésum beint nidur, til ad lysing
bjoni sem best tilgangi sinum og til ad draga ur ljdsmengun. bar
sem grédri er raskad er aeskilegt ad haga adgerdum pannig ad
moguleiki sé ad flyta fyrir fragangi med pvi ad vardveita efsta
svardlag vid framkvaemd og nyta pad vid fragang svaedis svo pad

falli betur ad naerumhverfi.
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. 2.11 Skilmalatoflur

Lodarstaerd| Hamarks fj. [ Heimilad byggingarm.{Heimilad byggingarm.| NHF ofanj. | NHF nedanj. Skyring
L6Gir ibada ofanjardar (m?) nedanjardar (m?)

B1 615 6 480 0 0.78 0 Fjolbylishis 2h
B2 1024 8 640 0 0.63 0 Fjolbylishis 2h
B3 651 6 480 0 0.74 0 Fjolbylishus 2h
B4 780 8 640 0 0.82 0 Fjolbylishus 2h
BS 954 8 640 0 0.67 0 Fjolbylishis 2h
B6 651 6 480 0 0.74 0 Fjolbylishis 2h
B7 708 8 640 0 0.9 0 Fjolbylishus 2h
B8 576 6 480 0 0.83 0 Fjolbylishis 2h
B9 990 8 640 0 0.67 0 Fjolbylishus 2h
B10 817 8 640 0 0.78 0 Fjolbylishus 2h
B11 520 6 480 0 0.92 0 Fjolbylishus 2h
Samt. 8286 78 6240 0 0.77/ 0

Toflur A1-A7 og C1-C2 verda Obreyttar.

e 2.12 Midbaer (M1)

i adalskipulagi sveitarfélagsins Olfus segir ad midbaer (M1) skuli
buinn blandadri menningar-, pjénustu og athafnastarfsemi par
sem verdur starfandi heilsugaesla, radhus, safn fyrir minjasvaedi

og verlsunar-, pjonustu- og menningarhuisnzdi.

A bvi svaedi sem deilsikipulag petta neer til og er skilgreint sem
verslunar- og pjénustusvaedi ma gera rad fyrir hreinlegri starfsemi
sem edlilegt er ad sé til stadar fyrir ibla og gesti, s.s. verlanir,
syningarrymi,

skrifstofur,  hdrgreidslu- og

kaffihus eda

snyrtistofur,

ferdapjénustur, veitingastadir, onnur
bjonustustarfsemi sem hvorki veldur dpaegindum vegna lyktar,

havada eda déprifnadar.
Breytingar a uppdraetti

° Byggingarreitum er faekkad ur 12 i 11, kenninumer
byggingarreita hafa pvi breyst. L6dum hefur verid fjolgad ur 12 i
23.

° Gert er rad fyrir bilasteedum fyrir hreyfihamlada og utbuin

hafa verid einkastaedi innan l6dar.

° Bilasteedi medfram Klettamda breytast i pversted

bilasteedi. Til ad koma bilasteedum fyrir hefur 166um vid

bygginarreiti B2, B3, B5, B6, B7, B8, B9 og B10 verid hnikad til og

baer minnkadar.

° Hringtorg er fellt Ut en gert rad fyrir T-gatnamotum.
o B - gata verdur Hndkamoi

o A - gata verdur Rasarmoi

o C - gata verdur Klettamai

Malibl6d

Meelibl6d munu syna 16damork, steerd 16da, byggingarreiti,
innkeyrslur inn 3 16dir og kvadir ef einhvarjar eru. Vid gerd
meaeliblada geta upplysingar um tiltekin atridi breyst litillega, t.d.

vardandi |60asteerdir og I68amork.

Ad 6dru leyti halda skilmalar gildandi deiliskipulags.

Sveitarféelagid
Olfus

HLUTI ADALSKIPULAG OLFUSS 2010-2022 - breyting 4 Midsvaedi

SKYRINGAR

Byggingarreitur

Stigar

Ny 160amérk

Mork deiliskipulagsbreytingar
Mork gildandi deiliskipulags
Grodur til skyringar
Nybyggingar, leidbeinandi

Minjar

SAMPYKKTIR

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem auglyst hefur verid skv. 43. grein
skipulagslaga nr. 123/2010 med sidari breytingum var sampykkt i
skipulags- og byggingarnefnd pann

og i sveitarstjérn Olfuss pann

Tillagan var auglyst fra

med athugasemdafresti til

f.h.Sveitarfélagsins Olfus

Auglysing um gildistoku skipulagsins

var birt i B-deild Stjérnartidinda pann

SKIPULAGSGOGN OG KORTAGRUNNUR

Skipulagsgogn fyrir svaedid eru pessi:
- Deiliskipulagsuppdrattur 1:1000
- Greinargerd

- Adalskipulag Sveitafélagsins Olfus 2010-2022

Kortagrunnur:

Skipulagsuppdrattur er teiknadur i kortagrunni sveitarfélagsins.

SEFLA

Stadsetning Deiliskipulagssvaedis

Sveitafélagid Olfus
Deiliskipulagsbreyting
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