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1 INNGANGUR

1.1 Almennt
Aformad er ad gera breytingu a adalskipulagi Olfuss og deiliskipulagi Midbaejarkjarna i borlakshofn.

Svaedid er skilgreint sem Midsvaedi i gildandi adalskipulagi Olfus 2020-2036. i gildi er deiliskipulag
fyrir sveedid og er pvi um ad raeda sameiginlega skipulagslysingu fyrir adalskipulagbreytingu og
deiliskipulagsbreytingu.

T

A mynd 1 ma sja afmérkun fyrirhugads skipulagssvaedis.

1.2 Skipulagslysing
Hér er sett fram sameiginleg skipulagslysing fyrir breytingu & Adalskipulagi Olfus 2020-2036 skv. 1.
mgr. 30 gr. Skipulagslagna nr. 123/2010 og vegna breytingar a deiliskipulag Midbaejarkjarna i
Porlakshofn. Skipulagslysingin er unnin i samraemi vid gr. 5.2 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Tilgangurinn med gerd lysingarinnar er ad tryggja adkomu almennings og hagsmunaadila ad
skipulagsferlinu a fyrstu stigum pess, auka gagnsaei, tryggja betra upplysingaflaedi, skila betri og
markvissari skipulagsvinnu og gefa bajarstjorn og peim sem koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra
fyrstu skrefum.

Samkvaemt 1. Mgr. 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal baejarstjorn taka saman lysingu &
skipulagsverkefni. [ lysingu skal koma fram hvada dherslur baejarstjérn hafi vid skipulagsgerdina,
upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli.

Med skipulagslysingu pessari er iblum og 66rum hagsmunaadilum gefinn kostur & ad koma med
abendingar sem snua ad malefnum deiliskipulagsins og komandi skipulagsvinnu.
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2 FORSENDUR

2.1 Viofangsefni og markmid
[ adalskipulagi Olfus er skipulagssvaedid skilgreint sem midsvaedi innan péttbyliskjarna borlakshafnar
og hluti pess er skilgreindur sem atvinnusvaedi.

Skipulagssveedid er um 2,7 ha.

Med deiliskipulaginu er verid ad skapa grundvoéll til frekari uppbyggingar i midbae borlakshafnar

liosinog

Mynd 2 Stadsetning fyrirhugads skipulagsvaedis afmarkad gréflega med raudri brotalinu
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2.2 Umbhverfi og stadhaettir
Svaedid afmarkast af Selvogsbraut til sudurs, Hnjukamaa til vesturs. Hnjukamda og Hraunbakka til
nordurs. Hraunbakka 3 og Selvogsbrautar 8 til austurs.
Innan sveedisins er ad finna ymiskonar starfsemi s.s. Heilsugaeslu og verslun og pjénustu.
Helstu umferdaraedar svaedisins eru Selvogsbraut og Olfusbraut
Vedurfar vid borlakshofn er ekki dsvipad pvi sem gengur og gerist vid strendur sunnan og
vestanlands. Pé ma segja ad meiri munur sé a pessu svaedi a sumri og vetri en almennt telst vid
strendur. Vindattir taka mid af stadhattum og landslagi. Ad vetri eru nordaustanattir algengastar en
sudvestlaegar attir ad sumri til.
Fra fornu fari hafa hefdbundnar atvinnugreinar verid landbunadur i dreifbylinu en fiskveidar og
vinnsla i péttbylinu i Porlakshofn. b6 ad pessir atvinnuvegir séu ennpa mjog mikilveegir hefur vaegi
peirra minnkad undanfarna dratugi, en adrar atvinnugreinar eins og ferdapjénusta, hafnarstarfsemi
og fiskeldi aukist. Stefna Olfuss er ad skapa enn betri grundvéll fyrir fjdlbreytt atvinnufyrirtaeki til ad
setjast ad i sveitarfélaginu.

)
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Heilsugaeslaf®
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2.3 Tengsl vid adrar azetlanir
Geeta parf samraemis a8 milli skipulagsstiga og annarra aaetlana. Horft verdur til dherslna og
stefnumida i m.a. eftirfarandi stefnum.

2.3.1 Landskipulagsstefna
Fyrirhugud uppbygging 4 Midsvaedi borlakshafnar samraemist markmidum landsskipulagsstefnu s.s.
vardandi landnotkun og samgoéngukerfi, péttingu, geedi byggdar og sjalfbaera préun.
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2.3.2 Adalskipulag Olfus 2020-2036
i gildandi Adalskipulagi Olfus 2020-2036 er landnotkun & Midsvaedi borlakshafnar skilgreind sem

Midsvaedi audkennd M1. A mynd 4 m4 sja landnotkunarreiti svaedisins Ur péttbylisuppdraetti

sveitarfélagsins.
i stefnu adalskipulags Olfus fyrir péttbylisstadi er mérkud su stefna ad almennt verdi haft ad
leidarljosi ad pétta byggd og blanda atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu og tengja vid ibudarbyggd

i pagu sjalfbzerni daglegs lifs og aukinna lifagaeda. Einnig kemur fram ad leggja beri aherslu a
heildstaeda og midleega byggd og ad bzerinn myndi samfellda byggd med pungamidju verslunar og

pbjonustu i midbae.
[ stefnu fyrir Midsvaedi er 16gd ahersla & péttari byggd, skjél og rymismyndum. Stefnt verdi ad pvi ad
beina allri verslun og pjonustu & midbaejarsveedid til pess ad hrada uppbyggingu pess og ad
midsveedid myndi kjarna smasoluverslunar og afpreyingar og sé imynd bporlakshafnar.

Aformad er ad fjlga ibudum & sveedi M1 umfram heimildir i gildandi adalskipulagi.

Tafla 1 Landnotkunarreitir adalskipulags
Midsvaedi i borlaksh6fn
NR. HEITI STARD FJOLDI OBYGG
/HA iBUPA | PAR
iBUDIR
80 80 i gildi er deiliskipulag & hluta svaedisins. bar
er gert rad fyrir allt ad 6 haeda

M1 Midbeer | 7,7
fjolbylishisum med verslun og pjénustu a

jardhaed. Midsvaedid er bléndud byggd og
heimilt er ad hafa ibudir allt ad 80.
Uppbygging midsvaedis skal vera i samraemi

vid hlutverk svaedisins og taka mid af stefnu
og skilmalum fyrir midbae sveitarfélagsins.
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Mynd 4. Hluti af gildandi Adalskipulagi Olfus 2020-2036, béttbylisuppdrattur Porlakshéfn
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Mynd 5 Adliggjandi deiliskipulagssvaedi vid fyrirhugad deiliskipulagssveedi

Tafla 2 Yfirlit yfir gildandi deiliskipulagsaaetlanir vid fyrirhugad deiliskipulagssvaedi

Nr.* HEITI TOK LYSING
GILDI

1 Deiliskipulag a reit vid Sambyggd 2018 Mork ad skipulagssveedi

2 Deiliskipulag atvinnusvaedis vestan 2020 Mork ad skipulagssveedi
Oseyrarbrautar

3 Leikskolinn Bergheimar og ibudabyggd 2009 Mork ad skipulagssveedi
vio Knarrarberg, heimaberg og
Hafnarberg

e [samraemivid mynd 4

3 DEILISKIPULAG

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana par sem deiliskipulagid
felur ekki i sér framkvaemdir sem eru taldar upp i 1. vidauka laga um mat @ umhverfisahrifum nr.
106/2006. Aftur @ maoti verdur gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins & umhverfid i samraemi vid

gr. 5.4. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

Megindhersla deiliskipulagsins er ad afmarka |86ir, skilgreina byggingarreiti fyrir fyrirhugada
uppbyggingu og setja skilmala fyrir uppbyggingu i samraemi vid 16g og reglur par ad ldtandi. Einnig
verdur lagdur grunnur ad véndudum fragangi bygginga og uppbyggingar innan sveedisins. b4 er eitt
markmid ad studla ad sjalfbaeru og umhverfisveenu skipulagi med heildstadu yfirbragdi i satt vid
umhverfi og samfélag. Skilgreindar verda 6ruggar umferdarleidir fyrir akandi, hjélandi og gangandi

vegfarendur.
Engar pekktar fornleifar eru a svaedinu skv. skraningu gildandi adalskipulags. Fornleifafradingur

verdur fenginn til ad skra minjar a svadinu skv. 16. gr. Laga nr. 80/2012 um menningarminjar.
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4 KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLID

4.1 Kynning og samrad
Skipulagslysing verdur send Skipulagsstofnun og 66rum umsagnaradilum eftir ad hun hefur verid
sampykkt af baejarstjorn. Umsagnaradilum og almenningi er gefinn kostur 4 ad leggja fram sjénarmid
og dbendingar sem ad gagni geetu komid vid gerd skipulagsins. Skipulaglysing verdur auglyst i
bl6dum og verdur til synis & skrifstofu Olfus, Hafnarbergi 1, 815 borlakshéfn. Einnig verdur
skipulagslysingin adgengileg & heimasidu Olfus www.olfus.is Peir sem hafa athugasemdir eda
abendingar vid lysingu pessa er bent & ad hafa samband vid Gunnlaug Jénasson, Skipulagsfulltraa
Olfus fyrir 31.01.2023 4 skrifstofu Olfus eda & netfangid skipulag@olfus.is .

Skilgreindir samrads- og umsagnaradilar i ferlinu eru

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun islands

o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e Vegagerdin

e Veitur
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4.2 Drog ad skipulagsferlinu

Eftirfarandi eru drog ad skipulagsferlinu og timasetningum, birt med fyrirvara um breytingar

Janutar 2023

Jantar 2023

Januar/febriar 2023

Febrdar 2023

Febrdar/mars 2023

Mai 2023

Juli 2023

5 HEIMILDASKRA

Adalskipulag Olfus 2020-20, Efla 2022
Skipulagsreglugerd nr. 90/2013

Skipulagslog nr. 123/2010

Skipulagslysing 16gd fyrir skipulagsnefnd skv. 1. mgr. 40 gr.
Skipulagslaga nr. 123/2010

Skipulagslysing afgreidd i baejarstjérn og sampykkt til
auglysingar

Skipulagslysing auglyst og send Skipulagstofnun og
umsagnaradilum til umsagnar. Lysingin verdur kynnt
almenningi skv. 1. mgr. 40 gr. Skipulagslaga nr. 123/2010.
Gefinn verdur tveggja vikna frestur til ad skila inn
athugasemdum.

Tillaga ad nyju adalskipulagi og deiliskipulagi tekin fyrir i
skipulags- og umhverfisnefnd og baejarstjorn par sem fjallad
er um fram komnar abendingar og endanlega tillag sampykkt
til auglysingar skv. 1. mgr. 41gr. skipulagslaga, ad
undagenginni kynningu i samraemi vid 4. mgr. 40. gr.
skipulagslaga.

Tillaga ad breytingu a adalskipulagi og deiliskipulagi auglyst
skv. 41. gr. skipulagslaga. Gefinn verdur 6 vikna frestur til
bess ad skila inn athugasemdum.

Tillaga afgreidd i baejarstjérn ad undangenginni umraedu
skipulagsnefndar med breytingum sem athugasemdir kunna
ad gefa tilefni til og send Skipulagsstofnun skv. 3. Mgr. 41. gr.
Skipulagslaga.

Sampykkt baejarstjérnar a nyju deiliskipulagi og auglyst i B-
deild stjornartidinda skv. 42. gr. skipulagslaga.

L6g um umhverfismat framkvamda og daetlana nr. 111/2021

L6g um menningarminjar nr. 80/2012
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