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Yfirlitsmynd 1:2000
Greinagerd:
Deiliskipulag petta setur ramma um framtidaruppbyggingu ad Spdavegi 12a i Olfusi. Svaedid hefur ekki verid

deiliskipulagt adur en fyrir er a svaedinu téluvert af trjagrodri. Gert er rad fyrir uppbyggingu ibudarhusnaedis,
bilsklrs og gestahUsi i samraemi vid heimildir adalskipulags Olfuss.

Deiliskipulag petta nzer yfir l6dina Spéavegur 12a landnimer 180651 og er hin 4.000 m? ad staerd. Deiliskipulagid
er i samraemi vid adalskipulag Olfuss 2020-2036. En par er svaedid skilgreint sem landbinadarsvaedi og er heimilt
ad byggja skv. toflu 18 i greinagerd adalskipulags ,/budarhus auk bilskirs og allt ad 80 m? gestahus i samraemi vid
nytingarhlutfallid 0,15."

1 Stefna adalskipulags og landnotkun:

Reitur sa er deiliskipulagid nzer til er skilgreindur til landbinadar i adalskipulagi Olfuss 2020-2036.

Heimilt er ad byggja ibddarhus, bilskir, og gestahls med nytingarhlutfalli 0,15, stzerd l6dar er 4.000 m? og pvi ad
hamarki heimilt ad byggja 600 m? samtals og skal samtals byggingarmagn ar 6llum reitu ekki fara umfram pad.
2 Adstaedur a skipulagssvaedi:

L4din er i dag obyggt, flatt, framraest myrlendi en a Lodinni hefur verid stundud trjaraekt og er hun pvi pakin
trjagrodri

3 Helstu aherslur deiliskipulagstillégunnar:

Vid hénnun husa skal leitast vid ad gaeta samraemis i Utliti og ad pau myndi samstaeda heild. Pad skal m.a. gert
med samraemingu a efnis og litavali.

4 Adkomuvegur:

Adkoma ad svaedinu er um pjodveg 1 gengt malarnamu i Ingolfsfjalli, nordur Poristadarveg og padan vestur eftir
Spoéavegi samkvaemt yfirlitsmynd.

5 Umhverfisskyrsla

Deiliskipulagid mun ekki fela i sér heimildir til framkveemda sem hadar eru mati a umhverfisahrifum og falla pvi
ekki undir log um umhverfismat nr. 105/2006

5.1 Umhverfisahrif.

Ahrif framkvaemda & umhverfid, hina tilteknu paetti gr. 5.4. skipulagsreglugerdar nr 90/2013, eru metin dveruleg.
6 Fornleifar:

EKki er vitad um fornleifar innan skipulagssvaedissins en hafa ber i huga ad samkvamt

24. gr. laga um fornminjar nr. 80/2012 segir eftirfarandi; “finnist fornminjar sem adur voru okunnar, t.d. undir
yfirbordi jardar, sjdvar, vatns eda i joklj skal skyra Minjastofnun [slands fra fundinum svo fljott sem unnt er. sama
skylda hvilir 4 landeigenda og dbdanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem adur voru okunnar
finnast vid framkvaemd verks skal sd er fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar”

7 Kynning og samrad

Deiliskipulagid hefur verid kynnt fyrir og haft samrad vid: Sveitafélagid Olfus, Minjastofnun islands,
Heilbrigdiseftirlit sudurlands, Vegagerdina, Umhverfisstofnun og almenning med pvi ad drég ad deiliskipulaginu
voru kynnt vorid 2023.
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Skipulags- og byggingarskilmalar:

1. ibGdarhds: A byggingarreit i1 er heimilt ad reisa ibadarhus allt ad 300 m? 4 einni eda tveimur haedum.
Hamarkshaed i maeni meelt fra golfplétu ma vera allt ad 8,5 m.

2. Gestahus: A byggingarreit G1 er heimilt ad reisa gestahus allt ad 80m?ad stzerd 4 einni eda tveimur
haedum, hdmarkshaed fra maeni meaelt fra golfplotu ma vera allt ad 8,5 m

3. Bilskar: A byggingareit Bl er heimilt ad reisa bilskir allt ad 300 m 24 einni haed,

hamarkshad i maeni maelt fra golfplétu ma vera allt ad 8,5 m.

4. Byggingar skulu rimast innan byggingareits, en reitir eru hafdir ramir svo haegt verdi ad hagraeda
hisum a sem heppilegastan stad Gt fra grundun peirra. leitast skal vid ad byggingar myndi samstzda
heild og skal pad gert med efnis og litavali, pakform husa er gefid frjalst. Ad 6dru leiti skulu byggingar og
stadarval peirra vera i samraemi vid gildandi skipulags og byggingareglugerd.

hamarksnytingarhlutfall l6dar er 0,15. og skal heildarbyggingarmagn ekki fara yfir pad hlutfall.

4. Bilastaedi: Vid ibudarhds skulu vera ad lagmarki 2 bilastaedi.

Stadsetning bilastaeda & uppdraetti er leidbeinandi.

6. Fraveita- lagnir og veitur: Leitast skal vid pvi ad hafa sameiginlega rotpro fyrir svaedid. Skal stadid ad
verkinu eins og lyst er i leidbeiningarriti nr. 03/01 fra Umhverfisstofnun, reglugerd nr. 798/1999 um
fraveitur og skolp og i samradi vid Heilbrigdiseftirlit sudurlands. Rafmagns- og vatnslognum skal komid
fyrir med vegi eins og haegt er og i samradi vid vidkomandi veitur.

- Kaldavatnsheimaed kemur fra vatnsveitunni Berglindi.

- Rafmagnsheimtaug kemur med jardstreng fra dreifikerfi Rarik.

- Fraveita fer i rotpro, leidbeinandi stadsetning er synd & uppdraetti

6. bjénusta: L4din er innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid af
brunavarnarazetlun og légum um brunavarnir nr. 75/2000. Ef veitukerfi anna ekki naegu slékkvivatni skal
tryggja adgengi ad pvi s.s. med safntanki eda borholu. Magn slokkvivatns, s.s. steerd tanks, skal midast vid
brunaalag bygginga. Brunavarnir, s.s. steerd og stadsetning tanks eda borholu, skulu unnar i samradi vid
Eldvarnaeftirlit Brunavarna Arnessyslu. Sorphirda skal vera i samraemi vid reglugerd sveitarfélagsins.
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Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv.
1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

m.s.br. fra til var sampykkt

i sveitarstjorn Olfuss pann

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins
var birt i B-deild Stjornartidinda
pann
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Ur adalskipulagi Olfuss 2020 - 2036, ekki i kvarda.
Stadsetning skipulagssvaedis er synd med raudum hring.

Byggingarlina fra vegi

Midlina vegar

Lédarmérk

Mork deiliskipulags

N Byggingarreitur
Mon

Nuverandi byggingar

Bilastaedi, leidbeinandi
stadsetning
Vegur

Veghelgunarsveedi
Rotpré, leidbeinandi
stadsetning
Maenisstefna
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