SVEITARFELAGID OLFUS— ADALSKIPULAG 2020-2036
BREYTING A ADALSKIPULAGI MIDSV/DIS M1

Greinargerd:

PETTBYLISUPPDRATTUR
BLADSTARD A3, MKV. 1:10.000 DAGS. 10.08.2023

Baejarstjorn Olfus hefur sampykkt ad breyta adalskipulagi sveitarfélagsins 2020-2036. Breytingin felur i sér ad fjdlga ibidum & midsveedi M1 Gr 80 i 200 ibudir.

[ breytingunni felst uppfeersla 4 i toflu greinargerdar gildandi adalskipulags. Breytingin er unnin i samraemi vid skipulagslysingu sem
kynnt var fra 02.02.2023 til og med 23.02.2023.
Markmid: Meginmarkmid breytingar:
* A3 auka heimildir til ibudaruppbyggingar 4 midsvaedum i Olfusi med péttingu byggdar og mannlif svaeeda ad leidarljosi
¢ Ad yta undir fjolbreyttari uppbyggingu a sveedum i tengslum vid verslun og pjonustu.
e AJ styrkja midsvaedi Olfus.
¢ Nyta betur raskad land i nalaegd i nalaegd vid pjénustu.
Forsendur breytingarinnar.
[ hisnaedisazetiun Olfus er gert rad fyrir ad iblum sveitarfélagsins fjolgi um 7% & ari naestu ar og ad arid 2032 verdi ibuar i sveitarfélaginu ordnir 4.435.
Atvinnumal i Sveitarfélaginu eru i miklum bléma.
Mikil aukning er i fiskeldi og dhugi & nyjum idnadar- og athafnalédum. Reikna ma med ad med auknum voruflutningum til og fra borldkshofn
komi sveitarfélagio til med ad eflast med fjolgun nyrra starfa sem kallar 4 fjélgun ibida umfram pad sem heimilad er i adalskipulagi.
Adstaedur og afmorkun:
[ gildi er deiliskipulag & hluta svaedisins. Par er gert rad fyrir allt ad 6 haeda fjolbylishiusum med verslun og pjénustu & jardhaed.
Svaedio liggur midsvaedis i borldkshéfn med gédum umferdarseedum og tengingum.
Pad er i nalaegd vid skipulagda ibudabyggd og tengist einnig athafnasvaedi AT1, Hafnarsvaedi H2 og Midsvaedi M2.
Midsvaedi M1 liggur milli Olfusbrautar og Oseyrarbrautar. Til sudurs afmarkast svaedid af almenningsgardi vid Hafnarberg ibudahverfi sunnan Selvogsbrautar.
Til nordurs afmarkast svaedid af athafnalédum vid Hraunbakka og Unubakka. Samanlagt nzaer adalskipulagsbreytingin yfir 7,7 ha. svadi.
Um gildandi adalskipulag: | adalskipulagi Olfus kemur fram ad byggja megi 80 ibudir 4 Midsvaedi M1.
Skipulagsleg stada:
Hér ad nedan er umfjollun um hvernig breyting 4 adalskipulagi samraemist markmidum gildandi adalskipulags.
Adalskipulag
{ greinargerd adalskipulags er m.a eftirfarandi umfjollun um Midsvaedi i kafla 3.1.2
Stefna
e Ad midbaerinn fai sérstdodu i beejarmyndinni par sem ahersla verdur 16gd a péttari byggd, skjél og rymismyndun.
e Ad skapa svaedi fyrir gistirymi innan midsvadis.
Ahrifamat
bpar sem adeins er verid ad auka péttleika byggdar og fjolga ibudum en afmorkun midbaejarflaka er dbreytt, er ekki talid ad neikvaed umhverfisahrif verdi mikil

Hluti af gildandi adalskipulagi Olfus- Breytingin tekur til reits M1

Adalskipulag petta sem auglyst hefur
verid samkvamt 31. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010, med sidari breytingum
var sampykkt af sveitarstjérn Olfuss

vegna breytingarinnar. Jakvaed hagraen ahrif eru talin vera par sem med meiri péttleika byggdar er verid ad nyta betur innvirdi svaedisins s.s. vegakerfi og lagnir,

auk pess sem slik fjdlgun ibuda er talin renna styrkari stodum undir rekstur sveitarfélagsins. Hraun a skipulagssvaedinu fellur undir a lid 2. mgr. 61. gr.
laga nr. 60 / 2013 um nattdruvernd.

Fordast ber roskun a hrauni og ganga pannig um skipulagssvaedid ad réskun hrauns verdi i lagmarki. Hafa ber i huga ad vidattumikil hraunasvaedi eru i sveitarfélaginu

Olfusi, b.4.m. petta svaedi, sem er ad miklum hluta gréid. Eldhraun sem er hulid jardvegi og grédri og er ekki lengur haegt ad greina hvort um hraun sé ad raeda hefur

tapad peim einkennum sinum sem mynda verndargildi pess sem jardmyndanir eda“ Hraunvistgerdir” og nytur pad pvi ekki sérstakrar verndar skv. 37. gr laga
um nattaruvernd. A pessu svaedi er hraunid ad verulegum hluta pakid jardvegi og grédri og pvi ma aetla ad hraunid hafi ekki mikilvaegt verndargildi.

Adalskipulagid var stadfest af
Skipulagsstofnun

NR. HEITI STZARD/HA | FIOLDI OBYGGDPAR | LYSING SVZDIS OG SKILMALAR
iBUDA iBUDIR

M1 Midbaer 7,7 ha 80 80 { gildi er deiliskipulag & hluta svaedisins. Par er gert rad fyrir allt ad 6 haeda fjdlbylishisum med verslun og pjénustu
4 jar6haed. Midsvaedid er blondud byggd og heimilt er ad hafa ibudir allt ad 80. Uppbygging midsvaedis skal vera i
samrami vid hlutverk svaedisins og taka mid af stefnu og skilmalum fyrir midbae sveitarfélagsins.

Skilmalatafla fyrir breytingu

NR. HEITI STARD/HA FJOLDI OBYGGDAR | LYSING SVZEDIS OG SKILMALAR
iBUPA iBUPIR

A 1 '
M1 Midbeer 7,7 ha 200 200 i gildi er deiliskipulag 4 hluta svaedisins. Par er gert rad fyrir allt ad 6 haeda fjolbylishisum med verslun og pjénustu & R KI S 2

jardhaed. Midsvaedid er bléndud byggd og heimilt er ad hafa ibudir allt ad 200. Uppbygging midsvaedis skal vera i arkitektar OLFUS
samrzaemi vid hlutverk svaedisins og taka mid af stefnu og skilmalum fyrir midbae sveitarfélagsins.

Skilmalatafla eftir breytingu



