Skipulagslysing

Deiliskipulag fyrir hotel og tengda starfsemi i Hafnarvik vid

Leirur i Porlakshofn.

1.6.2023
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Deiliskipulag - Skipulagslysing / Greinargerd

Inngangur

Skipulagslysing

Lysing pessi er unnin i samraemi vid. 1.mgr. 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 vegna fyrirhugads
deiliskipulags fyrir hotel, afpreyingarmidstéd og tengda starfsemi i Hafnarvik vid Leirur i
Porlakshofn. Tilgangurinn med gerd lysingarinnar er ad tryggja adkomu almennings og
hagsmunaadila ad skipulagsferlinu & fyrstu stigum pess, auka gagnseei, tryggja betra
upplysingafleedi, skila betri og markvissari skipulagsvinnu og gefa baejarstjérn og peim sem

koma ad ferlinu betri yfirsyn allt fra fyrstu skrefum.

Samkveemt 1. mgr. 40 gr. skipulagslaga nr. 123/2010 skal sveitarstjérn vid upphaf gerdar
deiliskipulags taka saman lysingu a skipulagsverkefni. Par skal koma fram hvada aherslur
sveitarstjorn hafi vid skipulagsgerdina, upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og
fyrirhugad skipulagsferli. Med skipulagslysingu pessari er ibGum og 68rum hagsmunaadilum
gefinn kostur & ad koma med abendingar sem snua ad malefnum deiliskipulagsins og komandi
skipulagsvinnu. Skipulagslysingin er unnin i samreemi vid akvaedi. 52.2. - 524 i

skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Skipulagssveedi

Svaedid sem um reedir er 6byggt svaedi innan péttbylismarka borlakshafnar, u.p.b. 2,5 km
austan fra midbae Porlakshafnar. Vestan og nordvestan pess er Golfvollur Porlakshafnar, en
nordan og austan er 6byggt land og til sudurs eru strond og haf. Umhverfid einkennist af sandi
og melgresi, auk baunagras og annars grédurs sem hefur tekid sér boélfestu vegna landgraedslu
a svaedinu. Umhverfid er ad mestu flatt fyrir utan allhaa sandbungu sem fylgir stréndinni fra
Skoétubot austan borlakshafnar og teygir sig til austurs u.p.b. 10km leid, allt ad Olfusardsi.
Adkoma verdur um Vallarbraut framhja golfskala en heimilt verdur einnig ad leggja nyjan veg fra

Porlakshafnarvegi sem yrdi gerd i nanu samstarfi vid Vegagerdina.



Svaedid er skilgreint sem skipulagssvaedi VP5 i gildandi adalskipulagi Olfus 2020-2036, en
svaedid er atlad til hétels og veitingareksturs i tengslum vid golfvoll. Par er gert rad fyrir hételi
med allt ad 120 gistirymum eda smahysum, auk veitingarstadar og afpreyingar. Ekkert
deiliskipulag er i gildi fyrir sveedid. Heildarsteerd skipulagssvaedis skv. adalskipulagi er um
26,0ha. Heimilt nytingarhlutfall innan skipulagssveedis er allt ad 0,5 samkveemt almennum

skilmalum gildandi adalskipulags.

Vb5 Skipulagssvaedid

ib1 Golfvéllur
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Mynd 1: Afmérkun skipulagssvaedis i nugildandi adalskipulagi Olfus 2020-2036.



Forsendur

Skipulagsstada

Samkvaemt adalskipulagi Olfus 2020-2036 fyrir péttbyli Porlakshafnar er svaedid er skilgreint
fyrir verslun, og pjonustu, p.m.t. starfsemi hoétela, gistiheimila, gistiskala, veitingahisa og

skemmtistada. Ekkert deiliskipulag er til stadar fyrir svaedid.

Vidfangsefni og markmid

Skipulagslysing pessi er gerd a grundvelli markmida adalskipulag Olfuss 2020-2032 m.a. um
voxt péttbylisstada og fjdlbreytt atvinnuteekifeeri og atvinnulif. Skipulagi® mun heimila um
uppbyggingu hotels, afpreyingarmidstédvar og tendrar starfsemi i Hafnarvik vid Leirur i
Porlakshéfn. Fyrirhugud steerd hotels er um 120 herbergi, auk eda nokkurra staksteedra
smahysa, veitingarstadar,,pjénustu og adstddu til tengdrar afpreyingar. Med uppbyggingunni er
stefnt ad styrkja stodir ferdapjonustu i Olfusi og studla ad beettu adgengi ad adliggjandi
ativistarsveedum, s.s. fiorunni og 6sum Olfusar.

Deiliskipulagssvaedid nzer yfir allt skipulagssveedi VP5 og er samtals er um 26,2ha ad steerd,
enda er mikilvaegt ad oll framtidaruppbygging innan skipulagssvaedisins sé samraemd og stydiji
vid markmid og aherslur peirrar uppbyggingar sem mun eiga sér stad a peim hluta sveedisins
sem mun hysa pa starfsemi sem skilgreind er i lysingu pessari.

Sérstok ahersla verdur 16gd & ad vernda og hlua ad umhverfi og nattiru sem umlykur
skipulagssvaedid og pannig hafa jakvaed ahrif & grodurfar og fuglalif.

Tryggt verdur adgengi almennings ad svaedinu medfram fjdru eda ofan vid hana, um géngu-,
reid- eda hjolastiga.

Landnotkun verdur i samraemi vid frumtilldgur paer sem kynntar voru & ibuafundi i Porlakshofn
4.april 2022.
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Mynd 2: Landnotkun skv. frumtilldgum kynntar a ibdafundi 4.4.2022.

Tengsl vid adrar azetlanir

Landskipulagstefna

Fyrirhugud uppbygging er i samreemi vid leidarljés og markmid landsskipulagsstefnu um
sjalfbeera préun, seiglu og sveigjanleika, lifsgeedi og samkeppnishaefni. Skipulagid stydur
markmid um sjalfbaera landnotkun og styrkingu samfélagsins i byggdarlaginu, enda stadsett

innan péttbylismarka borlakshafnar samkvaemt adalskipulagi Olfus 2020-2036.

Adalskipulag Olfus

Stefna adalskipulags Olfus fyrir péttbyli gerir rad fyrir uppbyggingu nyrra sveeda fyrir verslunar-
og pjonustustarfsemi, p.m.t. a hotelum, gistiheimilum, gistiskalum, veitingahisum og
skemmtist6dum. Fyrirhugud uppbygging a svaedinu eykurpjénustu vid ferdamenn og fjdlgar
afpreyingarmoguleikum, og er pannig til pess fallin ad fjdlga atvinnuteekifaerum og renna styrkari

stodum undir byggd.



Fornminjar og natturuminjar

Ari® 2021 unnu Hermann Jakob Hjartarson og Vala Gardarsdattir, f.h. VG Fornleifarannsékna,
fornleifaskraningu i landi Porlakshafnar. Adeins er vitad um einar fornleifar a jadri
skipulagssveedis austanvert; Skeidsvarda, en engin merki sja sjast um peer i dag. Engin fridlyst
svaedi eru & natturuminjaskra naerri skipulagssvaedinu. | skipulagsferli verda teknar til skodunar

og mats mogulegar landslags- og vistgerdir sem kunna ad njéta verndar.



Deiliskipulagsreitur

Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid i dag. Deiliskipulagssvaedid neer yfir allt skipulagssvaedi
Vb5 og er samtals 26,2ha ad steerd.
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Mynd 3: Deiliskipulagsreitur og grof svaedaskipting uppbyggingar.



Skipulagsferli og timaaaetlun

Kynning og samrad

Skipulagslysing verdur send Skipulagsstofnun og 6drum umsagnaradilum eftir ad han hefur
verid sampykkt af baejarstjorn. Umsagnaradilum og almenningi er gefinn kostur a ad leggja fram
sjonarmid og abendingar sem ad gagni geetu komid vid gerd skipulagsins. Skipulagslysing
verdur auglyst i blddum og verdur til synis & skrifstofu Olfus, Hafnarbergi 1, 815 Porlakshéfn.
Einnig verdur skipulagslysingin adgengileg & heimasidu Olfus www.olfus.is beir sem hafa
athugasemdir eda abendingar vid lysingu pessa er bent a ad hafa samband vi®é Gunnlaug
Jonasson, Skipulagsfulltraa Olfus fyrir 31.01.2023 & skrifstofu Olfus eda a netfangid
skipulag@olfus.is.

Skilgreindir samrads- og umsagnaradilar i ferlinu eru
+ Skipulagsstofnun

* Umhverfisstofnun

+ Minjastofnun islands

* Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

* Vegagerdin

* Veitur



Drog ad skipulagsferli

Eftirfarandi eru drég ad skipulagsferlinu. Timasetningar eru til vidmidunar og geta tekid

breytingum eftir pvi sem verkefninu fram vindur.

Juni 2023
Skipulagslysing 16gd fyrir skipulagsnefnd skv. 1. mgr. 40 gr. Skipulagslaga nr. 123/2010

Juni 2023
Skipulagslysing afgreidd i beejarstjorn og sampykkt til auglysingar

Agust 2023
Skipulagslysing auglyst og send Skipulagstofnun og umsagnaradilum til umsagnar. Lysingin
verdur kynnt almenningi skv. 1. mgr. 40 gr. Skipulagslaga nr. 123/2010. Gefinn verdur tveggja

vikna frestur til ad skila inn athugasemdum.

September 2023

Tillaga ad nyju adalskipulagi og deiliskipulagi tekin fyrir i skipulags- og umhverfisnefnd og
baejarstjérn par sem fjallad er um fram komnar abendingar og endanlega tillag sampykkt til
auglysingar skv. 1. mgr. 41gr. skipulagslaga, ad undangenginni kynningu i samraemi vid 4. mgr.

40. gr. skipulagslaga.

September 2023
Tillaga ad breytingu a adalskipulagi og deiliskipulagi auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga. Gefinn

verdur 6 vikna frestur til pess ad skila inn athugasemdum.

Névember/Desember 2023

Tillaga afgreidd i bagjarstjéorn ad undangenginni umraedu skipulagsnefndar med breytingum sem
athugasemdir kunna ad gefa tilefni til og send Skipulagsstofnun skv. 3. Mgr. 41. gr.
Skipulagslaga.

Februar 2024
Sampykkt beejarstjornar & nyju deiliskipulagi og auglyst i B-deild stjornartidinda skv. 42. gr.

skipulagslaga.



Umhverfismat skipulagsaaetiunar

Deiliskipulagi® fellur undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaeemda og aaetlana. bar af
leidandi verdur unnid umhverfismat a grundvelli laganna og sett fram sem hluti greinargerdar
med skipulaginu. Radgert er ad umhverfisahrif verdi metin samhlida skipulagsvinnu og ad
umhverfismatid nytist pannig vid akvardanatoku med pad ad markmidi ad draga ur neikvaedum
ahrifum eins og kostur er. Vid vinnslu umhverfismatsins verdur haft samrad vid videigandi adila i

samraemi vid |6g og helstu umhverfisahrif skipulagsins.
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