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Yfirlitsmynd og afmorkun deiliskipulags 1:5000

Greinagerad:

Deiliskipulag petta naer yfir j6ré sem heitir Bjarnastadir og er 29,6 ha. landnimer 171687, j6rdin er 6Ll skilgreind til
landbunadarnota.

Deiliskipulagid er i samraemi vid adalskipulag Olfuss 2020-2036. En par er svadid skilgreint sem landblinadarsvaedi og er heimilt
byggja skv. toflu 18 i greinagerd adalskipulags ,/budarhus og bilskdr. Einnig er heimilt ad byggja fristundarhds og t.d. skemmu,
grodurhds, gripahus og énnur hus til landbunadarnota [ samraemi vid nytingarhlutfallid 0,15 po ad hamarki 10.000 m?.“

Svaedid hefur ekki verid deiliskipulagt 4dur

1 Stefna adalskipulags og landnotkun:

Reitur sa er deiliskipulagid nzer til er skilgreindur til landbinadar i adalskipulagi Olfuss 2020-2036.

Heimilt ad byggja ibadarhis med bilskdr, fristundarhus og adrar byggingar til landbUnadarnota med nytingarhlutfalli 0,15, en ad
hamarki 10.000 m? samtals.

2 Adstaedur a skipulagssvaedi:

Deiliskipulagssvaedid naer yfir einn landskika Ur landi Bjarnastada L171687 i Olfusi, Staerd 29,6 ha. En Bjarnastadir (L171687)
samanstanda af sj6 landskikum skv. landeignaskra.

Eigendur eru Arnar Bjarki Arnason kt. 051178-4919 og Cora Jovanna Claas kt. 110182-2529. Landid er nordanmegin vid
Porlakshafnarveg, u.p.b. 8 km sudur af Hveragerdi.

Svadid hefur ekki verid deiliskipulagt en fyrir er & hinu skipulagda svaedi 228 m?ibddarhis (mhl 02) byggt arid 1945 &
byggingareit i1. A byggingarreit L1 eru fyrir prjar byggingar, fjarhis (mhl 03) 171 m? byggt arid 1963, véla og verkfeerageymsla (mhl
08) 217,7 m?byggd arid 1971 og hlada (mhl 11) 140,2 m2byggd arid 1959. A byggingareit L2 voru tvaer byggingar sem hafa verid
fjarlaegdar ad hluta til en sokklar eru enn synilegir, par st6d bogaskemma (mhl 10) 96,2 m? byggd arid 1952 og fjarhus, steerd og
byggingarar dpekkt.

Vid byggingareit L1 er samkvaemt tdnkorti fra arinu 1920 horfinn minjastadur merktur AR-535:001 par sem baejarhéll Bjarnastada
var stadsettur en ndverandi GtihUs eru stadsett & midjum bazjarhélnum og na yfir hann allan. Litid sem ekkert sést af honum &
yfirbordi.

Landid er ad mestum hluta gréin tan nytt til beitar.

3 Helstu aherslur deiliskipulagstillégunnar:
Vid endurhénnun- og byggingu husa skal leitast vid ad geeta samraemis i Gtliti og ad pau myndi samstaeda heild, pad skal m.a. gert
med samraemingu & efnis og litavali.

4 Adkomuvegur:
Adkoma ad svaedinu er fra borlakshafnarvegi (38-01) upp Laekjarveg (3973-01) og padan upp Bjarnastadaveg (3975-01)
samkvamt yfirlitsmynd.

5 Umhverfisskyrsla:

Deiliskipulagid mun ekki fela i sér heimildir til framkveemda sem hadar eru mati 8 umhverfisdhrifum og falla pvi ekki undir l6g um
umhverfismat nr. 105/2006.

5.1 Umhverfisahrif

Ahrif framkvaemda & umhverfid, hina tilteknu paetti gr. 5.4. skipulagsreglugerdar nr 90/2013, eru metin éveruleg.
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Skipulagsuppdrattur Bjarnastadir 1:1000

6 Fornleifar:

Innan skipulagssvaedisins er fornleifasvaedi sem nytur po ekki sérstakrar minja eda
hverfisverndar skv. adalskipulagi sveitarfélagsins Olfus 2020-2036. Um er ad raeda
fornleifasvaedi nr. AR-535 Bjarnastadir. Heimild um bdstad, smidju, Gtihds, leid, kviar,
stekktan, pjédsogu, pvottarstad, tradir, brunn, landmerki og kalgarad.

Hafa ber i huga ad samkveaemt 24. gr. laga um fornminjar nr. 80/2012 segir eftirfarandi;
“finnist fornminjar sem adur voru okunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjdvar, vatns eda i
J6kli, skal skyra Minjastofnun [slands fra fundinum svo fljott sem unnt er. Sama skylda
hvilir 3 landeigenda og dbuanda er peir f3 vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem adur
voru 6kunnar finnast vid framkveemd verks skal sd er fyrir pvi stendur stédva e
framkvaemd an tafar".

Tunakort Bjarnastada AR-535 ‘i*
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7 Kynning og samrad:

Deiliskipulagid hefur verid kynnt fyrir og haft samrad vid: Sveitafélagid Olfus,
Minjastofnun islands, Heilbrigdiseftirlit sudurlands, Vegagerdina, Umhverfisstofnun og
almenning med pvi ad drég ad deiliskipulaginu voru kynnt i byrjun ars 2023. s

Ur adalskraningu fornleifa Olfusi,
Afangasyrsla IlI. 1:5000

Skipulags- og byggingarskilmalar:

1. ibGdarhds: A byggingareit i1 er heimilt ad reisa ibGdarhus og bilskdr, allt ad 500 m? & einni eda tveimur haedum. Bilskir getur
hvort heldur verid stakur eda sambyggdur ibudarhdsi. Himarkshaed i maeni maelt fra golfplétu ma vera allt ad 8,5 m.

2. LandbUnadarbyggingar: A byggingareitum L1, L2 og L3 er heimilt ad reisa byggingar til landbinadarnota t.d. grédurhds,
gripahus, vélaskemmur o.fl. Himarkshaed i maeni meelt fra golfplétu ma vera allt ad 8,5 m.

3. Gestahs: A byggingareit G1 er heimilt ad byggja allt ad fjogur gestahds allt ad 80 m?ad grunnfleti hvert. Himarkshaed i maeeni
meelt fra golfplétu skal ekki vera meiri en 7 m.

4. Byggingar: Byggingar skulu rimast innan byggingareita en reitirnir eru hafdir ramir svo haegt verdi ad hagraeda husum & sem
heppilegastan stad utfra grundun peirra. Byggingar og stadarval peirra skal vera i samrami vid gildandi skipulags- og
byggingareglugerd. Manisstefna hisa og pakform skal taka mid af byggingum sem fyrir eru & svaedinu. Hadmarks nytingarhlutfall
l6dar er skv. adalskipulagi 0,15.

5. Bilastaedi: Vid ibudar- og gestahus skulu vera ad lagmarki 2 bilastzedi. Stadsetningar bilastaeda & uppdraetti eru leidbeinandi.

6. Fraveita- lagnir og veitur: Leitast skal vid pvi ad hafa sameiginlega rotproé fyrir sveedid. Skal stadid ad verkinu eins og lyst er i
leidbeiningarriti nr. 03/01 fra Umhverfisstofnun, reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skélp og i samradi vid Heilbrigdiseftirlit
sudurlands. Rafmagns- og vatnslégnum skal komid fyrir med vegi eins og haegt er og i samradi vid vidkomandi veitur.

- Kaldavatnsheimaed kemur fra Vatnsveitu Hjallaséknar.

- Rafmagnsheimtaug kemur med jardstreng fra dreifikerfi Rarik.

- Hitaveita kemur fra OR.

- Fraveita fer i rotpré, leidbeinandi stadsetning er synd & uppdraetti.

5. bjonusta: Sveedid er innan pjonustusvaedis slokkvilids Hveragerdis. Lédin er innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu og
skulu brunavarnir taka mid af brunavarnaraaetlun og légum um brunavarnir nr. 75/2000. Ef veitukerfi anna ekki naegu slékkvivatni
skal tryggja adgengi ad pvi s.s. med safntanki eda borholu. Magn slékkvivatns, s.s. steerd tanks, skal midast vid brunadlag
bygginga. Brunavarnir, s.s. staerd og stadsetning tanks eda borholu, skulu unnar i samradi vid Eldvarnaeftirlit Brunavarna
Arnessyslu. Sorphirda skal vera i samraemi vid reglugerd sveitarfélagsins.
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Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv.
1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
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Ur adalskipulagi Olfuss 2020 - 2036, ekki i kvarda.
Stadsetning skipulagssvaedis er synd med raudum hring.
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