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1. ALMENNAR UPPLYSINGAR

i gildi er deiliskipulag ,,Midbagjarkjarni Porlakshdfn Moi", veruleg breyting & deiliskipulagi sem sampykkt var i
bagjarstjorn 20.08.2020 og med auglysingu um gildistdku birt f B-deild Stjérnartidinda 15.09.2020. | gildandi
deiliskipulagi er gert rad fyrir uppbyggingu i formi eins til priggja haeda ibudahusnaedis nyrst a reitnum, priggja
haeda fjolbylishusum vestast a reithum og eins til priggja haeda verslunar-, pjonustu og menningarhisum
medfram Selvogsbraut.

Sunnan Selvogsbrautar er ekki gert rad fyrir nyrri uppbyggingu i tengslum vid pessa deiliskipulagsaaetiun.

1.1 SKIPULAGSGOGN

Deiliskipulagid er sett fram a einum uppdraetti dagsettur 20.05.2023 med skipulagskortum og skilmalasnidum auk
bessarar greinargerdar med skyringarmyndum og skilmalatoflu.

1.2  AFMORKUN OG ADSTZADUR

Deiliskipulagssveaedid er um 2,7 ha ad steerd og afmarkast af Selvogsbraut, Hnjukamda, Rasmoa auk pess sem
bilasteedalod afmarkast par sem adur var gert rad fyrir athafnalodum vié Hraunbakka.

1.3 UMHVERFISAHRIF

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat aaetlana par sem deiliskipulagid felur ekki i sér
framkvaemdir sem eru taldar upp i 1. vidauka laga um mat a umhverfisahrifum nr. 106/2006. Aftur & maoti verdur
gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins & umhverfid i samraemi vid gr. 5.4. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.

1.4 MINJAR

Samkvaemt nidurstodum fornleifauttektar fra 2019 a vegum Fornleifastofnunar islands eru fornleifar skradar
a tveim stodum a deiliskipulagssvaedinu. Annars vegar ungur kalgardur sem er utan pess svaedis sem
deiliskipulagsbreytingin tekur til.

Hinsvegar er heimild um leid sem la fra Nesi og sameinadist Porlakshafnarvegi samkvaemt
herforingjaradskorti fra 1909. Skrasetjari Fornleifastofnunar fann pa engin ummerki um leidina a vettvangi.

Ef fram koma adur 6pekktar fornleifar a framkvaemdatima sbr. [6g um menningarminjar skal pegar hafa
samband vi® Minjastofnun islands og framkvaemd stédvud uns fengin er akvérdun Minjastofnunar um hvort
halda megi afram og med hvada skilmalum.

1.5 JARDFRADILEGAR ADSTADUR

Porlakshofn er stadsett a virku jardskjalfta- og jardhitasvaedi og skal hdnnun mannvirkja taka tillit til pess
vardandi undirstodur, uppbyggingu burdarkerfa o.p.h. Leitast skal vid ad utfeera jardskjalftamotstodu
bygginganna med einféldum og 6dyrum hénnunarvidmidum.

Hluti af deiliskipulagssvaedinu er 6raskadur méi og er radgert ad halda i hann ad nokkru leyti a baejarlandi,
en ekki er gerd krafa um ad haldid sé i méann innan I6da.



1.6 MARKMID DEILISKIPULAGSINS

Meginhugmynd deiliskipulagsins er ad mota hverfi med gott heildaryfirbragd og skyra rymismaotun.

Uppbyggingarreitir ibudarbyggdar afmarka ibudapyrpingar sem gefa kost a einfaldri afangaskiptingu.
Meelikvardi og form byggingarreitanna eru i samhljomi vid eldra byggdarmynstur samhlida pvi sem hin nyja
byggd bydur upp a frekari midbaejar motun.

Innan skipulagssvaedisins verda fjolbreyttar husagerdir sem afmarka skjolgdéda og solrika inngarda.

Samkvaemt drogum ad rammaskipulagi er radgerd ad graent belti liggi @ milli midbaejar i sudri og natturu- og
utivistarsvaedis i nordri praedi sig i gegnum nyja ibudarbyggd og tengist og samtvinnist inngoréum hennar.
Eftir greena beltinu liggur samfelldur stigur fyrir gangandi og hjélandi og medfram honum gefst moguleiki a
margvislegri notkun og upplifunum. Petta greena belti er til stadar i deiliskipulaginu, en jafnframt er gonguas
motadur samsida Selvogsbraut, auk pess sem byggdin rammar inn torg fyrir midjum reitnum. Med godri
tengingu ibuda vid utisveedi, jafnt innigarda sem greena asa, gefst kjorid teekifeeri til ad préa nutimalegt
ibudarumhverfi med vistveenar aherslur.

Sérstok ahersla er 10gd a gonguveent umhverfi. Gongu- og hjolaleidir verda skyrar og samfelldar. Umferd bila
verdur med hofstilltum aksturshrada. Bilasteedi liggja vid gotur. Utfeersla gatnakerfis midast vid ad mota
fallegt, 6ruggt og adgengilegt goturymi.

Svaedid sem um raedir liggur midsvaedis i borlakshofn, i nagrenni vid iprottamannvirki, leik- og utivistarsveedi,
grunnskola og leikskoéla, auk pess sem gert er rad fyrir verslun og pjonustu innan deiliskipulagssvaedisins.
Sérstok ahersla verdur 16gd a ad a reitnum risi hagkvaeem og umhverfisveen byggd.

Nordan Selvogsbrautar er radgert ad nyr hverfishluti med ibudabyggd asamt verslunar-, pjonustu.
(Midsvaedi). ibudarbyggdin skiptist upp i tvo husareiti, beggja vegna torgsins. Innan hasareita er radgert ad
hinn ésnerti maoi fai ad njoéta sin an teljandi inngrips. Ad jafnadi er midad tveggja til fimm haeda byggd, en
moguleiki er a ad stoku byggingar eda byggingahlutar verdi laegri.

1.7 VEITUR OG LAGNIR

Stofnlagnir verda lagdar med hefdbundnu fyrirkomulagi undir gotur eda gangstéttir. bar sem fleiri en eitt hus
eru saman um eina 166 mun baejarfélagid kom fyrir einni tengingu inn a I6dina, en dreifing innan I6dar er i
hondum l6darhafa. Kvadir um stofn- og dreifikerfi kom a fram a haedar- og meeliblodum.

Innan deiliskipulagsreitsins, nordan Selvogsbrautar, hefur nu pegar verid 16gd fraveitulogn i tengslum vid
fyrirhugada byggd.



1.8 GATNAKERFI

Hid nyja ibudahverfi er pjonad, annarsvegar med Hnjukamda sem liggur nordur fra Selvogsbraut og hinsvegar
med nyrri gotu Rasmaoa sem einnig liggur i nordur fra Selvogsbraut ad Klettamoda. Hnjukamaoi og Rasmai eru
skilgreindar sem ibudagotu.

Gert er rad fyrir ad laeekka hamarkshrada a hluta Selvogsbrautar i 30 km/kist. med upphaekkun gotu og
yfirbordsmedhondlun svo tengja megi betur nytt graent svaedi og torg nordan goétunnar vid nuverandi
ibudarbyggd, verslun og pjonustu sunnan goétunnar.

Vid Selvogsbraut er radgert ad verdi ny bidstdod almenningsvagna. Bidstodin er pannig vel tengd verslun og
pbjonustu vid torgid, auk pess ad liggja pétt vid graena beltid og tryggja pannig 6rugga og géda tengingu vid
nyja ibudabyggd nordan Selvogsbrautar. Med pvi ad haekka upp gotu framan vid bidstdodina er dregid ur
hrada a Selvogsbraut og pverun yfir gdétun a gerd 6ruggari.

1.9 OPIN SVZ&EDI OG STIGAR

A vegum sveitarfélagsins verda skilgreind tvd opin svaedi innan deiliskipulagsreitsins. Annars vegar torg
nordan vid Selvogsbraut sem teygir sig yfir Selvogsbraut ad verslunarhusnaedi sunnan Selvogsbrauta.
Hinsvegar greent svaedi sem liggur milli torgsins og Rasmoa. Gongutengingar eru a midju skipulagssvaedinu
fra I66um naest Hnjukamaoa yfir torgid um graena svaedid ad Rasmoba. Einnig er gongutengin pvert a
skipulagssvaedid samsida torgi. Radgert ad hinn dsnerti mai fai ad njéta sin a baejarlandi.

Greaena beltid og megin gongustigar sem liggja um svaedid eru lagdir og reknir af sveitarfélaginu. Stadsetning
stiga er ekki bundinn. [ beltinu meetti gera rad fyrir margvislegri notkun og upplifunum meé vistvaenar aherslur
ad leidarljosi og fjolbreytilegum leik- og aefingarsveedum fyrir alla aldurshépa. Samkveemt drogum ad
rammaskipulagi fra juli 2019 er gert rad fyrir ad petta greena belti nai nordur ad natturu- og utivistarsvaedum i
jadri byggdar.

Ahersla er 16gd & ad alagi 4 fraveitukerfi verdi haldid i lagmarki vegna nyrrar byggdar & svaedinu og leitad verdi
umhverfisveenna og hagkveemra lausna i fraveitumalum. Leitast skal vid ad nota blagraenar ofanvatnslausnir
eins og kostur er, m.a. med gegndraepu yfirbordi bilasteeda.

1.10 HUSAGERDIR

I meginatridum er ny ibudabyggd fjdlbylishius a 2-5 haedum. Verslunar- og pjonustuhtisnaedi & 3-4 haedum
med moguleika a ibudum a efri haedum og hluta jardhaedar auk nidurgrafins kjallara. Einnig er gert rad fyrir 4-5
haeda verslunar — og pjonustuhisnaedi fyrir hotel eda ibudahétel. A skipulagsuppdraetti er synd hamarkshaed
hvers huss en hamarksbyggingarmagn i skilmalatoflu getur komid i veg fyrir ad haegt sé ad fylla ut i
byggingarreit, beedi hvad vardar breidd og haed. Nidurgrafnir kjallara eru almennt heimilir p6 innan pess sem
hamarks byggingarmagn i skilmalatoflu leyfir.

1.11 FJOLDI IBUBPA/STZARDPIR

Skipulagssveaedid er 2.7 ha ad steerd. Samtals er gert rad fyrir 131-133 ibudum a reitnum i 11.500 m?
ofanjardar. ba er gert rad fyrir samtals 3.900 m? ofanjardar af verslunar- pjonustuhusnaedi med moguleika a
ibudum & efri haedum. | skilmalatdflu er gerd grein fyrir staerdum 168a, nytingarhlutfalli og heimiludu
byggingarmagni.



1.12 YFIRBRAGD BYGGDAR

Meelst er til pess ad adalinngangar bygginga snui ad gotuhlidum hudsa eins og kostur er. Gera skal rad fyrir
dvalarsveedum a I68um ibudarhusa og par sem ibudir eru a jardhaed skal eftir fongum afmarka peim svaedi a
168 til einkanota.

Vandad skal til allrar honnunar og fragangs bygginga og annarra mannvirkja. Notast skal vid endingargdd og
vistvaen byggingarefni. Vid efnisval fyrir byggingar og 168ir skal leitast vid ad velja efni ut fra vistspori pess p.e.
umhverfisahrifum efnisins yfir allt vistferli pess, ad teknu tilliti til rekstarkostnadar. Ahersla skal 16gd a
grodurseelt yfirbragd og vistveenar lausnir inngarda og forgarda.

Stefnt skal ad heildstaedu yfirbragdi opinni svaedi p.e. graena beltisins, gangstétta, stiga, gatna og bilastaeda
og ad pau fa einkennandi yfirbragd med samreemdum gotugognum, s.s. ljosastaurum, bekkjum grodurkerum,
hjolagrindum o.p.h..

Vid gangstéttir og milli bilasteeda medfram ibudargotum verda reitir fyrir grédur, hjdlastaedi o.fl. bar sem
samfelldir stigar og gonguleidir liggja yfir gotur, s.s. samfell gongu- og hjolaleid eftir greena beltinu og
gangstétt medfram gotu milli ibudar- og atvinnusvaedis, skal notast vid efni og yfirbord sem gefur til kynna
forgang gangandi og hjolandi vegfarenda, s.s. med upphaekkunum, mynstri eda efnisnotkun.

Yfirbord greena beltisins verdur pakid groédri ad miklu leyti. Likja ma pvi vid eins konar hryggjarstykki
ibudarhverfisins, par sem svigram verdur fyrir mikill fijolbreytileika bygginga. bvi er ahersla 16gd a gott
heildaryfirbragd og samfelli i asynd graena beltisins. Lagt er til ad yfirbord gongu- og hjélareina samfellds stigs
sem fer um greena beltid verdi adgreint i lit eda efni.

Huga skal vel ad lysingu og skulu svaedi fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur fa jafnmikla eda meiri lysingu
en gotur fyrir bilaumferd. Birta skal vera lagstemmd med aukinni lysingu vid gotu- pveranir, gathamot og i
almenningsrymi. Haed staura skal adlogud ad gotumynd og skulu gotugogn fyrir lysingu s.s. staurar og fleira,
taka mid af fyrirhugadri snjallvaedingu vardandi bunad, burdarpol og tengingar vid afl- og fjarskiptakerfi.

Pess skal geett ad gardar og almenningsrymi séu eins solrik og skjolgéd og kostur er.



2. ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem kemur fram i skilmalum pessum, meeli- og haedarblodum. Ef
byggd eru fleiri en eitt hus a sdomu 166 skulu pau teiknud af sama honnudi og 16gd fyrir byggingarfulltria sem
ein heild. bar sem hus eru a somu 168 skal samraema utlit og utfeerslur, efnisval og liti.

2.1 HONNUN OG UPPDRATTIR

A adaluppdreetti skal syna skipulag 168a i adalatridum, haedartolur & landi vid his og & I68armdrkum,
skjolveggi og annad sem mali skiptir fyrir fyrirkomulag og utlit mannvirkja.

Logd er sérstok ahersla a mikilvaegi pess ad honnun og framkvaemdir taki mid af pvi ad nalaegd milli husa er
mikil.

Lodamork eru synd a skipulagsuppdreetti. Pessar upplysingar eru til vidmidunar, en nanar verdur gerd grein
fyrir I6damorkum, malsetningu I68a og l6dastaerdum a meeliblodum. Par sem er misraemi gildir maelibladid.

2.2 MAELI- OG HADARBLOD
Gera skal sérstakt meeli- og haedarblad fyrir hverja 166 fyrir sig a grundvelli pessa deiliskipulags.

Meeli- og haedarlod synir gotunafn og numer, afstodu huss og |6dar, haedarlegu midad vid gotu, eftir pvi sem
vid 4, hnitaskra og landnumer.

2.3 BYGGINGARREITIR

Byggingar skulu i meginatridum byggd innan byggingarreita en heimilt ad er byggja svalir, skyggni, opnar
utitroppur o.p.h. utan byggingarreits. Svalir og skyggni geta nad 2 metra ut fyrir byggingarreit a langhlidum.
Almennt skal leitast vid ad brjéta upp steerri veggfleti med minni uppbrotum og/eda breytingum a efni, lit eda
aferd. Ouppbrotinn veggflétur skal aldrei vera lengri en 15 m. Markmidid er ad brjéta upp langa samfellda
vegdfleti i smeerri fleti.

Heimilt er ad byggja nidurgrafna kjallara undir husum.

2.4 SMAHYSI A LOD

Bygging smahysa skv. gr. 2.3.5 i byggingarreglugerd lid d og g sem undanpegnar eru byggingarleyfi eru ekki
heimilar.

2.5 HAED HUSA/PAKFORM

Ny hus eru 2-5 haeda med frjalsu pakformi. Hamarks salarhaed er almennt 3 m en 4 m i verslunar- og
bjonusturymi a jarbhaed. Salarhaedir efstu haeda ad hamarki 5m.



2.6 BILASTZEDI

Bilastaedi verda ymist vid gotur a baejarlandi eda innan |6da. Bilasteedi vid gotur verda ymist samsida eda
hornrétt a gotur og verda pannig hluti goturymis. Bilastaedi skulu brotin upp reglulega med grédri og
hjolasteedum og skulu bilasteedi vera 16gd grassteini eda 68ru sambeerilegu gegndraepu yfirbordsefni sem hluti
af graenu yfirbragdi og bagreenum ofanvatnslausnum. Skylt er ad tryggja lagnaleidir ad ollum bilastaeedum a
168. | tengslum vid verslun, pjénustu er heimilt ad koma bilasteedum fyrir innan l6&ar til vidbétar vid steedi vid
goOtu.

Heildarfjoldi steeda skal vera ad lagmarki 1 fyrir hverja ibud en ad hamarki 1,5 steedi. Heimilt er ad veita
undanpagu vardandi fjolda bilastaeda fyrir smaibudir og skal fjoldi bilastaeda fyrir smaibudir metin af
skipulagsyfirvoldum. EKkKi er gert rad fyrir gjaldtoku i tengslum vid bilastaedi a bagjarlandi. Bilakjallarar eru
ekki heimilir i tengslum vid husareiti a deiliskipulagsreitnum. Stadsetning bilasteeda a uppdreetti er ekki
bindandi.

Bilasteedi skulu vera ad hamarki 1 staedi fyrir hverja 100 m? af verslunar- pjonustuhusnaedi innan l6damarka
ofanjardar og lagmark 5 hjélastaedi fyrir hverja 1.000 m?. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada skulu vera skuv.
akvaedum byggingarreglugerdar.

Tryggja skal vid akvordun stofnlagna ad haegt sé ad hlada rafbila i bilasteedum naest ibudarhusalédum.

2.7 EFNIS- OG LITAVAL

Ekki eru kvadir um efnisval umfram pad sem reglugerdir og pessir skilmalar segja fyrir um. Litaval er frjalst.

2.8 SORPGEYMSLUR

Sorpgeymslur eru stadsettar innan I66amarka, en pé ma stadsetja peer vid gotur a baejarlandi med sérstoku
sampykki baejaryfirvalda. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid fyrirmeaeli byggingarreglugerdar.

2.9 FRAGANGUR LOPA / GIRDINGAR / GROBPUR

Fragangur I6da skal vera i samraemi vid sampykkt adaluppdreaetti og fyrirmaeli byggingarreglugerdar.
Lodamork samliggjandi I68a skal adlaga med jofnum landhalla milli haedarpunkta sem gefnir eru upp a meeli-
og haedarblodum. bar sem |68amork liggja ad gongustigum skal einnig laga med jofnum landhalla milli
haedarpunkta.

Ekki er heimilt ad setja upp girdingar a I166damorkum.

Sérafnotareitur: Gera skal rad fyrir sérnotareitum ibuda a jardhaed. Staerd og afmorkun peirra skal taka mid af
honnun huss og afstodu huss a 168. Steerd sérnotareita skal a.m.k. samsvara svalasteerd efri haeda en ma ad
hamarki na 4 m. fra utvegg husa. Sérnotareitir skulu koma fram a adaluppdrattum.

Skjolveggir: Ekki er heimilt er ad afmarka sérafnotareit a 160 med skjolveggjum nema um sé ad raeda
skjolveggi sem syndir eru a adaluppdrattum og eru samofnir heildarutliti huss og pa einungis fra tveimur
hlidum, p.e. hlidum sem snua ad adliggjandi sérnotareitum. Hamarkshaed skjolveggja milli sérnotareita er 1,5
m. Ekki er heimilt ad girda sérnotaflot af fra gardi en heimilt er ad skerma sérnotareit med grédri, allt ad 0,9 m
haum.

Ekki er heimilt ad grodursetja limgerdi né annan grodur naer I6damorkum en 60 cm pegar [66amork snua ad
goOtu/gangstétt.

Lysing: Gardlysing og lysing adkomusvaeda skal vera latlaus, 6bein og glyjulaus, med afskermudum Iompum.
Ekki er heimilt ad planta Ospum, Hlyn eda Grenitrjam i gérdum ibudarhusa innan deiliskipulagssvaedisins.
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Lo6gd er ahersla a grodursetningu lagvaxinna trjiaa i gordum. Fylgja skal aveedum byggingarreglugerdar ( nr.
112/2012, gr. 7.2.2.) vardandi haed trjagrodurs.

2.10 VERKHRADI

Sokklum og jardvegsfyllingum skal lokid innan eins ars fra utgafu byggingarleyfis. Bygging skal a.m.k. vera
fokheld innan tveggja ara fra utgafu byggingarleyfis. Byggingarframkvaemdum skal ad 6d6ru leyti vinda fram
med edlilegum hrada og skal 6llum framakveemdum lokid med varanlegu yfirbordi I6dar og 66rum fragangi
innan priggja ara fra utgafu byggingarleyfis.

Oheimilt er ad taka byggingu i notkun, eda hluta hennar, an pess ad byggingarfulltrdi hafi gefid ut éryggis- eda
lokauttektarvottord.

2.11 SKILMALATAFLA

Husa- Loda- Fjoldi Heimilad Heimilad Heimilad NHF NHF Fjoldi Fjoldi Fjoldi bilst. | Fjoldi bilst.
gerd. steerd haeda bygggingar- bygggingar- bygggingar- Ofan- | Nedan- ibuda bilsteeda a | & samtals
Notkun magn magn magn jardar | jardar 160 bilastzeda-
ofanjardar ofanjardar nedanjardar 160.
A rymi (m?) B rymi (m?) (m?)

Al HG 1.557 | 3+kj 19 19
A2 1B 5+kj 1875 200 375 20 20 20 40
A3
iB,Vb 4+kj 1125 150 375 16 16 16 32
A4iB
Vb 3+kj 1280 80 320 8-10 8 10 18
Samtals 3.559 4280 430 1070 | 1,32 0,30 44-46 44 46 90
A5 Vb 1.242 | 4-5+kj 2960 200 645 | 2,54 0,52 15 20 35
A6 B 3-4+kj 2095 220 590 22 18 26 44
A71iB 4-5+kj 2520 300 590 27 21 33 54
Samtals 3.217 4615 520 1180 | 1,60 0,37 49 39 59 98
A8 B 2-4+kj 1540 150 385 8-16 16 16 32
A9 B 2-4+kj 920 100 230 6-12 12 12 24
Al10
iBVP 2-4+kj 1480 150 370 8-16 16 16 32
Samtals 3.934 3940 400 985 1,10 0,25 22-44 44 44 88

13.509 15795 115-139 161 169 330
gestastaedi i gotu 15

345
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3. VIDAUKAR

3.1 SKUGGAVARP

1.mai kl 09:00 — 17:00
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Jafndagur ki 09:00 — 17:00
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