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Vesturbyggd i Porlakshofn

Deiliskipulag Vesturbyggo

Skilmalar pessarar greinargerdar na yfir skipulag nys ibudarsvaedis vestan
Porlakshafnar, 4 sveedum merktum {B11 og [B10 i adalskipulagi.

Heildraen honnun hverfis gerir rad fyrir goou flaedi badi gangandi og akandi umferdar.
Med greidslu gjalda til sveitarfélagsins sampykkja husbyggjendur ad fylgja
skipulagsskilmalum pessum i einu og 6llu.

Komi upp agreiningsmal um skilmala og teikningar skal byggingar- eda skipulagsfulltrui
skera ar um slikt. Eftir atvikum skal bera agreiningsmal undir Skipulags- og
umhverfisnefnd Olfuss.

Deiliskipulagsgogn eru greinargerd pessi, dagsett... og deiliskipulagsuppdrattur dags...

Yfirlit og azetlanir

Staekkun byggdar til vesturs eru i samraemi vid deetlanir sem settar eru fram {
Adalskipulagi Olfuss 2020-2036. [ inngangi adalskipulags er m.a. komid inn & péttingu
byggdar med pvi ad baeta vid l60um innan nuverandi byggdar og a jodrum hennar og
einnig er afmorkud ny ibudarbyggo i Porlaksh6fn par sem skortur er a 166um.

Azetlun sveitarfélagsins er { samraemi vid biisetumarkmid markmid
Landsskipulagsstefnu 2015-2026 sem sampykkt var 4 Alpingi 2016. Par stendur i
kaflanum 3.1 Heildstaett biisetumynstur og jafnvagi i byggdaproéun: ,Skipulag
byggdar og préoun péttbylis studli ad samkeppnishafni og poli samfélags i einst6kum
landshlutum og d landinu [ heild.”, ,[...] 1690 dhersla d sjdlfbaera préun byggdarlaga um
allt land og ad stédva viovarandi folksfeekkun i smeaerri byggdakjérnum |[...]" Med
frambodi 160a ma yta undir fjolgun i sveitarfélaginu.

Einnig stendur i kafla 3.2 Sjdlfbaert skipulag péttbylis: ,Skipulag byggdar studli ad
sjdlfbaerri proun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu
vannyttra svaeda og eflingu nzer samfélags.”, ,Sveitarfélég skilgreini i adalskipulagi
vaxtarmork péttbylisstada med pad fyrir augum ad efla viokomandi péttbylisstad og
standa vérd um veromaet ndttirusvadi og landbtinadarland.”, ,Studlad verdi ad
fjolbreyttum hiisnzdiskostum, svo sem hvad vardar hiisagerdir og staerdir.” Med
stadarvali uppbyggingar naest Porlakshofn, en ekki utan péttbylisins, er haegt ad vinna
ad pessum markmidum.

Skipulagssveedid er um 17 ha ad flatarmali. A0 megninu til 4 jafnsléttu { um 15 m haed
yfir sjdvarmali. Um er ad raeda ibudarsvaedi { nalaegd og tengslum vid byggo i
Porlakshofn og i beinu framhaldi af staekkun baejarins til vesturs. Nytt sveedi tengist vel
vi0 Selvogsbraut sem er ein af helstu umferdaraedum bajarins. Stadsetning nyja
ibudarsveedisins tengist einnig gongustiganeti sem liggur ad verslun og pjonustu og
00rum stofnunum svo sem grunnskola, tonlistarskola og ipréttamannvirkjum.



Vesturbyggd i Porlakshofn

Adkoma svaedisins verdur um Selvogsbraut sem tengist med ljdsastyroum
krossgatnamo6tum vid Olfusbraut. Olfusbraut er helsta adkoma bzejarins fra
Sudurstrandaveginum.

Helsta afmorkun svaedisins er annad ibudarsvaedi; Eyjahraun og Basahraun, i austri og
1. afangi Vesturbyggdar i sudri. 70-85 m graent belti med gonguleioum adskilur
Vesturbyggd fra eldri hverfum. Nordan vid skipulagssvaedio er sudurstrandarvegur og
vestan viod pad er 6skipulag og 6byggt bzejarland en u.p.b. halfum km vestar er
idnadarsveaedi sem einkum er atlad undir fiskeldi.

Mynd 1: Skipulagssvaedid afmarkad i adalskipulagi.

Landslag og jardvegsdypi

Skipulagssvaedid er pakid hrauni og hallar fra nyrsta punkti pess og til sudurs i att ad
sj6. Svae0io er ad mestu 6raskad i jadri byggdar. Skv. kortagrunnum
Nattirufraedistofnunar Islands er um ad raeda forsogulegt basikst og {stirt hraun sem
myndadist eftir sidustu is6ld eda 4 nutima. Hraunid er fremur gljapt og tekur jardvegur
vel vid ofanvatni en miklir ferskvatnsstraumar renna undir pvi. Sveedio er ad mestu
hraunlendi gr6id mosa, lyngi og alaskalipinu. Dyra- og eda fuglalif er litid 4 sveedinu.
Stutt er nidur a fast berg.
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Veitur

Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram & haedar- og maeliblodum eftir pvi sem vio a.
Veitukerfi sveitarfélagsins er skammt undan og haegt ad leggja helstu stofna um nyjan
hluta Selvogsbrautar sem tengir nytt hverfi. Ferskvatn baejarins kemur ur borholu
nordan vid Sudurstrandaveg. Fraveita svaedisins fer austur um Selvogsbraut { att ad
hafnarsvaedinu og Skotuboét. Veitur ohf. og Rarik ohf. pjénusta baeinn.

Leitast verdur vid ad nyta nattarulegar lausnir pegar kemur ad fraveitu ofanvatns.

Adstaedur

[ dag er svaedid innan péttbylis Porlakshafnar skv. adalskipulagi Olfuss 2020-2036. Pad
tengist helstu reid- og gongustigum og mun i framtidinni verda steerri hluti byggoar
pbegar Porlakshofn vex frekar. Sveedio er { dag ad mestu 6raskad.

Eignarhald a landi
Allt land innan skipulagssvaedisins er i eigu Sveitarfélagsins Olfuss.

Fornleifar

Fyrir skipulag 1. &fanga Vesturbyggodar var unnin fornleifaskyrsla af Fornleifastofnun
{slands- og VG fornleifarannséknum skv. 16 gr.laga um menningarminjar nr. 80/2012.
Samkvaemt skyrslunni eru einar skrddar minjar 4 svaedinu; Privorour, en engin merki
eru sjaanleg um peer i dag. (Sja skyrslurnar “Fornleifaskraning i Porlakshofn,
Forleifastofnun islands 1999“ og ,Fornleifaskraning i landi Porlakshafnar 2021 -
Vettvangsskraning og soguagrip” - Hof: Vala Gardarsdéttir og Hermann J. Hjartarson,
Utg: VG-Fornleifarannséknir, mai 2021, Reykjavik.)

EkKki er porf & husaskraningu/htuisakonnun par sem svadio er 6byggt.

2. mgr. 24 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012: “Ef fornminjar sem adur voru
6kunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd
an tafar. Skal Minjastofnun [slands lata framkveema vettvangskonnun umsvifalaust svo
skera megi Ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem
audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum 4fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar [slands.”

Nattaruva

Jaroskjalftar. Hetta 8 skemmdum & mannvirkjum { Porlakshéfn af voldum stors skjalfta
a Sudurlandi er ekki talin ykja mikil, vegna pess hve baerinn er langt fra liklegum
upptokum skjalftans. Hins vegar er vert ad huga ad naleegd Porlakshafnar vid
sprungusvaedio i Hengli og afleidingum skjalfta sem eiga upptok sin par fyrir nyja byggd
i Porlakshofn, en nalaegd Porldkshafnar og Olfus vid pad sprungusvaedi er mun meiri en
vio skjalftaupptok Sudurlandsskjalfta. Steaersti skjalfti sem maelst hefur & Hengilssvaedinu
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er 6,5 & Richterskvarda. Vegna jardskjalftahaettu er naudsynlegt ad huga sérstaklega vel
ad undirstédum bygginga og geeta pess ad ekki séu sprungur, mishaedir eda stallar undir
sokklum.

Fl6davatn fra Selvogsheidi. Pegar jord er frosin { vetrarbleytum og vorleysingum, pa
safnast yfirbordsrennsli af Heidinni hau og Selvogsheidi saman i 16n ofan byggdar og
fleedir inn { vesturhluta byggdarinnar og jafnvel allt til sjavar. P4 kemur fyrir ad vatn
komist inn { kjallara og valdi tjoni, einkum vestast { byggdinni. Pvi eru kjallarar ekki
leyfdir i hverfinu.

Umhverfisahrif /Umhverfismat

Forsogulegt hraun a sveaedinu er fridad, par sem pad rann eftir isold skv a. lid 2. mgr. 61.
gr.laga nr.60/2013 um nattaruvernd. Par sem petta sama hraun er undir allri
Porlaksho6fn og umhverfi hennar er ekki um adrar stadi ad raeda til ad byggja a i baenum.
bvi er stadsetning hverfisins ekki borin saman vid adra valkosti. Eins er um rika
almannahagsmuni ad raeda par sem mikil porf er & byggingarl6dum { baenum. Med
stadsetningunni nytast innvidir sveitarfélagsins vel par sem skoli og leikskdli eru i eldra
hverfi { nagrenninu.

Skipulagssvae0io, allt péttbyli Porlakshafnar og steersti hluti sveitarfélagsins er eldhraun
a nutima nanar tiltekid forségulegt hraun sem nytur verndar, sem fyrr sagdi. Petta ma
sja 4 Korti fyrir sérstaka vernd nattarufyrirbaera hja Nattarufraedistofnun Islands.
Skipulagssvaedid er innan péttbylis Porlakshafnar og hluti af samfellu byggdar innan
péttbylis skv. skilgreiningu péttbylis { adalskipulagi sveitarfélagsins. Pad hefur pvi verio
stefnumorkun sveitarfélagsins til margra ara ad raska pessum hluta hraunsins. Adrir
valkostir voru ekki skodadir par sem ekki komu adrir kostir til greina. Sveitarfélagio
telur pad betri kost ad halda afram uppbyggingu 4 pessu svaedi med pvi ad nyta pegar
byggda innvidi heldur en ad raska 60ru 6byggou svaedi sem veeri pa i jadri péttbylis eda
jafnvel { dreifbylinu.

Ohjakveemilegt er fyrir péttbyli Porlakshafnar ad préast nema ad forsogulegu hrauni
verdi raskad. Péttbylismork eru akvedin i adalskipulagi og gefa pau til kynna hvar
aeetlad er ad raska sveedum fyrir uppbyggingu. Nyjar 16dir eru adlagadar ad pegar
byggdum svaeedum i Porlakshofn til ad geeta ad samfellu { byggdarmynstri.

Ahrif 4 jardminjar eru talin 6veruleg med tilliti til umfangs forsdégulegs hrauns i landi
sveitarfélagsins en 6afturkreef. Ennfremur er hraunid a svadinu sandorpid og hefur pvi
vida misst verndargildi sitt. Leitast verdur vid ad vernda sérstakar hraunmyndanir en
svaedid er skipulagt pannig ad peer hraunmyndanir sem eru a skipulagssvaedinu lendi
innan opinna svaeda. Einn stadur med eftirtektaverdri hraunleenu er verndadur {
skipulaginu og merktur sérstaklega a skipulagsuppdraetti.

Ahrif 4 heilsu og ibtia er talin éveruleg eda jakvaed par sem mikid af nyjum
utivistastigum og dvalarsveedum fylgja hverfinu sem hafa jakvaed ahrif a lydheilsu.
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Deiliskipulagsakvaedi

Almennt

Nytt deiliskipulag fyrir byggd vestan vid Porlakshofn er unnid { samraemi vid pad
byggdarmynstur sem fyrir er { baenum. Lagt er upp med fjolbreytt hisnaedi { blandadri
byggd einbylis-, par-, rad- og fjolbylishusa. Skipulagio er lidur { a0 meeta fjolgun ibua i
Porlakshofn og tryggja adgengi f6lks og fyrirtaekja ad byggingarl60um & svaedinu.

Helstu skipulagsforsendur eru:
Ad gongutengingar og greaent yfirbragd einkenni sveedid

A0 hafa frekari steekkun sveitarfélagsins til framtidar { huga. Lagt er upp med ad haegt
verdi ad afangaskipta nyju hverfi eftir eftirspurn 160a og uppbyggingarhrada.

A0 leggja dherslu 4 sterkt heildaryfirbragd byggdar og umhverfi sem hvetur til Gtivistar
0g graenna samgangna.

A0 160ir, gotur, opin svaedi og gongustigar taki mio af sérstoku landslagi hraunsins.
Hraunid & svaedinu er ad mestu flatt, sandorpid og an verndarverdra hraunlaena eda
hraunbdlstra en p6 eru nokkrar dhugaverdar hraunmyndanir sem tekid hefur verid tillit
til. Lagt er upp dr vondudu umhverfi og rymismyndun med stadsetningu aningarstada a
opnum svadum vid pessar hraunmyndanir.

A0 greenir asar liggi { gegn um hverfid, badi A-V og N-S og tengist niiverandi stiganeti
baejarins. Stigarnir myndi skemmtilegar og 6ruggar utivistar- og samgoéngutengingar
innan hverfisins og vid 6nnur hverfi { Porlakshofn.

Ad innan skipulagsins sé ad finna fjolbreytta busetukosti sem henti 6likum hopi folks til
ad skapa fjolbreytt samfélag.

A0 hafa sjalfbaera préun ad leidarljési og skapa samfélag sem er eftirsoétt til blisetu med
heilneemu og adladandi umhverfi.

A0 {bUdir njoti sélar og dagsbirtu og verdi { godum tengslum vio dtisvaedi.

Ad husform verdi notad til skjolmyndunar.

Sjalfbaer proun

Leitast skal vid ad hafa sjalfbaera préun ad leidarljési vio urvinnslu a skipulaginu, eins og
skipulagslog kveda a um. bad er gert med pvi ad leggja aherslu a péttari byggo og styttra
grunnkerfi. Afleiding pess er styttri aksturs- og gonguleidir sem er jakveett { vistveenu
samhengi og jafnframt hagkveemni { stofnkostnadi og vidhaldi allra veitukerfa. Leitast er
vi0 a0 skapa péttridio stiganet { beinum tengslum vio megin stigakerfi. Byggingarreitir
eru métadir med hlidsjon af hagkveemum ibudarlausnum, m.a. med tilliti til
byggingarteekni, loftunar, skjéls tengsla vid utirymi og garda.
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Umbhverfi

Motun dtivistarsveeda og gongustiga er aetlad ad taka mio af landslaginu og
hraunmyndun a svaedinu. bvi skal vid honnun og byggingu stiga vera svigrum til ad
adlaga pa ad landslagi og/eda athyglisverdum stooum a. Yfirbragd sveedis skal haldast
natturulegt par sem kostur gefst.

A tveim stodum er gert rad fyrir leiksveedum { tengslum vid stigakerfid og skal hanna
bessi svaedi sérstaklega og leggja fyrir skipulagsnefnd.

Trjagrédur skal taka mid af annarri grodursetningu { ndgrenninu og ekki kasta skugga,
skerda utsyni eda valda 66rum ibllum ama eda tjéni.

Gert er rad fyrir trjagrodri medfram stofngétum svaedisins og a opnum svaedum skv.
nanara skipulagi en leidbeinandi utfaerslu ma sja a skyringauppdreetti skipulagsins.

Bilastaedi
Bilastaedi skulu almennt vera { samraemi vio gildandi byggingarreglugerd, nr. 112/2012,
gr 6.2.5. Einnig skal fylgja gildandi skipulagsreglugerd, nr. 90/2013, gr. 5.3.2.5.

Gera er rad fyrir tveimur bilasteedum a 160 fyrir hverja ibud { rad- og parhisum en
premur staedum vid einbyli. Gert er rad fyrir 2 bilastaeedum & hverja ibud i fjolbylishisum
auk tveggja gestasteeda.

Tryggja skal moguleika & ad hlada rafkndin 6kutaeki vid hvert heimili. Gert er rao fyrir
ad sveitarfélagio moti frekari reglur um fyrirkomulag hledslustéova.

Heimilt er ad leggja { staedi medfram gotu og 1 aksturstefnu skv. umferdarlogum par sem
bilar valda ekki haettu eda truflun 4 umferad.

Umferod

[ samraemi vid adalskipulag Olfus er dhersla 16gd 4 markvissa métun gatna til ad styra
umferdarpunga. Fra Selvogsbraut eru prjar tengingar inn { hverfid, um tveer safngotur.
Margar 160ir eiga adkomu beint af pessum safngétum og pvi er hdmarkshradi par 30
km/Klst. Ut fra peim liggja adrar gotur hverfisins, sem flestar eru botnlangar. Allar gotur
verda med hlidrun og prengingum til ad halda nidri umferdahrada og auka 6ryggi ibda.
Hamarkshradi innan hverfsins er 30 km/klst, eda samkvaemt akvorounum
sveitarfélagsins.

Selvogsbraut mun { framtidinni verda adallifeed Porldkshafnar og tengja naverandi
byggd vid uppbyggingarsveedi til nordurs og vesturs. Gert rad fyrir leikskola a svaedinu,
sunnan vio Selvogsbraut. Pannig pjonar Selvogsbraut hlutverki sinu best sem hjarta
hverfsins og draga ma ur 6parfa umferd i adrar ibudargotur. Par sem stofnstigar pvera
Selvogsbraut er gert rad fyrir merktum gangbrautum. Gert er rao fyrir ad leio
almenningsvagna verdi um goétuna.

Medfram Selvogsbraut er gert rad fyrir graenu belti sem utfaera ma fyrir gongustiga,
manir, groodurbelti og tré.
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Vio tengingar nys hverfis vid Selvogsbraut verda hradahindranir. Par sem gongustigur i
midju hverfi pverar htiisagotur er gert rad fyrir gatnaprengingu og hellulégn til ad draga
ur hrada.

Gongu- og hjolastigar

Adgengilegt og adladandi umhverfi hvetur f6lk almennt til virkari lifstils og ad nyta virka
samgongumata. Stigar liggja vida um svaedid, { greenum beltum, sem brjota upp
byggdina. Stigar pjoéna tvenns konar tilgangi; sem samgéngumannvirki og til Gtivistar.
Stigar eru hafdir { aflidandi bogum til ad auka utvistargildi og jakvaeda upplifun og draga
ur vindstrengjum. Par sem stigar liggja yfir gotur eru upphaekkadar hradahindranir med
gangbraut, utfeert skv. ndnari honnun og utfeerslu. bar skal sérstaklega hugad ad
oryggismalum gangandi og hj6landi vegfarenda og videigandi radstafanir gerdar vio
nanari utfaerslu.

Utfeersla reidgotu fra hesthiisabyggd ad Sudurstrandarvegi, { nagreni hverfisins, verdur
unnin i samvinnu vid hestamannafélagio Hafeta.

Leik- og dvalarsvaedi

Innan svaedisins eru stigar og opin svaedi med leik- og dvalarsveedum eins og
deiliskipulagsuppdrattur synir. Upplifun fegurdar i umhverfi er mikilveegur pattur pegar
kemur a0 vilja félks til ad dvelja utivid og kemur sterkt fram { heimildum um baett
lifsgaedi og avinning af greenum sveedum. A svaedinu er gert rad fyrir tveim sérstokum
leik- og dvalarsvaedum en par fyrir utan verdi komid fyrir setbekkjum medfram
gongustigum hverfisins. Askileg viobio er 150m a milli bekkja vid gongustiga. L6go er
dhersla 4 ad vid nanari dtfeerslu 4 opnum leiksveedum innan deiliskipulagsins sé unnio
med ad tengja pau nattirulega vio umhverfio i kring og i pvi samhengi huga vel ad
efnisvali.

Vid nanari utferslu verdur dkvedin endanleg lega stiga og stadsetning leiktaekja a
leiksveedum. Um umfang, nanari utfeersluy, stadsetningu og bunad leiktaekja er ekki
fjallad 1 pessu deiliskipulagi. Umhverfis- og framkvaeemdasvid leggur fram gégn um gero
leikvalla eftir ad endanlegt deiliskipulag liggur fyrir. Gerd og vidhald pessara sveeda
verda 4 héndum sveitarfélagsins Olfuss, vinna skal med lysingu 4 opnum svadum. Ljds
vio stiga, aningarstadi, leiksveedi og 4 opnum sveedum skal hanna svo pad falli vel ad
nattirulegu umhverfi. Tryggja skal afvotnun sveeda med jardvegsskiptum med drenandi
efni og fraveitu eftir atvikum.

Grodurskipulag og graen svaedi

Fyrirkomulag og uppbygging opinna svaeda og grodurs i skipulagi 4 ad styrkja rymis- og
skjélmyndun i hverfinu, vera vettvangur fyrir legu gongu- og hjolreidastiga um svaedio,
skapa umgjord um leik- og dvalarsveedi og tengja pau saman, minnka sjonreen ahrif af
bilaumferd og draga dr ahrifum utblasturs og hdvadamengunar.
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Takn fyrir manir/hdélalandslag, tré og grodursvaedi sem synd eru a
deiliskipulagsuppdreetti hafa 16gformlegan sess. Markmio grédursetningarinnar og gero
holalandslags er ad bua til hlylegri umgjord um byggdina og skapa skjél fyrir rikjandi
vindattum. Sveitarfélagid mun annast nanari utfeerslur og hafa umsjén med
grodursetningu og uppbyggingu opinna svada.

A opnum svaedum er gert rad fyrir ad grédursett verdi blanda af polnum trjagrédri sem
gjarnan verda baedi havaxin og pétt og veita hverfinu gott skjol. Einnig ber ad hafa { huga
fijolbreytileika groours med baedi sigreenum- og lauffallandi tegundum sem bera baedi
blém og ber og studla pannig ad fjolbreyttara vistkerfi svaedisins, audugra dyralifi og
heilbrigoi félks. Vio skipulag 160a skal gjarnan vinna med fjolbreyttan lagvaxnari gréour,
runna jafnt sem fjoleeran grodur sem blomstrar og skiptir litum a mismunandi arstidum.
Leitast skal vid ad nota lifreenan dburd og fordast notkun eiturefna. L60arhafar eru
jafnframt hvattir til pess ad raekta 160ir sinar med skjolbeltum og 68rum groori {
samraemi vid 160ahénnun.

Hljodvist

Vio undirbuning fyrsta afanga Vesturbyggoar var reiknadur havadi fra bilaumfera.
Utreikningar syna ad vidmidunargildi hlj6dstigs vid hiishlid eru uppfyllt. Vid hénnun
160a sem liggja ad Selvogsbraut parf ad taka tillit til umferdarhavada til ad uppfylla
viomidunargildi um hlj6dstig & dvalarsveedum utanhuss.

Umferdarhavadi er mestur i nand vid Selvogsbraut. Fyrir adliggjandi 160ir parf ad taka
tillit til umferdarhavada vid 16darhénnun med tilliti til stadsetningar leik- og
dvalarsvaeda. Vidmidunarmork vegna umferdar okutaekja eru uppfyllt a dvalarsvaedum
a 60rum l6dum.

Sja nanar skyrslu um umferdaravada unnin af Brekke Strand, Halldor Julisson, dags.
12.05.2021.

HOonnun mannvirkja

Almennt

Skilmalar pessir na adeins til hisa innan umraedds svadis sem sja ma meofylgjandi
uppdreetti. Skilmalarnir byggja ad mestu a skilmalum Vesturbyggdar svaedis 1, en pad
skipulag hefur pegar verid sampykkt.

Gert er rad fyrir 224 ibidum a ibudarsveedinu i einbylis-, par-, rad- og fjolbylishusum.

Fjarleegdir milli bygginga og byggingarreita eiga ad uppfylla baedi krofur steinsteyptra
sem og timburhtsa hvad snertir brunakréfur og par ad ldtandi reglugeradir.

Mzenisstefna er samsida gotu i rad- og parhdsum.
Kjallarar eru ekki leyfdir i hverfinu.

Bilastzedi a 160 skulu vera a.m.k. 7 metra 16ng.
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Par sem liggja saman par- og/eda radhus er synileg kvéd um adgengi midjuibtidar {
gegnum garda endaibuida til pess ad komast med teeki eda tdl ad eda inna bakléd sina
eftir pvi sem vio 4 og adrar leidir eru ekki feerar. Ekki er um eiginlegan stig ad reeda
heldur gardadgengi sem synt er 4 uppdraetti.

Aodalteikningar
Gerd er krafa um vandada og samrazemda honnun hisa og umhverfisfragangs peirra a
svaedinu. Par sem hus eru samtengd skal samrama pakform, lita- og efnisval peirra.

Adaluppdreettir skulu vera { samraemi vio deiliskipulag, byggingarreglugerd og énnur
pau log, reglugerdir og stadla sem til greina kunna ad koma.

Fragangur l60ar skal syndur 4 adaluppdrattum, par med talin landmotun, trjagréour,
hledslur, utisvaedi, girdingar, skjélveggir, sorp- og hjolaskyli.

A adalteikningum skal gera grein fyrir 16darhénnun, niverandi og fyrirhugadri landhaed
160ar og helstu haedarkétum. Lodarhaedir &4 160amoérkum skulu syndar og ganga skal fra
168 i gefnum haedapunktum skv. meeli- og haedarblodum. Oll landmoétun eda fravik fra
hadapunktum skal leyst innan 16dar og a kostnad l6darhafa.

Groour 4160 skal samraemast 7.2.2. gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Ekki ma
planta havoxnum trjategundum naer 160armorkum adliggjandi 160a en 4,0 m.

Maeli- og haedarbloo

Eftir sampykkt skipulagsins skulu unnin meeli- og haedarbl6d (160arbl6d) par sem gerd
er frekari grein fyrir malsetningum, haedarlegu 16da (L og G télur) og husa (H),
stadsetningu lagna og veitukerfis, 16darhnit skv. ISN2004 auk helstu upplysinga sem
fram koma 1 deiliskipulagi. Askilinn er réttur til ad gera smavaegilegar breytingar sem
flokkast geta sem leidréttingar vid gerd l6darblada og skulu pa 160arb60 vera réttheerri
en deiliskipulagsuppdratturinn.

Sveitarfélagid Olfus gefur ut maeli- og haedarbl6d 4 grundvelli deiliskipulagsins.
Melibl6d syna nakvaemar steerdir 16da, 16damork og byggingarreiti hiisa. A
hadarblodum er fjallad um kéda sem grunn fyrir skilmalum & haedarsetningu bygginga.
Viomio er gblfkodi fyrstu haedar og er pa att vio haed a efri bran plétu eda burdarvirkis
fyrstu haedar. A meeliblodum eru syndar haedir 4 16damorkum fjeer gotu og ad gangstétt
eda gotu. Haedartolur ad opnu landi gefa til kynna haed baejarlands vid l66armork, en a
milli 160a er um leidbeinandi haed lands vid l6darmork ad reeda.

A haedarblodum koma m.a. fram haedartolur (kédar) sem eru fyrir inngangshaed huss.
Go6lfkdadi huss (GK) er avallt midadur vid gotuhaed. Heimilt er ad vera undir hamarkshaed
ef uppfylltar eru teeknilegar krofur med tilliti til gildandi byggingarreglugerdar. A
hadarblodum er einnig synd lega og haed vatns- og fraveitulagna sem og kvadir um
inntok veitustofna.
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Fragangur l60a
Looarhafi skal ganga fra 160 sinni ad baejarlandi og sjd um ad framkvemdir séu {
samraemi vio sampykktar haedartolur, teikningar og 160aruppdratt.

Ad 160amorkum sveitarfélagsins er heimilt, an sérstaks leyfis, ad vera med girdingar og
runna sem ekki eru haerri en 85cm. Heerri skjolveggjum, sem skert geta sjonlinu og
valdid 6paegindum fyrir 6kumenn, skal seekja um sampykkt fyrir hja sveitarfélaginu og,
eftir atvikum, Skipulags- og umhverfisnefnd.

Léodarhafar samliggjandi 160a skulu koma sér saman um fragang a I60armorkum {
samraemi vio akvaedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012, f. lidur, 2.3.5. gr.

Framkveemdaadilum er stranglega bannad ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir l6damork
og inna 6snert opin svaedi. Einnig er 6heimilt ad geyma jardvegsefni eda teeki utan 160ar
par sem haetta er 4 ad natturulegt umhverfi verdi fyrir tjoni. Byggingaryfirvoldum er
heimilt ad stédva slikar framkveaemdir og baejarrad getur sektad umraeddan
framkvaemdaadila. Motvaegisadgerdir verda framkvamdar a kostnad hisbyggenda til
pess ad endurheimta umhverfi

Honnun fjolbylishdsal6da skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. Hiin skal hljéta
sampyKkki byggingarnefndar ad fenginni umsogn byggingarfulltriia. A 16darteikningu
skal koma fram yfirbordsfragangur, haedarlega 160ar, fragangur sorpgeymslusvadis,
fyrirkomulag grédurs og fragangur og bunadur a leik- og dvalarsvaedum. Vakin er
athygli 4 a0 gerd er krafa um lagmarks biinad, adst60u og grédri a sameignarl6o
fjlbylishusa, til leikja og dvalar. Ollum fragangi 4 168 skal vera lokid innan ars fra pvi
flutt er inn i meiri hluta {btida. Sveitarfélagid Olfus askilur sér rétt til ad ganga fra 160 ad
peim tima lidnum a kostnad l6darhafa. Byggingaradila ber a0 skila 160 fullfragenginni
skv. fyrirliggjandi honnun, til veentanlegra kaupenda.

Sorpflokkun

Logo er dhersla & vistvaent umhverfi og flokkun & sorpi. Tryggja skal adstoou til
flokkunar a 6llu almennu heimilissorpi skv. reglum sveitarfélagsins hverju sinni.
Sorpgeymslu skal stadsetja innan 16dar 4 snyrtilegan og tryggan hatt. { eda vid 6llum hus
skal gera rad fyrir sorpflokkun til framtidar.

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid 6.12.6 grein byggingarreglugerdar (112/2012)

Gardhus, skyli o.p.h.

Um gerd gardhysa, skyla o.p.h. vid einbylishus gilda almenn akvaedi
byggingarreglugerdar hvad vardar t.d. steerd, 16gun og stadsetningu. Um slikar
framkvaemdir vid fjolbylishus gilda einnig 16g og reglugerdir um fjoleignarhus. Bent er &
ad fjoleignarhus i skilningi laga taka til allra sambyggdra og samtengdra husa s.s.
parhusa og radhusa. Gardhus, skyli o.p.h. a fjéleignahisal6dum skulu koma fram a
teikningum sem lagdar eru fyrir bygginganefnd. Slik hus skulu vera samraemd { ttliti og
samkvaemt sampykktum uppdrattum.
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Hasagerdir og sérskilmalar

Almennt

Skipulagsuppdrattur synir afstodu bygginga gagnvart gotu og l6darmoérkum. Einnig afmorkun
sameignar og séreignar asamt stigum sem liggja i hverfinu og tengjast vid opin svadi.
Byggingum er snuid pannig ad paer myndi sem best skjol fyrir rikjandi vindattum, svo ad
utivist 4 160 verdi sem best.

Skipulagid gerir rad fyrir nokkud fjolbreyttri hisagerd eins og sja ma i toflu 1:

Hamarks Hamarks

Husa- Fjoldi Fjoldi Nytingar- vegg- maenis-
gerd I60a ibuda Skyring hlutfall had haed

El 39 39 Einbylishus & einni eda tveim hadum <0.45 3,5/4,5 8,5

P1 22 44 Parhus a einni haad m. bilgeymslu <0.5 3,5/45 7,5

R1 23 79 Radhus 4 einni haed, med eda an bilageymslu <0.5 3,5/45 7,5
F1 2 8 Fjorbylishus 4 2. heeGum <0.5 6 9
F2 9 54 Fiolbylishus a 2. haeedum <0.5 6 9

E1l - Einbyli
Einbylishis med eda an innbyggorar bilgeymslu.

Ein haed auk rishadar med eda an innbyggdrar bilageymslu.

Tveggja haeda hiis med lagmarks pakhalla (portbyggd hus) eru ekki leyfo.
Rispék med minni kvistum eru leyfd.

Hamarks leyfilegur pakkhalli er 35°.

A0 60ru leyti er pakgerd frjals.

Kjallarar eru ekki leyfdir.

Nytingarhlutfall allt ad 0,45

Samtals skulu kvistir ekki vera breidari en sem nemur 30% af vegglengd viokomandi
hlidar.

Stollun 1 plétu er heimil par sem adstadur leyfa. Ma pa allt ad 50% plotunnar fara upp
fyrir uppgefinn golfkota adkomuhaedar.

Mesta haeo langhlida hiiss med hallandi paki er 3,5 m yfir kéta viokomandi haedar. Fyrir
stollud hus eda hus & pollum gildir vegghaedin fra gélfkéta viokomandi palls.

Mesta haed huss med flotu paki 4,5 m yfir gélfkéta adkomuhaedar. Ef um stallad hus er
ad reeda gildir haedin fra golfkota viokomandi palls

Mesta haed maenis hiiss med rispaki er 8,5 m yfir golfkota adkomuhaedar.
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Hus skal ad mestu stadsett innan byggingarreits. Klaedning, skyggni og pakskegg geta
farid ut fyrir byggingarreit en allir meginhlutar byggingar skulu vera innan hans.

Prju bilastaedi skulu vera innan 160ar fyrir hverja ibid, a.m.k. 7 metra long.

P1 - Parhus

Parhis med eda an innbyggorar bilgeymslu.

Ein haed auk rishadar med minni kvistum er leyfo.

Tveggja haeda hiis med lagmarks pakhalla (portbyggd hus) eru ekki leyfo.
Nytingarhlutfall allt ad 0,5

Meaenistefna skal vera samsida abkomugotu eda eins og stefna byggingareits gefur tilefni
til.

Bilageymslur skulu vera inndregnar ad aftan og framan m.v. hisalinu.
Hamarks leyfilegur pakkhalli er 35°.

Samtals skulu kvistir ekki vera breidari en sem nemur 30% af vegglengd viokomandi
hlidar.

Mesta haed langhlida hiiss med hallandi paki er 3,5 m yfir kéta viokomandi haedar. Fyrir
stollud hus eda hus a pollum gildir vegghaedin fra gélfkdta vidkomandi palls.

Stollun 1 plétu er heimil par sem adstaedur leyfa. Ma pa allt ad 50% plotunnar fara upp
fyrir uppgefinn golfkota adkomuhaedar.

Mesta haeo huss med flotu paki 4,5 m yfir gélfkéta abkomuhaedar. Ef um stallad hus er
ad reeda gildir haedin fra golfkota viokomandi palls.

Mesta haed maenis hiss med rispaki er 8,5 m yfir golfkota adkomuheaedar.
Hus skal stadsett innan byggingarreits.

Uppbrot skal vera i langhlio husa og brjota skal form eda kleedningar og efni 4 8-12 m
fresti.

Vio gafla og bakhlid huss ma gera utbyggingar allt ad 1,5 metra ut fyrir byggingarreit, i
samrami vid maeliblad. Utbyggingar geta p6 aldrei verid meira en 50% af hlid hussins.

Klaedning, skyggni og pakskegg geta fario ut fyrir byggingarreit en allir meginhlutar
byggingar skulu vera innan hans.

Tvo bilastaedi skulu vera innan 160ar fyrir hverja b0, a.m.k. 7 metra 16ng.

R1 - Radhis med eda an bilageymslu
Ein haed auk rishadar med eda an innbyggdrar bilageymslu.

Bilageymslur skulu vera inndregnar ad framan m.v. byggingalinu huss.
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Hver ibtudareining { radhdsum skal hafa a.m.k. 6 horn { Gtveggjum. Par sem pad a vid
telst inndregin bilgeymsla til uppfyllingar 4 4kvaedi pessu.

Rishaed med minni kvistum er leyfd.
Tveggja haeda hiis med lagmarks pakhalla (portbyggd hus) eru ekki leyfo.

Nytingarhlutfall allt ad 0,5. Nytingarhlutfall radhusal6da skal reikna fyrir hverja lengju
fyrir sig en ekki einstakar ibudir.

bakgerd er frjals.
Hamarks leyfilegur pakkhalli er 35°.

Samtals skulu kvistir ekki vera breidari en sem nemur 30% af vegglengd viokomandi
hlidar.

Stollun 1 plétu er heimil par sem adstaedur leyfa. Ma pa allt ad 50% plotunnar fara upp
fyrir uppgefinn golfkota adkomuhaedar.

Mesta haeo langveggja hiss med hallandi paki 3,5 m yfir gélfk6ta adkomuhaedar. Fyrir
stollud hus eda hus & pollum gildir vegghaedin fra gélfkéta viokomandi palls.

Mesta haed huss med flotu paki 4,5 m yfir gélfkéta abkomuhaedar. Ef um stallad hus er
ad reeda gildir haedin fra golfkota viokomandi palls

Mesta haed maenis hiss med rispaki er 7,5 m yfir golfk6ta adkomuhaedar. Vio gafla og
bakhlid hiss ma gera utbyggingar, allt ad 1,5 metra ut fyrir byggingarreit, { samraemi vio
meeliblad. Breidd utbygginga ma p6 aldrei vera meira en 50% af lengd viokomandi hlio
hussins.

Uppbrot skal vera i langhlio hisa og brjota skal form eda kleedningar og efni 4 8-12 m
fresti.

Klaedning, skyggni og pakskegg geta fario ut fyrir byggingarreit en allir meginhlutar
byggingar skulu vera innan hans.

Tvo bilasteedi skulu vera innan l6dar fyrir hverja ibid a.m.k. 7 metra long.
F1 - Fjorbylishus

Fjolbylishus a tveimur haedum med fjérum ibudum.

Honnun huisa og pakgerd er frjals.

Nytingarhlutfall allt ad 0,5.

Uppbrot skal vera i langhlio husa og brjota skal form eda kleedningar og efni a 8-12 m
fresti.

Mesta haed huss er 9,0 m yfir golfkota adkomuhaedar.

Svalir mega fara 1 m ut fyrir byggingarreit en allir meginhlutar byggingar skulu vera
innan hans.

Tvo bilastaedi skulu vera innan l60ar fyrir hverja ibtd auk gestastaeda.
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Klaedning, skyggni og pakskegg mega fara ut fyrir byggingarreit en allir meginhlutar
byggingar skulu vera innan hans.

F2 - Fjélbyli

Fjolbylishus 4 tveimur haedum med sex ibudum.
Honnun hisa og pakgerd er frjals.
Nytingarhlutfall allt ad 0,5.

Uppbrot skal vera i langhlio husa og brjota skal form eda kleedningar og efni 4 8-12 m
fresti.

Mesta haeo huss er 9,0 m yfir goélfk6ta adkomuhaedar.

Svalir mega fara 1 m ut fyrir byggingarreit en allir meginhlutar byggingar skulu vera
innan hans.

Tvo bilasteedi skulu vera innan l6dar fyrir hverja ibud auk gestastaeda.

Klaedning, skyggni og pakskegg mega fara ut fyrir byggingarreit en allir meginhlutar
byggingar skulu vera innan hans.
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