Afmorkun skipulagssvaedis — loftmynd

Olfus - Fiskalon — Seidaeldisstod
Lysing fyrir nytt deiliskipulag

Unnin af Urban Arkitektar
September 2018

Lysingin er unnin skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og er hluti vinnu vié gerd deiliskipulags
fyrir prjar 168ir sem eru & athafnasvaedi I8 skv. adalskipulagi Olfuss.

Addragandi - Tilgangur

Akvedid hefur verid ad gera deiliskipulag af Fiskaléni. Um raskad sveedi er ad reeda. Tilgangur
deiliskipulagins er m.a. ad svara auknum krofum sem gerdar eru til seidaeldisins. Mikilveegt er ad byggja
yfir eldisker sem hingad til hafa verid undir opnum himni. Annar mikilvaegur pattur er ad hreinsa allt
frarennsli fra eldinu pannig ad fédurleyfar og annar Urgangur komist ekki Ut i naerumhverfid.
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Tengsl vid adrar skipulagsazetlanir
Tengsl tillogu vid Landsskipulagsstefnu - & ekki vid.
Tengsl tillogu vid Svaedisskipulag — a ekki vid.

Landnotkun, stefna adalskipulags

[ Adalskipulagi Olfuss 2010-2022 er svaedid skilgreint sem idnadarsvaedi, merkt sem I8 og er skrad sem
fiskeldisstod med athafnasvaedi beggja vegna borlakshafnarvegar.

Skv. gildandi adalskipulagi er staerd [66anna s6gd vera samtals um 5,0 ha. Mistdk voru gerd i skraningu
|68anna i adalskipulagi par sem 16din er s6gd vera 5,0 ha. Samkvaemt [66abladi dags. 20. 10. 2008 eru

[6dirnar um 9,0 ha en skipulagssvaedid er um 9,3 ha. Eldid neer hins vegar adeins til hluta I6darinnar
Fiskalons eda um 5,0 ha af |6dinni.

Starfsemin er i fullu samraemi vid landnotkun eins og hun er i Adalskipulagi Olfuss 2010-2022.
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Hluti uppdratttar Adalskipulags Olfuss 2010 - 2022




Skipulagssvadid - Umhverfi og adsteedur

Deiliskipulagssvee6id er beggja vegna vid borlakshafnarveg og er heildarsteerd pess um 9,3 ha og
skiptist pad i prjar [68ir auk landskika sem fer undir vegastadi borlakshafnarvegar. Lédirnar sem um
reedir eru:

L6d A — Fiskalon
Landnr.: 171701
Stadgreinireitur: 8717-2-00024700

L60 B — Fiskalon B
Landnr.: 195979
Stadgreinireitur: 8717-2-00024720

L6d C — Bakrangur
Landnr.: 195978
Stadgreinireitur: 8717-2-00024710

LAd fiskeldisstodvar (L6G A) er 83.047 m? og er hin beggja vegna vid porlakshafnarveg. Hinar tvaer
[68irnar (L60 B og LG8 C) eru 16d8ir undir einbylishds og verdur kvéd um adkomu ad peim um (L66 A).
Staerd |6dar B er 3.822 m? og steerd 160ar C er 2.500 m?2.

Landi hallar upp til nordurs og pvi meir sem nordar dregur. Landid er med tiunum sunnan til en nyrst
eru moéar med dberandi lindarennsli undan fjallsrétum. Lindarvatnid er nytt i eldinu auk pess er jardhiti
vio Bakka og padan feer fiskeldisstodin heitt vatn. Nordan vid deiliskipulagssvaedid er
vatnsverndarsvadi.

Markmid
Vid gerd deiliskipulagsins verda eftirfarandi markmid h6fd ad leidarljési:

1. ad akvarda byggingarmagn, hadir hdsa, nytingarhlutfall, adkomu ad l166um og fjolda
bilastaeda.

2. ad studla ad aframhaldandi markvissri uppbyggingu seidaeldis sem hefur verid rekin 3
athafnasvaedinu um dratuga skeid. Gera parf breytingar a eldisadst6du vegna aukinna krafna
sem gerdar eru til geeda framleidslunar. Breytingarnar felast medal annars i pvi ad byggt verdur
yfir eldisker sem hingad til hafa verid undir opnum himni.

Byggingaraform

A skipulagssveedinu verdur gert rad fyrir ad byggja atvinnuhUsnaedi innan byggingarreits & 169
fiskeldisstodvar auk kerja og teeknibinadar sem tengist starfseminni. (L6 A)

Mesta haed atvinnuhlsnaedis ma vera 12 m meelt fra gélfplotu 1. haedar. Haedafjoldi ma vera 2 haedir.
pakhalli ma vera 4 bilinu 1°-15°. Jafnframt er heimilt ad byggja kjallara fyrir taeknirymi og lagnir.
Nytingarhlutfall I6dar ma ma vera allt ad 0,15.

A (L6 B og C) mega einbylishus vera 2 hadir og kjallari. Mesta haed ofan & pak ma vera 7,5 m fra
golfplotu 1. haedar. bakhalli ma vera a bilinu 1°- 45°. Nytingarhlutfall & einbylishisalédunum ma vera

allt ad 0,25.

Heimilt er ad setja allt ad 2,5 m hda netgirdingu umhverfis athafnasvaedi vegna edlis starfseminnar.



Adkoma ad 160 fiskeldisstodvar er fra borlakshafnarvegi og verdur kvod um adkomu ad
einbylishidsalé6um um 168 fiskeldisstodvar nordan vid bpoldkshafnarveg.

Bilastaedi

Krafa um fjolda bilastzeda a 166 tekur mid af starfsemi stédvarinnar. Seidaeldisstodvar eru lokadar
00rum en peim sem starfa vid eldid vegna smithaettu. Gert er rad fyrir einu bilastaedi 8 starfsmann p.e.
10 staedi auk 5 gestastaeda. Einnig er gert rad fyrir 3 bilastaedum & hvorri |66 einbylishisanna.

Lod

Svaedid var ddur reektunarland og er par graslendi a stérum hluta svaedisins. Trjagrédur er einnig a
nokkrum stodum. Lagt er til ad markviss grédursetning verdi a runnum og trjam til skjolmyndunar og
fegrunar umhverfisins.

Huasakénnun
Ekki er til husakénnun af svadinu. Nokkur hus eru 4 sveedinu. Ekkert peirra er talid vardveisluvert vegna
aldurs né menningarsodgulegs gildis.

Umbhverfisahrif

Grodur og dyralif. Grodur a deiliskipulagssvaedinu er ad mestu graslendi og mdar og ekki er vitad til
pbessa ad neinar tegundir jurta a valista séu 4 sveedinu. Ekki er vitad til pess ad neinar fuglategundir a
valista verpi a deiliskipulagssvaedinu.

Seidaeldid er i kerjum & landi og allt frarennsli vatns fer i gegnum stalgrindur sem varna pvi ad fiskur
geti sloppid ur stodinni.

Allt kalt vatn sem notad er til eldisins kemur fra lindum sem eru innan l6dar (um 150 I/sek) og er ad
mestum hluta sjalfrennandi. Auk pess feer eldisstodin heitt vatn fra OR (3l/sek).

Affalsvatn frd stodinni er leitt um frarennslislogn sja kafla um , Frarennsli“.

Komi til framleidsluaukningar er gert rad fyrir pvi ad gerdar verdi settjarnir & svaedinu fyrir nedan
porlakshafnarveg og verdur frarennsli eldiskerjanna leitt i tjarnirnar.

Fiskargangur og fodurleifar sem berst med frarennslinu mun falla par til botns og vid pad takmarkast
verulega neeringarefnalosun ut i umhverfid. Deaelt verdur ur settjornunum eftir pérfum og verdur
urgangi fargad a vidurkenndum urdunarstédum.

Frarennslisvatni ur settjérnum verdur veitt med 16gn i naerliggjandi straumvatn sem rennur til sjavar.
Ahrif framkvaemdanna & natturu, grédur og dyralif verda/eru stadbundin sem og ahrif & landslag og
asynd. Asynd svaedisins breytist ad litlu leyti vegna fyrirhugadrar uppbyggingar en dhrifin ma lagmarka
med pvi ad fella byggingar vel ad landi og gaeta samraemis milli bygginga.

Dregid er ur umhverfisdhrifum med pvi ad koma fyrir hreinsitrommum &dur en vatnid fer ut i
porvaldslak.

Samfélagsleg ahrif eru jakvaed par sem um fjolgun starfa verdur ad raeda sem mun styrkja byggdina.

Frarennsli

Frarennsli fra fiskeldisstoédinni hefur alla tid verid um légn sem rennur i straumvatni sem berst til
sjavar. Stdlgrindur eru i frarennslislogninni til ad varna pvi ad fiskur geti sloppid Ur stdédinni. Ekki hefur
ordid vart vid uppséfnun naeringarefna par sem frarennslid fer Ut i straumvatnid enda er pynning
frarennslis mikil.

Rotpréo



Frarennsli fra starfsmannaadstdédu og ibudarhdsum skal vera adskilid fra fraveitu eldisins. Rotpré af
vidurkenndri ger6d ma vera utan byggingarreits. Skal stadid ad verkinu eins og lyst er i reglugerd UST
nr. 798/1999 og leidbeiningarriti nr. 3/2004.

Daudfiskur
[ eldi er gert rad fyrir ad fiskadaudi sé um 0,004%. Allur daudur fiskur sem fellur til i eldinu er urdadur
a loggiltum urdunarstad i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

Fornminjar
Ekki er kunnugt um fornminjar 4 svadinu en komi annad i ljos skal framfylgja I16gum um
menningarminjar nr. 80/2012.

Natturuminjar
Engar skradar natturuminjar eru a deiliskipulagssvaedinu.

Natturuva — ekkert skrad.
Ornefni — engin skrad.

bjénusta
Brunavarnir eru i héndum Brunavarna Arnessyslu.

Skipulagsferli — kynning og samrad

Lysing pessi verdur send Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Vegagerd, Minjastofnun islands,
Heilbrigdiseftirliti Sudurlands og til Brunavarna Arnessyslu til umsagnar og kynnt almenningi og
hagsmunaadilum eins og skipulagslog og -reglugerd kveda a um.

Skipulagsferli — timarammi
Deiliskipulagstillagan verdur kynnt og auglyst i samraemi vid 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sampykkt lysingar
Lysing pessi sem er unnin i samraemi vid 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i baejarstjorn
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