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1. Inngangur

Hér er fjallad um landnotkunarbreytingu & landi Myrarsels i Olfusi. Landnotkunarbreytingin er &
svadi vid reetur Ingdlfsfjalls.

Mikill ,,uppgangur” hefur verid i sveitarfélaginu og munar par vafalaust mest um aukinn innflutning
um hofnina og stéraukid fiskeldi & landi. | 6llu dreifbyli Olfuss (péstnimer 816), bjuggu 631 manns
arid 2023 skv. Hagstofunni en teeplega 503 manns fimm arum fyrr.

Mannfjoldi hefur aukist um 12,47 % sidasta arid en medalaukning sidustu 5 ara hefur verid um 6%.

Eins og sja ma a linuritinu hefur verid mikil ,hrédun” i ibdaaukningu sidustu ar og segja ma ad hun
hafi verid jofn og pétt. aftur 8 méti kemur ollitil dyfa arid 2021 par sem ibuum faekkar um 5% en
leidréttir sig strax aftur arin 3 eftir

Tafla sem synir mannfjéldapréun i dreifbyli i Olfusi 2019-2023, tekid af vef Hagstofunnar:



Mannfjoldi i postnimeri 816

2019 2020 2021 2022 2023
[ dreifbylinu er skv. adalskipulagi Olfuss 2020-2036 gert rad fyrir allt ad 389 ibidum & 20
ibudarsvaeedum, pegar er buid ad byggja a 82 af peim 16dum og eru pvi 307 ibudarlédir 6byggdar. pd
eru enn svaedi sem verid er ad vinna deiliskipulagsvinnu med skv. adalskipulaginu. Astaedan fyrir pvi
ad ekki hefur verid unnid deiliskipulag & 6llum svaedunum skv. adalskipulaginu, er ad pad er gert af
frumkveedi eigenda og had vilja peirra og pvi ekki eitthvad sem sveitarfélagid hefur stjérn a. Sem fyrr
sagdi er heimild skv. gildandi adalskipulagi ad deiliskipuleggja allt ad 389 16dir i dreifbyli Olfus eins og
kom fram hér fyrir ofan.

2. Markmid adalskipulags:

Eitt af meginmarkmidum adalskipulags Olfuss 2010-2022 i kafla 1.1 er eftirfarandi: Meginmarkmidé
adalskipulagsins er ad studla ad hagkveemri proun byggdar d sveedinu m.a. med pvi ad skapa sem best
skilyrdi fyrir éflugt atvinnulif og gera busetu d svaedinu eftirséknarverda. Légd er dhersla d eftirfarandi
markmid:

-ad sveitafélagid verdi dfram eftirséknarvert til busetu med pvi ad tryggja fjolbreytt frambod I6da i
péttbyli og dreifbyli.

Auk pess eru eftirfarandi markmid fyrir ibudarsvaedi i dreifbyli, eins og kemur fram a bls. 46 i
greinargerd adalskipulags:

e Ad ahersla sé 16gd 4 hagkvaema préun ibudarbyggdar, pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

o Adfjolbreytt frambod 16da verdi innan sveitarfélagsins.

e AQJ 16dir fyrir ibudarbyggd i dreifbyli séu staerri en i péttbyli en minni en a landbunadarlandi.

e Sameiginlegar fraveitur verdi par sem péttleiki byggdar og natturufarslegar adstaedur leyfa.

e Leitast skal vid ad ny ibudarhus verdi i godum tengslum vid nidverandi byggd til ad nyta pad
grunnkerfi sem fyrir er s.s. veitu- og vegakerfi. Ad jafnadi eru ekki innheimt gatnagerdar- eda
veitugjold og pvi eru landeigendur/Ié8arhafar abyrgir fyrir peim framkvamdum, m.a. Ut fra
Oryggispattum s.s. slokkvivatni.

o AQ leita hagkveemustu lausna i vegagerd til ad studla ad umferdar- og rekstraroryggi,
samtengingu byggda og baettra tenginga vid pjonustu og atvinnu.

3. Nuverandi stada

Mikil 4sékn hefur verid i 168ir i dreifbyli i Olfusi sidustu ar. | adalskipulagi sveitarfélagsins eru fyrir
skilgreindir 20 reitir, eda svaedi, par sem landnotkun er skilgreind sem ibudarbyggd. Nu hafa ekki ol
svaedin verid deiliskipulogd eda komid til framkvaemda eins og fyrr sagdi en segja ma ad meirihlutinn
sé pegar deiliskipulagdur og stor hluti pess sem hefur verid deiliskipulagt er pegar byggt eda selt félki
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sem hyggst byggja. Sveedin byggjast upp af frumkvaedi eiganda og hefur sveitarfélagid litil ahrif & pad
hvort eda hvenaer svaedi byggist ad 6dru leiti en pvi ad sveitarstjorn er leyfisveitandi pegar kemur ad
skipulagsgerd og uppbyggingu.

Husnaedisazetlun Olfuss var gerd 2023 en par kemur fram ad mati sveitarstjornar Sveitarfélagsins Olfus
er raunhaef spa ad mida vid 7% fjdlgun 4 ari til 2025 og 5% 4 ari Ut timabilid og ad i lok timabilsins, arid
2032 verdi ibuar i Sveitarfélaginu Olfusi ordnir 4435. Haspa midar vid 9% fjdlgun til rsins 2025 og 7%
fidlgun eftir pad. Lagspa midar vid 5% fjolgun til arsins 2025 og 3% fjolgun eftir pad Ut timabilid.

Atvinnumadl i Sveitarfélaginu Olfusi eru i miklum bléma. Mikil aukning er i fiskeldi og ahugi & nyjum
idnadar- og athafnarlé66um. bad er a=tlad ad aukning i fiskeldi skapi ein og sér 250 ny storf.
Voruflutningar a sjé hafa aukist til og fra borlakshofn og er alitid ad su aukning haldi 4fram & naestu
arum. Lokid er vid ad deiliskipuleggja atvinnu- og athafnalédir vid héfnina. A hafnarsveedinu er
ymiskonar starfsemi s.s fiskverkun, pjonusta vid fiskiskip, smabatahofn, gdmasvaedi, frystigeymsla,
voruhas og onnur hafsakin starfsemi. Reikna ma med ad med auknum voéruflutningum til og fra
porlakshofn komi sveitarfélagid til med ad eflast med fjdlgun nyrra starfa sem kallar a fjélgun ibada.

Stefna baejarstjérnar Olfuss kemur fram i markmidum adalskipulags og fjélgun ibudarléda & kostnad
fristundarldda ad Myrarseli pvi algjorlega i samraemi vid pau markmid. Markmidin eru ad leggja dherslu
4 uppbyggingu i dreifbylinu til jafns vid uppbyggingu i péttbylunum i borldkshofn og Arbaee. Staerd hins
skipulagda svaedis vid Myrarsel er 17 ha. sem er innan peirra marka sem adalskipulag setur fram i
leidum ad markmidunum. Baejarstjérn Olfus telur aeskilegt ad byggja kjarna vid Stéra-Saurbae, enda er
klasinn einkar vel stadsettur, i namunda vid Hveragerdi og Sudurlandsveg. bvi er samraemi milli
tilldogunnar um ibuabyggd bid Stéra-Saurbze og markmida landsskipulagsstefnu um sjalfbaera byggo i
dreifbyli sem beinir vexti ad peim kjornum sem fyrir eru. Enn fremur er samraemi milli pessarar
adalskipulagsbreytingar og adra stefnumorkun sveitarfélagsins, i audlindamalum, hvad vardar
hagkveema nytingu audlinda, hagkveemra lausna i vegagerd, umhverfisstefnu Olfuss 1014-2018 hvad
vardar nalaegd vid atvinnutaekifeeri. Sama md segja um stefnu rikisstjérnar islands i loftslagsmalum,
nalaegd vid hringveginn og Hveragerdi er til pess fallid ad draga ur losun grédurhusalofttegunda fra
samgodngum sem fram kemur i peirri dzatlun.



4. Breytt landnotkun a landi Myrarsels:

A svaedinu er eru 4form um uppbyggingu & naestu arum, par eru fyrir tvd his & tveim eldri [6dum, en
gildi er deiliskipulag fyrir sveedid sem heimilar sjo ibudarhuisalédir og fimm fristundalddir.

Allir landeigendur fristundalédanna fimm hafa 6skad eftir pvi ad breyta fristundalédunum Myrarsel 8,
10, 12, 14 og 16 i ibudarhusalédir og hafa aform um ad byggja par ibudarhus.

Samtals eru na sampykktar 7 ibudarhusalédir eins og adur segir og 5 fristundalddir en pegar breyting
pessi tekur gildi verda ibudarhusalddirnar 12 talsins

Aukin uppbygging 4 svaedinu er i samrami vid markmid adalskipulags og svarar porf um ibudir i
dreifbyli.

Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfuss 2020 - 2036 |}
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Gildandi deiliskipulag fyrir Myrarsel i Olfusi



5. Breyting greinargerdar adalskipulags vegna breytingar ibtidasvaedis vid Myrarsel, i25 og

Fristundarsvadis vid Myrarsel F13:

Fjoldi ibuda i toflu 16 i kafla 4.1.1 4 bls. 47 i greinargerd adalskipulags par sem fjallad er um
ibudarsvaedi i dreifbyli Olfuss. Taflan verdur ébreytt nema fjoldi ibida ad Myrarseli verdur 12 { stad 7.

Tafla yfir ibidarsvaedi a bls. 48 var svona fyrir breytingu:

II'I125 Myrarsel 7 7 5 Deiliskipulag er i gildi fyrir sveedid par sem gert er rad fyrir 14 16dum i alit og par af 7 ibidarlodum. I

iB26 Kyistir 9 15 15 Hverfid er ekki ggjliskipulagt. Svaedid er obygget. Gert er rad fyrir alit ad 15 ibidarlodum.

iB27 Hjardarbdl 23 25 14 Tuer deiliskipulagsdzetianir eru i gildi & sveedinu. Gert er rad fyrir 25 ibidum dsamt hesthisi o.fl.

iB28 Reykjakot 2 4 4 1 Deiliskipulag er i gildi fyrir sveedid par sem gert er rad fyrir 4 ibidarlodum, & 1-2 hadum. Huga skal ad

grjotvirn skv. deiliskipulagi.

iB29 Reykir 2,1 5 (1] Deiliskipulag er i gildi fyrir sveedia.

iB30 Bakkamelur 28 25 25 Hverfid er ekki dejliskipulagt. Svadia er obyggt. Gert er rad fyrir allt ad 25 ibudarlédum.

iB31 Stora 23 25 11 Hverfid er dgjliskipulagt ad hluta. Par er gert rad fyrir 16dum fyrir ibddarhds og d8rum byggingum eftir
Saurbeejar- atvikum. Pegar eru 14 ibddir 3 sveedinu.
svaedid

iB32 Gljufurarholt 18 50 50 Hverfid er ekki deiliskipulagt. Gert er rad fyrir ad heildarfjoldi 108a verdi allt ad 40 og heimilt er ad hluti
land 3 |6danna verdi fyrir parhis. Afangaskipta skal sveedinu vid deiliskipulagsgerd.

iB33 Akurholt | 11 25 25 Hverfia er ekki dgjliskipulagt. Gert er rad fyrir allt a8 25 ibddarlodum.

iB34 Akurholt 16 25 25 Deiliskipulag er i gildi fyrir hluta sveedisins. Gert er rad fyrir alit ad 25 ibidarlodum.

iB35 Granhdll 10 10 10 Hverfid er ekki gdgjliskipulagt. Gert er rad fyrir alit a8 10 ibddarlodum.

Alls 389 307

Tafla yfir ibddarsvaedi a bls. 48 verdur svona eftir breytingu:

rI'BZS Myrarsel 12 12 10 Deiliskipulag er i gildi fyrir sveedid par sem gert er rad fyrir 14 16dum i alit og par af12 ibudariddum. I

iB26 Kdstic 9 15 15 Hverfid er ekki deiliskipulagt. Svaedia er obyget. Gert er rad fyrir alit ad 15 ibGdarlodum.

iB27 Hjardarbol 23 25 14 Tveer deiliskipulagsdetlanir eru i gildi 8 sveedinu. Gert er rad fyrir 25 ibidum dsamt hesthisi o fl.

iB28 Reykjakot 2 4 4 1 Deiliskipulag er i gildi fyrir sveedid par sem gert er rad fyrir 4 ibddarlodum, & 1-2 heedum. Huga skal ad

grjotvirn skv. deiliskipulagi.

iB29 Reykir 2,1 5 0 Deiliskipulag er i gildi fyrir sveediad.

iB30 Bakkamnelur 28 25 25 Hverfid er ekki ggjliskipulagt. Svaedid er obyget. Gert er rad fyrir alit ad 25 ibGdarlodum.

iB31 Stdra 23 25 11 Hverfid er gejliskipulagt a8 hluta. Par er gert rad fyrir 16um fyrir ibGdarhds og Grum byggingum eftir
Saurbaejar- atvikum. Pegar eru 14 ibddir 3 svaedinu. ..
sveedid

iB32 Gljufurarholt 18 50 50 Hverfid er ekki deiliskipulagt. Gert er rad fyrir ad heildarfjoldi 163a verdi allt ad 40 og heimilt er ad hiuti
land 3 l6danna verdi fyrir parhis. Afangaskipta skal sveedinu vid deiliskipulagsgerd.

iB33 Akurholt | 11 25 25 Hverfid er ekki ggiliskipulggt. Gert er rad fyrir alit ad 25 ibldarlodum.

iB34 Akurholt 16 25 25 Deiliskipulag er i gildi fyrir hluta svaedisins. Gert er rad fyrir allt ad 25 ibddarlédum.

iB35 Graenhdll 10 10 10 Hverfid er ekki ggjliskipylggt. Gert er rad fyrir alit ad 10 ibldarlodum.

Alls 394 312



Fjoldi hasa i toflu 17 i kafla 4.2.1 4 bls. 50 i greinargerd adalskipulags par sem fjallad er um
fristundarbyggd i dreifbyli Olfuss. Taflan verdur ébreytt nema linan fyrir Myrarsel F13 dettur Ut og
heildar fjoldi fristundarhusa minnkar um 5

Tafla yfir fristundabyggd a bls. 50 var svona fyrir breytingu:

FIOLDI  OBYGGD . "
NR. HEITI STARD/HA - - LYSING SVADIS OG SKILMALAR
/ HUSA HUS

F1 Hraunheimar 15 30 30 Ekkert deiliskipulag i gildi. Gert er rad fyrir allt ad 30 I0dum. Sva=did er obyggt.

F2 Bjarnastadir 5 4 (1] Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert er rad fyrir 4 l6dum. Reiturinn er fullbyggdur.

F3 Akurgerdi 9 10 7 Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert raa fyrir alit a8 10 165um og eru 3 byggdar.

F4 Hraun 40 20 11 i gildi er deiliskipulag og er par gert rad fyrir 20 163um og eru 9 byggdar.

F5 Grimslekjarheidi 7 3 (1] i gildi er deiliskipulag og er par gert rad fyrir 3 [63um. Reiturinn er fullbyggdur.

F6 Hjallzfjall 3 3 2 Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert raa fyrir 3 |68um i fyrirhugudu skogreektarsvadi.

F7 Riftun og Bakki 2 15 30 25 Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert ra3 fyrir allt a3 30 16dum. A svadinu eru 5 his.

nordan vegar

F8 Nipar 10 20 12  gildi er deiliskipulag af hluta disins. Par er gert rad fyrir 8 163um og eru allar I6dirnar byggdar. Gert er rad fyrir
allt ad 20 168um.

F9 Gljafur 12 10 1  gildi er deiliskipulag og er par gert r33 fyrir 10 |63um og eru 2 byggdar.

F10  Gifushorgic 20 61 18 Ekkert deiliskipulag er i gildi. Par er gert rad fyrir 60 [63um og eru 42 byggdar. Einnig er gert rad fyrir ibddarhisi fyrir
umsjonarmann, sundlaug, pjonustuhsi og vélageymslu.

F11  Skyggnisholt 15 20 20 Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert rad fyrir alit a8 20 16dum.

F12 Litla-mm; 17 15 15 Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert rad fyrir alit ad 15 16dum.

E—
I F13  Myrarsel 3 5 4  gildi er deiliskipulag og er par gert raa fyrir 5 |3dum fyrir fristundahs. I

F14  Hafnarskeid 46 45 45 Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert rad fyrir allt a3 45 16dum 2 sva=di nordan tjarna, sunnan Eyrarbakkavegar, i landi
Porlakshafnarjardarinnar.

F15  Hlidarvatn 3 5 2 Ekkert deiliskipulag i gildi. Sumarhis vid Hlidarvatn. Prjd hus eru stadsett nordvestan vid Hlidarvatn vid Botnavik og
a Réttarnesi.

F16  Akurholt 13 20 20 Ekkert deiliskipulag i gildi. Gert er rad fyrir 20 [68um austan Gljdfurdr.

Alls 301 204

Tafla yfir fristundabyggd 4 bls. 50 var svona eftir breytingu:

NR.

F1
F2
3
F4
F5
F6

F7

F8

F3

F10

F11
F12

F14

F15

Fl16

FIOLDI  OBYGGD

HEITI STAERD/HA HUSA HUS
Hraunheimar 15 30 30
Bjarnastadir 5 4 (1]
Akurgerdi 9 10 7
Hraun 40 20 11
Grimslzkjarheidi 7 3 1]
Hjallafjall 3 3 2
Riftin og Bakki 2 15 30 25
nordan vegar
Nipar 10 20 12
Gljifur 12 10 1
Dlfushoreir 20 61 19
Skygznisholt 15 20 20
Litla-Arnhalt. 17 15 15
Hafnarskeid 46 45 45
Hiigarvatn 3 5 2
Akurholt 13 20 20

I Alls 296 199 I

LYSING SVADIS OG SKILMALAR

Ekkert deiliskipulag i gildi. Gert er rad fyrir allt ad 30 168um. Sva=did er obyggt.
Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert er rad fyrir 4 16dum. Reiturinn er fullbyggdur.
Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert rda fyrir allt ad 10 168um og eru 3 byggdar.
fgildi er deiliskipulag og er par gert rad fyrir 20 16dum og eru @ byggdar.

i gildi er deiliskipulag og er par gert rad fyrir 3 [6dum. Reiturinn er fulloyggdur.
Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert rad fyrir 3 163um i fyrirhugudu skograktarsvadi.

Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert ra3 fyrir allt ad 30 16um. A svaedinu eru 5 his.

{ gildi er deiliskipulag af hluta disins. Par er gert rad fyrir B 16dum og eru allar I6dirar byggdar. Gert er rad fyrir
allt ad 20 l6dum.

{ gildi er deiliskipulag og er par gert réa fyrir 10 16dum og eru 9 byggdar.

Ekkert deiliskipulag er i gildi. Par er gert rad fyrir 60 |63um og eru 42 byggdar. Einnig er gert rad fyrir ibddarhusi fyrir
umsjonarmann, sundlaug, pjdnustuhusi og vélageymslu.

Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert raa fyrir allt ad 20 I6dum.
Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert raa fyrir allt ad 15 lodum.

Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert rad fyrir allt a3 45 168um & sva=di nordan tjarna, sunnan Eyrarbakkavegar, i landi
Porlgkshafnarjardarinnar.

Ekkert deiliskipulag i gildi. Sumarhs vid Hlidarvatn. Prjd hus eru stadsett nordvestan vid Hlidarvatn vid Botnavik og
a Réttarnesi.

Ekkert deiliskipulag i gildi. Gert er rad fyrir 20 |68um austan Gljufurar.
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7. Umsagnaradilar:
Umsagnaradilar eru eftirtaldir:
-Skipulagsstofnun
-Hvergerdisbaer
-Atvinnu og nyskopunarraduneyti
-Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
-Vegagerdin
-Umbhverfisstofnun

-Minjastofnun

8. Umhverfisahrif breytinganna, vid Myrarsel:

Ahrif breytinganna fyrir liggja i breyttri landnytingu, ibudasvaedi par sem adur var Fristundarsveedi vid
Myrarsel. Umferd mun aukast ad einhverju magni vid Myrarsel en ad 6dru leiti verda ahrifin fyrst og
fremst sjonraens edlis par sem leyfilegt byggingarmagn mun aukast par sem rikari heimildir gilda til
uppbyggingar ibadarléda heldur en fristundarléda.

A sama hatt er fjallad um &hrif tillégunnar & samgoéngur, loftslag i kafla 3 hér ad framan. Eins er rétt
ad komi fram ad sveitarfélagid Olfus & 14% i grunnskdla Hveragerdis, sem er tiltélulega skammt fra
skipulagssvaedinu, og 9 % i leikskélanum par. Munu ibdar i nyjum staekkudum kjarna vié Myrarsel
saekja skdla og leikskdla pangad. Onnur samfélagspjonusta i sveitarfélaginu, ymist i dreifbylinu eda {
Porlakshofn.

Nidurstada og samantekt umhverfismats:

ibudakjarni vid Myrarsel styrkir samfélagsmynd sveitarfélagsins og er i fullu samraemi vidstefnu
sveitarstjérnar eins og pau koma fram i adalskipulagi Olfuss 2020-2036. Ahrif hennar & umhverfi eru
metin dveruleg, ahrif 4 forsogulegt hraun eru ekki talin spilla verndargildi pess.



