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Reitur i6 borlakshofn
Deiliskipulagsbreyting

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkvaedi 1. mgr.

43, gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i pbann
2020 ogi bann 2020.
Tillagan var auglyst fra 2020 med athugasemdafresti til 2020.

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann

2020.

Greinargerd pessari fylgir uppdrattur dagsettur 10.08.2020.
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Inngangur

Greinargerd pessi er med breytingu & deiliskipulagi ibudarsvaedi, reitur {6, nordan
Nordurbyggdar sem sampykkt var 16.03.2018. Markmid breytingarinnar er ad koma
a mots vid parfir samfélagsins med tilliti til eftirspurnar og annarrar uppbyggingar i
péttbylinu. Breytingin tekur ad mestu leyti til husagerdar og |60askiptingar en adrir
pzetti eru einnig endurskodadir s.s. |6darmork, bilastaedafjoldi og gonguleidir. Einnig
er 160 undir spennist6d RARIK skilgreind vid burarhraun og ny lega jardstrengs i
gegnum hverfid synd & uppdreetti. Greinargerdin fellir eldri greinargerd ur gildi.

Deiliskipulagsbreyting pessi kallar & breytingu & gildandi adalskipulagi Olfuss og er
hdn unnin samhlida.

[ kaflanum um sérdkvaedi eru megin breytingar eftirfarandi:

1. E1-Einbylishus
Innan skilgreiningarinnar er [66um er fjolgad ur 10 i 13 og |60ir eru feerdar til
innan hverfisins, bilastaedum innan l6dar er feekkad.

2. P1-Parhus
Engin parhus verda innan hverfisins.

3. R1-briggjaibuda radhus
[ breytingunni er gert rad fyrir 14 hisum undir prjar ibudir.

4. R2 - priggja ibuda radhus
Engin radhus sem falla undir skilgreininguna verda i hverfinu.

5. R3 —fjogurra ibuda radhus
[ hverfinu verda 5 hus sem falla undir skilgreininguna en takmarkast vid fjérar
ibudir i hverju hasi. Grunnfldtur hverrar ibudar skal ekki fara yfir 120 m2.

6. Lédanumer endurradast og eru synd a uppdreetti deiliskipulagsbreytingarinnar.
Gardsveedi i midju hverfisins minnkar og l6gun pess breytist.
Gert er rad fyrir tengingum vegna hledslu rafmagnsbila vid bilastaediinnan |68ar.

Heildar nytingarhlutfall innan ibudarhverfis sem skilgreint er i adalskipulagi 16
verdur 0,2 innan svadisins i heild en 0,3 ad medaltali innan [6da.



Reitur i6 borlakshofn
Deiliskipulagsbreyting

Breyting sem verdur 4 svaedinu er vardar gerdir husa og nytingarhlutfall innan
ibudaldda eru eftirfarandi:

ELDRA SKIPULAG

Einkenni |Fjoldi |Heildar I68arstaerdir m? |Heildar byggingarmagn m? Nytingarhlutfall
El 10 9.376 3.282 0,35
P1 12 14.316 4.560 0,32
R1 2 3.191 720 0,23
R2 1 2.127 800 0,38
R3 2 4.294 1.600 0,37
Samtals 33.304 10.962 0,33

BREYTT SKIPULAG

Einkenni |Fjoldi |Heildar I6darstaerdir m?|Heildar byggingarmagn m? Nytingarhlutfall
El 13 12.015 4.205 0,35
R1 14 16.546 5.040 0,30
R3 5 8.144 2400 0,29
Samtals 36.705 11.645 0,32

Lysing a deiliskipulagi

1.0

Almennt

Hér er um ad raeda deiliskipulag ibudahverfis nordan og austan vid naverandi
ibudabyggd vid Basahraun og Nordurbyggd sem skilgreint er sem reitur (6 {
adalskipulagi sveitarfélagsins Olfus 2010-2022. Gert er rad fyrir bléndu af einbyli,
radhudsum a einni haed. Auk pess naer skipulagid yfir pjénustuléd a reit V2 i
adalskipulagi.

Samkvaemt gildandi adalskipulagi fyrir Porlaksh6fn 2010-2022 er gert rad fyrir
blandadri ibudabyggd nordan Basahrauns og |68 fyrir verslun og pjonustu nordan
byggdarinnar, a reit V3. Deiliskipulagsbreytingin kallar a adalskipulagsbreytingu
og er hun unnin samhlida.

Skipulagsdaetlun pessi felur i sér eftirfarandi gogn:
e Deiliskipulagsuppdrattur mkv. 1:1.000, bladstaerd AO.
e Greinargerd med skipulags og byggingarskilmalum.

Skipulagid er unnid a grunna fra Efla Sudurland og Loftmyndum ehf.
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Mynd 1. Hluti r Adalskipulagi Olfuss 2010-2022, péttbylisuppdrattur af Porlakshofn.

Meginmarkmid med skipulaginu eru:

Ad mynda fallega og heilsteypta ibudabyggd sem liggur vel i landi og
myndar edlileg tengsl vid nuverandi byggd.

AJ bjéda upp a 168ir sem taka mid ad porfum baejarbua vardandi steerdir
og husagerdir.

Ad koma fyrir 6ruggum gonguleidum i gegnum hverfid sem tengjast
edlilega naerliggjandi byggd, megin gonguleid i skéla og opnum og
graenum svaedum.

Ad mota oruggt og einfalt gatnakerfi.

AG médta vondud, 6rugg og adgengileg Utivistarsveedi sem hvetja til
utivistar og efla lydheilsu.
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1.2

Afmorkun og adkoma

Skipulagssvaedid liggur nordan vid hverfin Byggdir og Hraun, vestan vid
Olfusbraut (bporldkshafnarveg). Megin adkoma inn i hverfid er fra Katlahrauni.
Gert er rad fyrir pvi ad Katlahraun haldi afram til nordurs fra Sambyggd og beygi
til austurs og tengist sidan Olfusbraut.

Skipulagssvaedid er um 9 ha af steerd par af eru um 8 ha undir ibudarsveedi, gotur
og neer leiksvaedi og 0,5 ha undir verslun og pjonustuléd nyrst 4 svaedinu.

Landslag, grodur og vedurfar

Skipulagssveedio er i grofum drattum flatt hraun med j6fnum aflidandi halla til
sud-austurs i att ad sj6. Landid stendur i 9-14 m yfir sjavarmali. Landslagid
einkennist mjog af hrauninu sem rann yfir svaedid fyrir ramum sex pusund arum,
bar sem skiptast a grunnar, grasi vaxnar deeldir og sléttar hraunklappir a vixl.
Hraunid er um 12 m pykkt helluhraun med frekar slétt og dsprungid yfirbord.

Vedurmaelingar eru skrddar a8 Eyrarbakka og eru vetrarhorkur og snjépyngsli fatid
a sveedinu par sem pad er tiltolulega opid og snjoé festir ekki audveldlega.
Medalhiti var p6 0,8° C laegri 4 Eyrarbakka en i Reykjavik @ arunum 1951-1980.

Eyrarbakki er & urkomusvaedi og var medaltals arsirkoma @ arunum 1951-1980
1.373 mm. Til samanburdar ma nefna ad medaltalsurkoma i Reykjavik a drunum
1961-1990 var 798,8 mm.

Vindrésir fyrir borlakshofn byggjast & nidurstodum vindmeelinga a timabilinu
januar 2005- des 2008 fyrir sumar og vetur. Vindrésirnar bera med sér ad
sudvestan-, sudaustan- og norduratt voru algengastar sumarmanudina en
nordaustanattir yfir vetrarmanudina. HvOssustu attirnar eru ad jafnadi a milli
austurs og sudurs auk nordanattar.

Skipulagssveedid liggur i agaetu skjoli af niverandi byggd fyrir vetrarattinni, en er
talsvert opid fyrir sumarattum.
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Mynd 2. Vindattir i Porlakshofn (Adalskipulag Olfuss 2010-2022).

1.3

Nattaruva

Jardskjalftar

Haetta 4 skemmdum @ mannvirkjum i borlakshofn af voldum stérs skjalfta a
Sudurlandi er ekki talin ykja mikil, vegna pess hve baerinn er langt fra liklegum
upptokum skjalftans. Hins vegar er vert ad huga ad nalaegd borlakshafnar vid
sprungusvadid i Hengli og afleidingum skjalfta sem eiga upptok sin par fyrir nyja
byggd i borlakshéfn, en naleegd borldkshafnar og Olfus vid pad sprungusvaedi er
mun meiri en vid skjalftaupptok Sudurlandsskjalfta. Steersti skjalfti sem maelst
hefur 4 Hengilssveedinu er 5,5 & Richterskvarda. Vegna jardskjalftahaettu er
naudsynlegt ad huga sérstaklega vel ad undirstodum bygginga og gaeta pess ad
ekki séu sprungur, mishaedir eda stallar undir sékklum.

Flédavatn fr4 Selvogsheidi.

Pegar jord er frosin i vetrarbleytum og vorleysingum, pa safnast yfirbordsrennsli af
Heidinni hdu og Selvogsheidi saman i 16n ofan byggdar og flaedir inn i vesturhluta
byggdarinnar og jafnvel allt til sjavar. P4 kemur fyrir ad vatn komist inn i kjallara og
valdi tjoni, einkum vestast i byggdinni.
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1.6

Gonguleidir og opin svaedi

Gonguleidir liggja um hverfid og tengjast adalgongustig. Um er ad reeda
gongustiga og gangstéttar. Logd er ahersla 4 ad tengja opin svaedi vid byggdina
og énnur hverfi { péttbylinu. Génguleid er austan vid hverfid samsida Olfusbraut
og myndar megin gonguleid ad midbaejarsveedi og padan afram ad grunnskodla og
leikskdla vid Hafnarberg.

Gongustiga ma flokka i adalgongustiga og gongustiga.

Adalgodngustigur liggur nordvestan vid hverfid og vestan vid ndverandi byggd i
porlakshofn. Adalgongustigur er setladur jafnt hjélandi sem gangandi umferd.
Stigurinn mun liggja ad fyrirhugudum undirgéngum undir fyrirhugadan
Sudurstrandarveg og tengjast pannig “atmork” borldkshafnar. Reiknad er med
ad adalgodngustigur sé 3,0 metra breidur med varnalegu yfirbordi og upplystur.

Gongustigar eru gonguleidir sem liggja i og um opin sameignleg svaedi, um graen
svaedi medfram vegum eda a milli [66a. Gongustigar skulu vera 2,5 m breidir par
sem pvi verdur viokomid med varanlegu yfirbordi b6 ekki mjorri en 2,0m

Gangstéttar er gonguleidir sem liggja alveg ad gotu eda bilasteedi a.m.k. 66ru
megin. Gangstéttar eru ad 6ll jofnu 2 metra breidar, en leyfdar eru mjorri
gangstéttar, eda 0,5-1.0 m breidar, i botnléngum eda par sem breid gangstétt er
hinum megin gotu.

Leiksvaedi

Gert er rad fyrir sparkvelli nordvestan vid hverfid, ad vellinum eru gédar
gongutengingar. Um midbik svaedisins er gert rad fyrir gédu gardsvadi og
génguleid. Medfram Olfusbraut, sem er megin aSkomuvegur inn i Porlakshéfn, er
graent svaedi med grédri sem myndar skjol fyrir umferd og hdvada sem henni
getur fylgt.

Trjagroour

Gert er rad fyrir ad nota trjagrodur markvisst til skjolmyndunar nor6an og austan
vid byggdina. Trjagrodur sem syndur er a8 uppdraetti er eingdngu til skyringar.
Nakveemari stadsetning, tegundir og umfang skal akvarda nanar a grundvelli
deiliskipulags pessa.
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1.7

1.8

1.9

1.10

Gatnakerfi

Unnid er at fra gatnaflokkunarkerfi, p.e. tengi-, safn- og hisagoétu kerfi.
Samkvaemt adalskipulagi liggur ekki tengibraut um hverfid. Hverfid er hugsad
sem 30 km hverfi, sem pydir ad umferdarhradi i safngdtu og husagétum verdi
takmarkadur vid 30 km/klst. Pessu verdi m.a. nad med gerd hradahindrana sem
tengjast gongubrautum yfir viokomandi gotu. Gert er rad fyrir bidskyldu fra
hidsagétum inn a safngotu.

Safngatan Katlahraun er safngata sem tengist Sambyggd. Um er ad reefa 7.0 m
breida gotu med tveimur botnldngum til sudurs. Gangstéttar eru beggja vegna
gotu. Annarsvegar er um ad raeda 2.5 m breida gangstétt sunnan megin og hins
vegar 2.0 m breida gangstétt ad nordan vid gotu. Ut fra Katlahrauni liggja
hasagotur til nordurs og sudurs, Nupahraun og burarhraun. Katlahraun skiptir
svaedinu i tvo hluta.

Allar gotur i hverfinu adrar en Katlahraun eru husagotur.

Veitukerfi

Gert er rad fyrir lagnaleidum i gotum og gangstéttum. Gert er rad fyrir tengingu
vid ad allar helstu stofnlagnir, sem liggja samsida Katlahrauni.

Almenn bilastaedi

Gert er rad fyrir 2 bilastaedum fyrir hverja ibud a 168. Vid einbylishis ma gera
pridja steedid par sem pvi verdur vid komid.

Gert rdd fyrir um 24 gestastaedum til almennra nota innan
deiliskipulagssvadisins.

Bilastaedi vid gotu purfa ad taka mid af innkeyrslum i bilskura. Bilastaedi i og vid
gotu eru 6had almennum bilasteedakvodum & hverri 168, ekki er gert rad fyrir
bilastaedi fyrir stéra bila innan svaedisins.

Husagerair

Um er ad raeda lagreista sérbylishisabyggd, med megin aherslu a einnar haedar
einbylis- og radhus. Auk pess er gert rad fyrir einnar hadar byggingum fyrir
veitingarekstur og bensinsdlu @ pjonustuldd nyrst & svaedinu vid innkomuna i
baeinn.
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2.0

2.1

2.2

Almennir skilmalar
Almennt

Almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkvaemdir i
tengslum vid deiliskipulag petta, er hér lyst.

Skipulagsuppdrattur sem fylgir greinargerd pessari synir i meginatridum afstodu
bygginga til gotu og lI6dar vid mismunandi adstaedur, med fyrirvara um ad
husgerd falli edlilega ad landi & hverri 168.

Maenishaed verdi ad hamarki 5,5 metrar yfir gélfkota adalhaedar, nema annad
komi fram i sérdkvaedum, sja kafla 3. Maenisstefna er frjals. Ekki er gert rad fyrir
kjollurum.

Allir megin hlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur
a meelibladi, sbr.kafla 2.2 um maeli- og haedarblod.

Byggingarreitur dregin heilli linu er bindandi. A langhlid bundinnar byggingarlinu
radhusa, skal hushlid liggja a.m.k. 65% ad linunni en p6 aldrei meira en 75%.
Skorun @ milli veggflata skal vera ad l[dgmarki 1 m. Er petta gert til pess ad tryggja
uppbrot bygginga og fyrirbyggja einsleitni hashlida er liggja ad gotu. Adrar hlidar
byggingarreits (audkenndar med brotinni linu) syna lagmarks fjarlaegd fra
[66armorkum.

Honnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meaelibl6d, haedarblod, skilmalar
bessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. bar sem hus eru
samtengd skal samrama utlit, pakform, lita- og efnisval. A adaluppdrattum skal
syna skipulag l6dar i adalatridum, haedartolur a landi vid hus og a I68armoérkum,
skjolveggi 4 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir utlit og fyrirkomulag
mannvirkja a 16dinni sbr. 4.3.1. gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

ibudir einbylis- og radhusa skulu 4vallt vera Sskiptar eignir dsamt tilheyrandi
bilgeymslu. Huds, sem eru 8 somu 168 eda samtengd skulu teiknud af sama
honnudi og |6gd fyrir byggingarfulltria sem ein heild.

Meeli og haedarbl6d

Gera skal sérstok maeliblod fyrir hverja 169 fyrir sig & grundvelli pessa
deiliskipulags.
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2.3

2.4

2.5

Mzelibl6d syna steerdir 16da, |66armork, byggingarreiti hdsa og bilgeymslina,
fiolda bilastzeda a 169, kvadir ef einhverjar er o.fl.

Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur
a meelibladi fyrir hverja 168.

Haedarblod syna gangstéttarhaedir og gdétuhaedir vid |66armork (G), sem er pa
einnig l60arhaed 4 pessum morkum, |68arhaedir a baklédarmoérkum (L) og
haedartolur fyrir gélfhaed pess hluta huss, sem snyr ad gotu (H). Hedarbl6d syna
enn fremur stadsetningu og hadir 4 frarennslis- og vatnslégnum svo og kvadir
um inntok veitustofnana.

Endanlegar l68arsteerdir eru hadar gerd meeli- og haedarblada.

Sorpgeymslur

Almennt skulu sorpgeymslur vera i samraemi vid 6.12.6. gr. byggingarreglugerdar
nr.112/2012.

Bilasteedi og bilageymslur

Gert er rad fyrir almennum gestabilasteedum i hverfinu, s.s. getid er i kafla 1.9 um
almenn bilastaedi og synd eru 3 skipulagsuppdraetti.

Bilastaedi sem liggja hornrétt a gétu skulu ekki vera styttri en 7,0 metrar framan
vid bilageymslur, en 5 metrar ad 66rum kosti.

Gera skal rad audveldri tengingu hledslustédva, vegna hledslu rafbila, vid
bilastaedi innan l6dar.

A einbylishisalé6dum merktum E1 er gert rad fyrir 2 steedum 4 hverri 168 og er
heimilt ad beaeta vid 3 staedinu par sem adsteedur leyfa. Jafnframt er gert rad fyrir
bilgeymslu fyrir einn til tvo bila. Stadsetning bilastaeda er leidbeinandi.

A 168um radhusa merktum R1 eda R3 skal koma fyrir 2 steedum & hverri 163.

Bilastzedi vid gbtu sem ekki eru innan 160a eru til almennra nota og tilheyra ekki
einstokum eignum. [ hverfinu er gert rad fyrir fjiorum almennum bilastaedum, vid
Purarhraun og Nupahraun fyrir samtals 24 bila.

Utbyggingar

Allar utbyggingar skulu rimast innan byggingarreita.
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2.6

3.0

Fragangur [60a

Fragangur |60a skal almennt vera i samraemi vid sampykkta adaluppdreetti og
7.2.4. gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

A adalteikningum skal syna fyrirkomulag I68ar s.s. fragang lands, skjélveggi,
girdingar, trjdgrodur o.p.h. Lédarhafi sér sjalfur um framkvaeemdir og fragang &
sinni 60 og ber abyrgd 4 ad paer séu i samrami vid sampykktar teikningar og
haedartolur (G- og L-tolur), skv. meeli- og haedarbladi. G- og L-tolur rdda haed a
[66armorkum a@ milli hornpunkta (linulega tengdar).

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 cm undir uppgefinni
plotuhaed jardhadar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.

Lédarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram baejarlandinu i peirri haed, sem synd
er & haedarblodum og bera allan kostnad af pvi.

Ekki er heimilt ad grédursetja limgerdi né annan grédur neaer I6darmoérkum en 60
cm fra I166armoérkum sem snda ad gotu/gangstétt. Lodarhafi skal hafa samrad vid
nagranna um fragang 4 sameiginlegum I6darmorkum peirra. Grindverk a
[66armorkum sem snyr ad gotu skal ekki vera haerra en 1.2 m. Verdi agreiningur
bar um, skal hlita Urskurdi byggingarnefndar og/eda byggingarfulltria i pvi mali.

Sérakvaedi
E1l - einbylishas (13 stk.)

Heimilt er ad reisa einbylishis 4 1 haed innan byggingarreits dsamt sambyggdri
bilgeymslu. Grunnflotur huss verdi ekki steerri en sem nemur 35% af grunnfleti
|6dar, utbyggingar medtaldar. Pannig verdi t.d. einbylishids @ 810 m? 166 pvi ekki
staerra en 283 m? bruttd ad grunnfleti, p.m.t. bilgeymsla.

Heimilt er ad nyta rymi i rishad rimist pad innan tilskilinna haedarmarka.
Manishaed verdi ad hamarki 5,5 metrar yfir gélfkdta adalhaedar.

par sem bindandi byggingarlina er skal ad lagmarki 70% hushlidarinnar vera vid
ba linu annars er stadsetning frjals innan byggingarreits. Bilskur skal aldrei standa
nzaer [6darmorkum en 7.0 m.

Bent er sérstaklega a vinkilform sem hentugan kost fyrir einbylishus a pessu
svaedi. Pannig ma mynda gott skjol fyrir vindum og na kjoéradstaeedum m.t.t.
afstodu til sélar.

Heimilt er ad reisa bilageymslu fyrir allt ad 2 bila.
13
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3.1

3.2

3.3

R1 - Radhus (14 stk.)

Heimilt ad reisa 3 ibuda radhus & 1 haed med innbyggdum bilgeymslum. A
deiliskipulagsuppdrzetti eru husaeiningar i radhusalengjum almennt syndar
jafnbreidar. Misbreidar einingar eru heimilar innan byggingarreits [68ar an
deiliskipulagsbreytinga. Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri golfplotu.

Maenishaed verdi ad 6llu jofnu 5,0 metrar yfir gélfkéta adalhaedar, nema sé um
einhalla pak ad reeda er heimilt ad fara i 5.5 m.

Grunnflotur hass verdi ekki staerri en sem nemur 120 m? par med talin bilgeymsla
og utbyggingar. Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 50 cm
undir uppgefinni plétuhad jardhadar og eru fravik frd pvi had sampykki
byggingarnefndar.

Bilastaedi sem liggja hornrétt a gétu skulu ekki vera styttri en 7.0 metrar framan
vid bilageymslur.

R3 - Radhus (5 stk.)

Heimilt ad reisa 4 ibuda radhus & 1 haed med innbyggdum bilgeymslum. A
deiliskipulagsuppdreetti eru hisaeiningar i radhusalengjum almennt syndar
jafnbreidar. Misbreidar einingar eru heimilar innan byggingarreits |6dar an
deiliskipulagsbreytinga. Heimilt er ad adlaga hus ad landi med stalladri golfplotu.

Mzanishaed verdi ad 6llu jofnu 5,0 metrar yfir gélfkéta adalhaedar, nema sé um
einhalla pak ad raeda er heimilt ad fara i 5.5m.

Grunnflotur hverrar ibudar verdi ekki staerri en sem nemur 1202, pbar med talin
bilgeymsla og utbyggingar. Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en
50 cm undir uppgefinni plétuhad jar6haedar og eru fravik fra pvi had sampykki
byggingarnefndar.

Bilastaedi sem liggja hornrétt & gotu skulu ekki vera styttri en 7,0 metrar framan
vid bilageymslur.

P1-L606 undir verslun og pjénustu

Nyrst a skipulagssvaedinu er pjonustuldd sem er daetlud fyrir bensinsélu, verslun
og veitingarekstur. L6din sem um raedir er um 5.544 m? ad steerd og er stadsett
vid adkomuhringtorg inn i Porlakshofn. Gert er rad fyrir adkomu inn 8 svaedid fra
nyjum adkomuvegi. Nytingarhlutfall [68arinnar skal vera & bilinu 0,1-0,3.

Adkoma inn & svaedid er fra Olfusbraut. Auk pess er heimilud innkeyrsla einstefna
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begar komid er Ut Ur hringtorgi fra Olfusbraut.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa eina til prjar einnar haedar byggingar a
[68inni. HAmarkshaed huss er 6,5 m yfir adalgdlfkdta og lagmarks vegghad er 3.0
m. bak skal vera einhalla eda flatt.

Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 30 cm undir uppgefinni
plétuhaed jar6haedar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.

Leyfilegt er ad byggja skyggni i tengslum vid hus allt ad 5.0 m yfir adalgélfkota
huss. Leyfilegt er ad stadsetja upplysinga skilti allt ad 9.0 m hatt innan
byggingarreits.

Fjoldi bilastaeda midast vid amk. 1 bilastaedi fyrir hverja 35m? pjénustuhuss par af
skulu a.m.k. 2 staedi vera fyrir hreyfihamlada. Haedarsetning pjénustuhidss midast
vid ad umferd gangandi og hreyfihamladra verdi hindrunarlaus um alla 16dina.

Kvod er um grodurskermun a I6darmoérkum til sudurs sem snyr ad ibudarbyggd.
Lagmarks breidd grédurbeltis er 2.0 m. A3 minnsta kosti 7% af yfirbordi [68ar skal
vera tré og runnagrédur.

Leggja skal fram |68arteikningu fyrir byggingarnefnd sem synir fyrirkomulag
bilasteeda og akstursleida innan lI6dar a6ur enn byggingarnefndarteikningar eru
lagdar fyrir.

34 Breytingar fra gildandi deilskipulagi

ibudarsvaedi i6 — Deiliskipulagsbreyting

Vid breytinguna ridlast numer l16da.

| kafla 2.4 er sett inn akvaedi um tengibinad vegna hledslu rafbila.

Leiksvaedi vid Nordurbyggd fellur Ut og gardsvaedi i midju hverfisins minnkar og légun pess breytist.
Gestastaedum innan skipulagssveaedisins feekkar ar 28 i 24 bilasteedi.

Meenisstefna er gefin frjals.

El =13 einbylishas, voru 10 hus.

beir skilmalar sem koma fram i eldri greinargerd haldast obreyttir.

Stadsetning — burarhraun og Katlahraun

Breyting - L6dum undir einbylishds er fjdlgad um prjar. Lodasteerdir samreemdar og byggingarreitir
til samraemis.
L&d vid Katlahraun felld Gt.

P1 = Oll parhus i hverfinu eru felld at, voru 12 parhds.

15



Reitur i6 borlakshofn
Deiliskipulagsbreyting

R1 = 14 priggja ibtda radhus, voru 2 hus.

Stadsetning - burarhraun, Katlahraun og Nupahraun.

Breyting - Peir skilmalar sem komu fram i eldri greinargerd haldast dbreyttir.

R2 = Oll radhus sem falla undir skilgreininguna falla at, var 1 radhus fyrir 4 ibG8ir.

R3 -5 fjogurra ibuda radhus, voru 2 his fyrir 4-6 ibadir.

Stadsetning - Nupahraun og Katlahraun.

Breyting - Heimild innan skilgreiningarinnar takmarkast vid fjérar ibdir med bilgeymslu. Grunnflétur
hverrar ibudar er minnkadur og verdur ad hamarki 120 m2.

Skilgreining | Fjéldi hdsa var | Fjoldi ibGda var Fjoldi hasa verour Fjoldi ibuda verdur
El 10 10 ibuair 13 13 ibuoir
P1 12 24-36 ibuair 0 0 ibaair
R1 2 6 ibuoir 14 42 ibasir
R2 1 4 ibugir 0 0 ibaair
R3 2 8-12 ibuair 5 20 ibaoir
27 has 52-68 ibuadir 32 his 75 ibdoir

V — Spennistdd RARIK

Skilgreind er 166 fyrir spennistdd vio burarhraun fyrir spennistéd a vegum RARIK.

4 Umhverfisahrif

Med fjdlgun ibuda & hvern hektara er byggingarland sveitarfélagsins nytt betur sem
og innvidir. Pétting byggdarinnar vinnur & maoti Gtpenslu péttbylisins og spornar &
moéti 16ngum leidum innan pess. Styttri vegalengdir og gédir géngustigar og
gbngutengingar eru hvati ad vistveenum samgéngum sem hafa pa jakveedi ahrif a
lydheilsu.

5 Samrad og kynning

Lysing a adalskipulagsbreytingu var sampykkt af Beejarstjorn Olfuss pann
25.06.2020. Tillaga ad breytingu & deiliskipulagi er kynnt samhlida breytingu a
adalskipulagi og verdur send til eftirfarandi umsagnaradila:

e Skipulagsstofnun
e Vegagerdin
¢ Heilbrigdisstofnun Sudurlands

Breytingin verdur auglyst par sem ibdum og 68rum hagsmunaadilum verdur gefid
teekifeeri til pess ad koma med athugasemdir.
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