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Skipulagslysing vegna fyrirhugaora breytinga a
aoal- og deiliskipulagi i tengslum vio uppbyggingu

4 jordinni Riftani i Olfusi.

4 5 4 L T 2
1.2, INNGANGUY ..cccuuviiiiiiiiiiiiiiiiiiciee ettt e e creaassase s s s e e e e e e sassassssessssssenens 2
000G B G 1 'V 2
1.4 RIiftUnSIaugar ........cooovviiiiiiiiiiiiiiiiii s 4
1.5 RiKjandi VIRAALLK. .....ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 4
2.0 Fyrirhugud skipulagssva0i.....ccccceeereeeeeeeeeeeeeneeeeeeeeeeeeeeeeeeennns 5
2.1 Skipulagssvadi merkt A, ofan Vegar. ..........uueeeveeeiieiiiiiiiniiiiiiii. 6
2.2 Skipulagssvadi merkt B, nedan vegar.................. Error! Bookmark not defined.
2.3 Nuverandi nyting 4 svaedum A, B og C. ..........ouuuririiriiiiiiiiiiinininininninneieeeeenen, 6
2.4 Fyrirhugud nyting a skipulagssvaedum A og B..............euuuiiiiiiiiniinninninnnennnnnnn. 6
3.0 Fornminjar.....ciciiiieieeeeemmmnmiiiiiiiieeiemmmnmeeeemm 6
4.0 Adalskipulag Olfus.....ccccoevvvvrnnnmnrrrieeieiiiiiiiiiinnnnnnneeeeeeeennnnn. 7
4.1. SKipulag NESTU JALOA. ..eevveeeurerrnereenreereiiriieieeitiirr ... 8
4.2 Stada Riftuns skv. gildandi adalskipulagi................eeeeveeeevveveveeeeeeneeneeeneeeennens 8
4.3 Staohzettir og niverandi NYtING.............uueveeeeevrereeeeeeeeeeieeieeiiiiieeieeeeieeeeeeeeeeee 9
4.4 Tengsl vio a0rar A2tIANIT ..........euvveevveeiiiiiiieiiiiieeieeeeieieerieeeeeeireeeeeeeeeeeeseeeeeeeees 9
TSI 2 T 1 1 B 1 PRIt 9
Adalmarkmid vio gero fyrirhugads deiliskipulags eru:............cccoovvuuuiiiiiinnnnnnes 10
5.0 Skipulagsferli.......ceeeeeiiiiiiiiiiinninniniiiiiiiiiiiiiniineeeeee. 10
5.1. Tilgangur med skipulagslysingu ......ccoevuvrrrrrieiiiiiiiiiinieieeeeiiiiiinnnneeeeeeeeenn. 10
5.2 Kynning, samrad og skipulagsfetli..........uuuureeeiiiiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiiniiinieneeeenennn, 11
5.3 TIMAARIUN...cceeviiiiiiirniiiiiiiinietiitiieee e erreaa s s e e e e e eesasasssssssssseeessssssses 11
6.0 Umsagnaradilar....cccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinininnininnneeeeeeee. 12
7.0 ARLifamat....uceececeininiicicc e, 12
8.0 Athugasemdir.......cccceeiiiiiiiiiiinnnniiieieeiiiiineeeeeeeeen 13

9.0. Heimildaskra...oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin. 14



1 Yfirlit
1.2. Inngangur

Félagio 101 Atvinnuhtisnadi ehf., Hlidasmara 6, 221 Kdpavogi, er eigandi ad jordinni Riftani i
Olfusi. Undanfarin misseri hefur landeigandi kynnt fyrir skipulagsyfirvéldum i Olfusi 4&form um nytingu
jarohita 1 landi Riftuns og uppbyggingu ferdapjonustu.

Med skipulagslysingu pessari er verid ad undirbta deiliskipulagsferli 4 Riftini, m.a. i tengslum vid
fyrirhugada jarohitanytingu, uppbyggingu ferdapjonustu 4 svaedinu, en medal annars er gert rad fyrir
badlaugum og hestaleigu.

Framkvamdaleyfi til rannséknarborana i Riftini var veitt 4 fundi skipulagsnefndar Olfus pann 24.

okt. 2019.

1.3 Riftan.

Riftn i Olfusi er samtals 81,1 hektari og er skipt i prjar landspildur: landntimer 171796 (29,8 ha),
landnamer 204631 (9,3 ha), og landnumer 204632 (42,0 ha). Riftin er natturuperla sem hentar vel til
ferdapjonustu sokum nalaegdar vid hofudborgarsvadio og pjoovegar nr. 1. Rannsoknarskyrslur 4 vegum
[slenskra Orkurannsokna (ISOR) syna fram & ad i landi Riftans sé gnétt jardvarma og er tlunin ad nyta

stadbundnar natturuaudlindir til pess ad byggja upp blomlega atvinnustarfsemi.



RORODDSSTADIR &

Mynd 1 Utlinur og legu jardarinnar Riftins sem og landamerki adliggjandi jarda.



1.4. Riftunslaugar

~

N Undanfarin misseri hefur landeigandi undirbuid

[ ”

: uppbyggingu a Riftuni m.t.t. til ferdapjonustu og
W Riftunslaugar &%

nytingu jardhita sem par er i jorou. Nedan
borlédkshafnarvegar (vegur nr. 38) er &tlunin ad
endurvekja laugar med skirskotun til

" Riftunslauga sem par voru adur. I skyrslum fra
[SOR sem unnar hafa verid fyrir landeiganda

kemur fram a0 likur eru & ad umfangsmikill

jardhiti sé til stadar i landi Riftns. T skyrslunum

Mynd 3, Riftinslaugar segir m.a. ,, [ myrinni, 1 km SSA fra hisunum,

voru allt ad 80°C heitar laugar bAdum megin landamerkja milli Bakka og Riftins og 6nnur pyrping
skammt austan merkja milli Riftuns og Péroddsstada allt ad 97°C. Um er ad reda heita spildu sem naer
pvert yfir land Riftans®. P4 segir ennfremur i umraeddum skyrslum ,, Laugar pessar hurfu skémmu eftir
ad Hitaveita Porlakshafnar tok til starfa“.

Kalt vatn; 1 Riftani er ad finna miklar kaldavatns audlindir. I greinargerd med adalskipulagi 2010 —

2022 (bls. 21) segir; ,, A svadinu fra Hlidarenda og inn undir Hveragerdi fer ad bera 4 lindarennsli undan
fjallsrotum. Gjoful lindasveedi eru einnig undir Ingdlfsfjalli. Sterstu lindasvadin eru vid Riftan,
boroddsstadi og Votn, en pau gefa yfir 100 I/s. Eins og sést af tolum hér 4 undan er kalda vatnid mikil

audlind, hafinn er Gtflutningur 4 vatni i vatnsverksmidjunni ad Hlidarenda.”

1.5 Rikjandi vindattir.
Nordaustlagar attir eru rikjandi ad vetrarlagi og sudvestlaegar attir ad sumarlagi, sbr. vindkort fra

Vedurstofu Islands.
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Myndir 3 Rikjandi vindattir.

2.0 Fyrirhugad skipulagssvaedi

¥ R:Fﬂ‘JN(?
¢\ Londnr, 17179

RIFTUN/3
Landnr. 204631

Mpynd nr. 4, afmérkun skipulagssveedis.



Fyrirhugad er ad deiliskipuleggja landsvaedi sem nanar eru afmarkad hér sidar og merkt A 4 mynd nr. 4.
Afmorkun 4 myndinni synir adeins grofar utlinur svadisins, ndnari afmorkun fer fram vid breytingu 4

adalskipulagi fyrir Riftin en gert er rdd fyrir ad breyta landnytingu a skipulagssvaedinu.

2.1 Skipulagssvadi merkt A, nedan vegar.

Skipulagssveedid afmarkast til NA af landamerkjum vid Poroddstadi, til NV af borldkshafnarvegi
nr. 38, til SV af landamerkjum & milli Riftans og 16da ur landi Bakka og til SA af linu sem synd er &
mynd nr. 4. Skipulagssva0id er samtals 12,0 ha, og ner ad fullu yfir landspildu merkta 204631 (9,3 ha),

og hluta yfir landspildu 204632 (42 ha).

2.2 Nuverandi nyting.
Land & skipulagssvadinu er raskad framraest land par sem er ad finna skurdi dsamt medfylgjandi
uppgreftri. Par eru einnig gamlar slaegjur, p.e. naest borlakshafnarvegi nr. 38. Hefur landid verid nytt til

hrossabeitar 4 undanférnum arum. Engar byggingar eda mannvirki eru 4 svadinu.

2.4 Fyrithuguo nyting 4 skipulagssvaedi A.
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A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir verslun og pjonustu, badlaugum og hestaleigu.

3.0 Fornminjar
[ adalskipulagi Olfus 2010 — 2022 segir; ,,Svadisskra fornleifa liggur fyrir, en hiin var unnin af
Fornleifastofnun Islands arid 1999. Pjédminjalog nr. 107/2001 kveda 4 um ad allar fornleifar 100 ara og
eldri séu fridadar sbr. 9. gr. laganna. I fyrirliggjandi skipulagstillogu eru fornminjar teknar fyrir med
tvennum hatti. Annars vegar eru audkenndar allar fridlystar forn-minjar 4 svaedinu og par merktar a
uppdratt eins og nakvaemni uppdrattar leyfir. Hins vegar eru audkenndar per jardir par sem adrar

fornminjar hafa fundist. I peim tilvikum er visad til svadisskrar Fornleifastofnunar fra 1999, eins og fram



kemur i medfylgjandi skipulagsgdgnum.*
Sveedisskra fornleifa liggur fyrir, ( sbr. Hildur Gestsdottir og Orri Vésteinsson. 1999.
Fornleifaskraning i Olfushreppi II. Svadisskraning i Selvogs- og Olfushreppi. FS084-99012.

Fornleifastofnun {slands: Reykjavik). Par koma fram upplysingar eftirfarandi upplysingar:

AR-531 Riftin

"Annad byli. Partur ur heimajordinni, bygt fyrir 30 arum, innan 40 edur yiir. Jarddyrleiki v og so
tiundast fjérum tiundum i nestlidin 7 ér. Adur var pad kollud hjaleiga. og var bé dyrleikinn talinn i
heimajérdinni sjalfum Porustédum, og hin ba 'kollud xx 611" JAMIL. 423. "Eigi heldur bessarar jardar
getur stélsjardabokin. en seld er huin, sem eydi-stolsjord (1798), med hér greindum dyrleika og lsk.,
fyrir 67 rd. Hreppstjorinn telur hana 10 h. dyrleika." 17, 76.

1917: Tun 2.3 ha, 8/9 slétt. Gardar 1760 m2.

AR-531:001 Riftin bustadur

"Barinn stod adur i midri brekkunni. Arid 1942 byggir Kristjan Teitsson ibudarhiis i gamla
tanjadrinum nidur vid veginn - asamt peningshusum."

Heimildir: SB. 341

AR-531:002 heimild um utihas
Heimildir: Tunakort 1918.

AR-531:003 heimild um utihas
Heimildir: Tunakort 1918.

[ adalskraningu fornleifa i sveitarfélaginu Olfusi, fra arinu 2015, dfangaskyrslu 1, er ekki
getid um fornleifar i Riftlni.

4.0 Adalskipulag Olfus
Samhlida breytingu & deiliskipulagi Riftins er fyrirhugud breyting 4 adalskipulagi par sem
skilgreindri landnotkun & skipulagssvaedi merktu A i Riftini verdur breytt i samrami vid pau

skipulagsaform sem fram koma i skipulagslysingu pessari.
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Mynd 5, hluti gildandi Adalskipulags Olfus 2010-2022

4.1. Skipulag naestu jarda.

Skipulag 4 adliggjandi jordum ofan borlakshafnarvegar: A Bakka er skv. niiverandi adalskipulagi

fristundabyggd (F7) en landid liggur ad landi Riftins, ofan Porlakshafnarvegar. A Poroddstodum hafa
m.a. verid skipulagdar 160ir fyrir einbylishtis ofan vegar.

Skipulag 4 adliggjandi jordoum nedan Porldkshafnarvegar: Land Bakka sem liggur ad Riftini upp

vid borlakshafnarveg, er i dag skilgreint sem i0nadarsvadi (reitur 19) og er par laxeldistodin Laxar med
starfsemi sina. [ landi Péroddstada nedan vegar til NA er skilgreint idnadarsvadi, par sem starfrakt er
fiskeldi.
4.2 Stada Riftuns skv. gildandi adalskipulagi.

Samkvamt gildandi adalskipulagi Olfus 2010 — 2022, er Riftun skilgreint sem landbunadarsvaedi,
ad fratoldu svaedi fyrir pjonustustofnanir/kirkjustad sem merkt er S4 & adalskipulagi. Gert er rad fyrir ad
svaedi S4 verdi endurskilgreint vid nzstu heildarendurskodun adalskipulags Olfus og niverandi

skraningin afmad par sem Riftin er ekki lengur nytt sem kirkjustadur.



4.3 Staoheettir og nuverandi nyting a fyrirhuguou skipulagssvaedi.

Fyrirhugad skipulagssveedi hefur verid nytt til hrossabeitar & undanférnum arum. Svaeoid er
skilgreint sem landbunadarsvaedi skv. adalskipulagi og skrad sem opid svaoi skv. fasteignamati,
landnamer 204631, 9,3 ha, stadgreinir, 8717-2-99630030.

4.4 Tengsl vio adrar aztlanir

Uppbyggingaraform i Riftini eru i samreemi vid adalskipulag Olfus 2010-2022 (bls. 49) en par segir
a0 stefnt skulu ad pvi ad nyta pa sérstodu sem sveitarfélagid hefur, m.a. i tengslum vio goédar samgongur
til og fra sveitarfélaginu, til pess ad byggja upp 6flugt og fjolbreytt atvinnulif. I greinargerd med
adalskipulagi er sérstaklega bent 4 ad helstu soknarfari atvinnuuppbyggingar séu m.a. 4 svioi
jarOhitanytingar og ferdapjonustu, sem er kjarni peirrar uppbyggingar sem fyrirhugud er i Riftani.

Fyriratlanir um uppbyggingu i Riftani eru ennfremur i takt vid ,,Stefnumdrkun Sudurlands 2016 —
2020 sem unnin er af Samtokum Sunnlenskra Sveitarfélaga en par er 16gd dhersla 4 ad skapa jakvada
imynd af Sudurlandi med pvi ad byggja & geedum og hreinleika og med pvi ad leggja aherslu 4 sjaltbaera
nytingu audlindum. Med fyriretlunum landeigenda skapast mikil soknarfaeri vardandi
atvinnuuppbyggingu i Olfusi en mikilvaegi atvinnuuppbyggingar samhlida nytingu jardvarma er einmitt
aréttad 1 adalskipulagi Olfus 2010 — 2022 (bls. 49).

4.5 Flooahaetta

Mynd 6, sveedi undir nattiruva skv. adalskipulagi Olfus 2010-2022

Raudstrikad svaedi 4 mynd 6 er skilgreint sem svaedi undir nattiruva sokum flédahattu. Tekid

verdur tillit til pessa vid gerd deiliskipulags og honnun mannvirkja i Riftani.



Adalmarkmio vio gero fyrirhugads deiliskipulags eru:

> Ad studla ad metnadarfullri uppbyggingu 4 ferdapjonustu i Olfusi sem hefur jakveed ahrif 4
atvinnuuppbyggingu sem og eykur fjdlbreytileika mannslifs i Olfusi.

» A0 vanda honnun og tryggja a0 byggingar falli vel a0 landslagi pannig ad Riftinslaugar og
onnur pjonustu 4 svaedinu hafi addrattarafl fyrir ibua Olfus sem og ferdamenn sem vilja upplifa
og njota.

» A0 afmarka 160ir og skilgreina byggingarreiti fyrir uppbyggingu sem hér hefur verid lyst.

> AJ leggja grunn ad metnadarafullum fragangi bygginga i samradi vid sveitarfélagid Olfus.

» A0 endurvekja natturulaugar i Riftani til afpreyingar og vellidan.

» A0 vi0 honnun verdi nytt einstok stadsetning Riftinslauga og jardarinnar Riftins sem
nattaruperlu & Sudurlandi.

> AJ efla atvinnulif i Olfusi.

5.0 Skipulagsferli

5.1. Tilgangur med skipulagslysingu

[ 5.2.2. gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 segir: “Pegar vinna vid gerd deiliskipulags hefst skal
sveitarstjorn taka saman lysingu 4 skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada 4herslur sveitarstjorn
hafi vid deiliskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur, fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad
skipulagsferli, svo sem um kynningu og samrad vid skipulagsgerdina gagnvart ibium og 6drum
hagsmunaadilum. Pegar landeigandi eda framkvamdaadili gerir tillogu ad deiliskipulagi, skal hann vinna
lysingu og leggja fyrir sveitarstjorn til sampykktar adur en hun fer i kynningu.” Tilgangurinn med gero
pessarar skipulagslysingar um Riftun i Olfusi er sa ad gefa umsagnaradilum og almenningi kost 4 ad

koma med abendingar og setja fram sjonarmid, sem nytast vid deiliskipulagsgerdina.



5.2 Kynning, samrad og skipulagsferli

Deiliskipulag verdur unnid af halfu landeiganda og kynnt sveitarfélaginu Olfus d4samt 6drum
hagsmunaadilum 4 svadinu. Samhlida er gert rad fyrir ad unnin verdi breyting 4 adalskipulagi Olfus
hvad vardar breytta landnotkun i Riftani. Skipulagslysing pessi er send Skipulagsstofnun og 6drum
umsagnaradilum, sbr. 1. mgr. 30. og 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Skipulagslysingin verdur auglyst
i landsbladi eda 1 blodum & sudurlandi og almenningur hvattur til pess ad kynna sér skipulagslysinguna
sem mun liggja frammi 4 beejarskrifstofu Olfus sem og verdur hiin gerd adgengileg 4 heimasidu
sveitafélagsins www.olfus.is. Umsagnaradilum, hagsmunaadilum sem og almenningi verdur pannig
gefinn kostur 4 ad koma & framfaeri sjonarmidum sinum og leggja fram dbendingar sem nyst geta vid gerod
deiliskipulagsins. Pessu nast verdur unnin deiliskipulagstillaga sem kynnt verdur sveitarfélaginu Olfus
og 60rum hagsmunaadilum. Pegar kynningu er lokid verdur deiliskipulagstillagan auglyst sbr. 31. og 41.
gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og verda pa gefnar 6 vikur til pess ad koma 4 framfzri athugasemdum.
begar fresti til pess ad senda inn athugasemdir er lokio fer skipulagsnefnd yfir framkomnar athugasemdir,
ef einhverjar eru. Komi til pess a0 meirihattar breytingar verdi gerdar & deiliskipulagstillogunni skal
tillagan auglyst ad nyju. Eftir ad skipulagsnefnd hefur farid yfir framkomnar athugasemdir gerir hun
tillogu til bagjarstjornar um afgreidslu deiliskipulagstillogunnar. Sampykki baejarstjorn
deiliskipulagstilloguna skal deiliskipulagstillagan send skipulagsstofnun til yfirferdar dsamt
athugasemdum sem kunna ad hafa borist sem og lysingu & malsmedferd, allt i samraemi vid 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Verdi deiliskipulagstillagan sampykkt birtir bajarstjorn Olfus auglysingu um
sampykkt deiliskipulags i B-deild Stjornartidinda. Auglysing, sampykkt og afgreidsla deiliskipulags og

adalskipulagsbreytinga fer nanar eftir akvedum 31., 32., 41. og 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

5.3 Timaaaetlun
Feb. 2019:  Skipulagslysing send til umsagnar Skipulagsstofnunar og umsagnaradila.
Feb. 2019:  Skipulagslysing auglyst i a.m.k. einum fjélmidli 4 sudurlandi og 4 heimasidu Olfus

til kynningar fyrir almenning og hagsmunaadila, 3 vikur.
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April 2020: Tillaga ad adalskipulagsbreytingu og deiliskipulagi kynnt i skipulagsnefnd og
sveitarstjorn.

April 2020:  Sveitarstjorn sampykkir adalskipulagsbreytingu og nytt deiliskipulag til auglysingar.

April 2020: Tillaga ad adalskipulagsbreytingu og deiliskipulagi auglyst i Logbirtingabladi og i
dagbladi. Jafnframt verdur tillagan hofo til synis & bagjarskrifstofu og heimasiou
Olfus.

Mai 2020:  Yfirferd athugasemda, adalskipulagsbreyting og deiliskipulag sampykkt og svor vid
athugasemdum send peim sem gerdu athugasemdir.

Juni 2020:  Afgreidsla Skipulagsstofnunar og birting i B-deild Stjornartidinda.

6.0 Umsagnaradilar

A\

Skipulagsstofnun

Umbhverfisstofnun

A\

A\

Heilbrigdiseftirlit sudurlands

Minjastofnun {slands

A\

A\

Vegagerdin

A\

Samgdngustofa

7.0 Ahrifamat
Framkvaemdir innan skipulagssvaeda sem hafa i for med sér umtalsverd umhverfisahrif sbr. 16g um mat 4
umhverfisdhrifum nr. 106/2000 eru ekki aformadar. Ekki er hér um framkvemdir ad raeda sem falla undir
akvaedi 1.01 skv. vidauka 1, laga um mat 4 umhverfisdhrifum nr. 106 fra arinu 2000, par sem ekki er um
a0 raeda endurskipulagningu 4 landareign i dreifbyli umfram 20 hektara.

Skv. framangreindu fellur deiliskipulagid ekki undir 16g um umhverfismat aaztlana.



8.0 Athugasemdir
beir sem hafa athugasemdir vid lysingu pessa eda dbendingar sem peir vilja koma 4 framfzri, er bent 4 ad
hafa samband vid Sigmar B. Arnason, skipulags-og byggingarfulltraa Olfus, Stjérnsysluhusi Olfus,

Hafnarbergi 1, 815 Porlakshofn eda 4 netfangid sigmar@olfus.is fyrir


mailto:sigmar@olfus.is

9.0. Heimildaskra

Adalskipulag Olfus 2010 — 2022, unnid af sveitarfélaginu Olfus.

Fornleifaskraning i Olfushreppi II. Svadisskraning i Selvogs- og Olfushreppi. FS084-
99012. Hildur Gestsdottir og Orri Vésteinsson. 1999. Fornleifastofnun Islands:
Reykjavik.

Samt6k Sunnlenskra Sveitarfélaga. Stefnumdrkun Sudurlands 2016 — 2020.
Adalskraning fornleifa i sveitarfélaginu Olfusi, Afangaskyrsla I, 2015. Ritstjori:

Ragnheidur Glo Gylfadottir. Hoéfundar efnis: Birna Larusdottir, Kristborg Porsdottir,
Ragnheidur Gl6 Gylfadottir, Stefan Olafsson, Uggi Avarsson og Unnur Magniisdéttir.
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