Sveitarfélagid Olfus

Breyting a adalskipulagi Olfus 2010-2022 vegna breytingar a landnotkun

i landi 1 Gotu i Selvogi og 4 Stéra-Saurbajarsvaedinu.

Skipulagslysing dags. 4.12.2020

Tillaga

Sambykkt til auglysingar 4 286. fundi baejarstjérnar Olfuss pann 15.12.2020 eftir umfjéllun og
umraedur & 14. fundi skipulags og umhverfisnefndar Olfuss pann 10.12.2020



1. Inngangur

Hér er fjallad um landnotkunarbreytingu & tveim st6dum i Olfusi & svaedi kringum Stéra-Saurbae og i
landi Gotu i Selvogi. Landnotkunarbreytingin vid Stora-Saurbae 3 er gerd til ad par verdi haegt ad
byggja upp ibudabyggd med allt ad 15 ibudum og landnotkunarbreytingin i landi Gotu er gerd til ad
pbar megi afmarka 166 fyrir 30 m hatt fjarskiptamastur.

2. Lysing breytingar

Fjarskiptasamband, par 4 medal GSM samband, er slitrott & Sudurstrandavegi og er Urbaetur
naudsynlegar til ad tryggja 6ryggi vegfarenda um svaedid. Tillagan geri rad fyrir 168 fyrir mastur og
litid ,,tengihds” i tengslum vié pad.

A Stéra-Saurbaejarsveedinu hafa verid sampykktar nokkrar skipulagsazetlanir sem heimila ibudir i
samramivid heimildir adalskipulags @ undanfornu. Adalskipulag segir ad par sem fleiri en 5 16dir
standa saman an pess ad tengjast burrekstri viokomandi jardar, skuli afmarka ibudarsvaedi
adalskipulagi.

Mikill ,,uppgangur” hefur verid i sveitarfélaginu og munar par vafalaust mest um aukinn innflutning
um hdfnina og stéraukid fiskeldi 4 landi. | 6llu dreifbyli Olfuss bjuggu 546 manns arid 2020 skv.
Hagstofunni. Mannfjoldi hefur aukist um 5,71 % sidasta arid en medalaukning sidustu 4 ara hefur
verio 3,87%.

Eins og sja ma a linuritinu hér fyrir nedan hefur verid voxtur eda ,,hrédun“ i ibua aukningu sidustu ar.
Dyfan sem sést arid 2017 geeti skyrst af pvi ad stért utgerdarfyrirtaeki i borlakshofn lokadi pad ar.

Mannfjéldapréun i dreifbyli i Olfusi 2010-2020, tekid af vef Hagstofunnar:
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[ dreifbylinu er skv. adalskipulagi Olfus 2010-2022 gert rad fyrir 121-172 ibddum & nyjum
ibudasveedum i dreifbyli Olfuss og hverfinu Arbae. Er gert rad fyrir 121-172 nyjum ibudum skv.
skipulaginu i dreifbylinu. Segja ma ad pad hafi 8 mestu gengid eftir, & peim tima sem lidinn er &
skipulagstimabilid, p6 enn séu svaedi sem eru i vinnslu. A faeinum svaedum hefur ekki verid unnid
deiliskipulag skv. adalskipulaginu, enda er skipulagsvinna gerd ad frumkvaedi landeigenda og had
,duttlungum“ peirra. Ibadum i dreifbylinu hefur fjélgad um ca. 150 ibudir 4 skipulagstimanum og pvi
er porf sé fyrir aukningu a pvi magni sem deiliskipulagid heimilar.

ibudar i dreifbylinu (Olfusi) voru 382 4rid 2011 en eru 551 arid 2020 eda fjidlgun um 169 manns, eda
44%. A sidasta ari var fjdlgun um 52 eda rim 10%



3. Markmid adalskipulags:
Eitt af meginmarkmidum adalskipulags Olfuss 2010-2022 i kafla 1.1 er eftirfarandi:

Meginmarkmid adalskipulagsins er ad studla ad hagkvaemri préoun byggdar d svaedinu m.a.
med pvi ad skapa sem best skilyrdi fyrir 6flugt atvinnulif og gera busetu @ sveedinu
eftirsoknarverda. Lgd er dhersla a eftirfarandi markmid:

-ad sveitafélagid verdi dfram eftirséknarvert til busetu med pvi ad tryggja fjolbreytt frambod
16d8a i péttbyli og dreifbyli.

Pad er pvi i samraemi vidmarkmid adalskipulags ad heimila fleiri 168ir 4 dkvednum sveedum i dreifbyli
Olfuss.

4. Nuverandistada

Mikil a4s6kn hefur verid i 168ir i dreifbyli i Olfusi sidustu ar. [ adalskipulagi sveitarfélagsins eru
skilgreindir 14 reitir, eda svaedi, par sem landnotkun er skilgreind sem ibudarbyggd. Nu hafa ekki 6ll
svaedin verid deiliskipulgd eda komid til framkvaemda en segja ma ad meirihlutinn sé pegar byggdur.
Svaedin byggjast upp af frumkvaedi eiganda eins og 4dur sagdi og hefur sveitarfélagid litil eda engin
ahrif 4 pad hvort eda hvenzer svaedi byggist ad 6dru leiti en pvi ad sveitarstjorn fer med
skipulagsvaldid og er leyfisveitandi pegar kemur ad skipulagsgerd og uppbyggingu.

5. Breytt landnotkun & Stéra-Saurbaejarsvaedi:

A svaedinu er eru 4form um téluverda uppbyggingu & naestu drum, par eru fyrir tvd hus & tveim eldri
en 6skipulégdum I68um, Hreidur og Stéri-Saurbaer 3. 6 16dir hafa pegar verid deiliskipulagdar med
aform um uppbyggingu iblidarhusa, 8 Kambast6dum og Manastédum. Pannig er nu pegar buid ad
sampykkja 7 hus & svaedinu. Auk pess eru deiliskipulagstillogur i vinnslu hja sveitarfélaginu sem gera
rad fyrir 6 l60um til vidbodtar, 4 8 Dimmustodum og 2 nyjar 4 Stéra-Saurbee 3 til vidbdtar vid 168 undir
husid sem pegar stendur par. Samtals eru petta 13 ibidarhuds sem eru pegar byggd eda i vinnslu.
Ahugi er 4 ad deiliskipuleggja fyrir 2 ibudarhus til vidbétar & naestunni og pa verda 15 ibldarhus &
svaedinu.

Loftmynd sem synir stadsetningu Stora -saurbaejarsvaedisins og neerliggjandi péttbyliskjarna:




Aukin uppbygging & svadinu er i samraemi vid markmid adalskipulags og svarar porf fyrir ibidarhds i
dreifbyli.
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Hluti ar adalskipulagi Olfuss 2010-2022 sem synir svaedid kringum Stéra-Saurbae 3

6. Breyting adalskipulags vegna nys ibudarsvaedis ibidasvaedi vid Stéra-Saurbae 3, i15:

Eitt nytt sveedi baetist vid toflu & bls 31 og 32 i adalskipulagi, svaedi 15 par sem verdur heimilt ad
byggja allt ad 15 ibuidarhus @ um 15 HA svaedi, heimilad nytingarhlutfall verdi a bilinu 0,1-0,05 og
péttleiki, |68ir @ ha ver6ur um 1 168/ha.

7. Breytt landnotkun Gata land 1.

Breyting 4 landnotkun fyrir 400 fermetra reit i landi G6tu land 1 (L219821) ur landbunadarsvaedi i
idnadarasvaedi eda svaedi fyrir veitur (VH). Breytingin er vegna fjarskiptamasturs og taekjahuss sem
aform eru um ad reisa. betta er gert til ad baeta farsimasamband og 6ryggi a Sudurstrandavegi sem
adur sagdi.

Aform eru um ad setja upp 30 m hétt fjarskiptamastur fyrir sendi i 6ryggiskerfinu Tetra 4samt senda i
almennum fjarskiptakerfum svo sem farsima- og Utvarpssenda. Einnig eru aform um ad byggja litid

4



takja-/tengihus, minna en 10 fermetra stort, tengt mastrinu. Mastrid og hdsid mun standa a |68 sem
markerud verdur i meira en 50 metra fjarlaegd, nordan Sudurstrandarvegar (vegur 427), um 150
metra austan vid gatnamét Sudurstrandavegar og afleggjar nidur i Selvog. Eftir ad mastrid hefur risid

Stadsetning taekjahuss og fjarskiptamastursins kemur fram @ mynd 4:

verdur eldra, laegra mastur sem stendur neaer byggdinni i Gotu i Selvogi tekid nidur. Pad mastur er i
leegd i landinu og pjonar svaedinu illa enda er lélegt fjarskiptasamband & Sudurstrandavegi alpekkt
vandamal. Gott fjarskiptasamband er hluti af 6ryggi vegfarenda sem fyrr sagdi og ad sama skapi getur
Iélegt samband skapad haettu eins og fyrr sagdi.
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Hluti Gr adalskipulagi Olfuss 2010-2022 sem synir svaedid kringum Gétu i Selvogi

Mynd 4, stadsetning fjarskiptamasturs og teekjahuss.




8. Breyting adalskipulags vegna fjarskiptamasturs og tengihuss:

A bladsidu 42 i greinargerd adalskipulags baetist vid nytt idnadarsveedi 123 nedst i téflu sem telur upp
idnadarsvaedi i sveitarfélagiiiu, sem heimilar mastur og tengihus a 0,04 ha reit eda 160.

9. Umsagnaradilar um skipulagsbreytinguna:
Umsagnaradilar eru eftirtaldir:
-Skipulagsstofnun
-Hvergerdisbaer
-Atvinnu og nyskopunarraduneyti
-Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
-Vegagerdin
-Umbhverfisstofnun
-Minjastofnun
10. Umhverfisahrif

Meta skal helstu umhverfisahrif breytinganna sbr. 12. Gr skipulagslaga 123/2010. Ahrif breytinganna
vi0 Stdra-Saurbae 3 liggja i breyttri uppbyggingu, ibidasvaedi par sem adur var landbunadarland og
umferd mun aukast litillega.

Ahrifin af fjarskiptamastrinu vid Gotu eru fyrst og fremst sjonraens edlis og ekki er talin sérstok haetta
a mengun fra vegna breytingarinnar. Gildir pad um baedi svaedin. Stéri-Saurbaer 3 er 8 mérkum
fridlysts sveedis sem er & natturuminjaskrd i 7. atg. 1996 en fyrirhugud byggd er utan svaedisins svo
ekki er talid ad breytingin hafi teljandi ahrif a fridlysta svaedid.

Gert i borlakshofn, 4.12.2020,

Gunnlaugur Jénasson, skipulagsfulltrii Olfuss



