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OLFUS

Reglur um uthlutun 16da i Sveitarfélaginu Olfusi

1. gr.
Umbod til athlutunar
Reglur pessar gilda um umsoknir og Uthlutun & byggingarrétti 8 [68um sem Sveitarfélagid
Olfus hefur til radstdfunar fyrir hvers kyns hisnaedi. Um afgreidslur byggingarfulltria skv.
reglum pessum gildir vidauki 1.2 vi® sampykktir um stjorn Sveitarfélagsins Olfuss, birtum i
B-deild Stjornartidinda med auglysingu nr. 434/2024, med sidari breytingum.
2. gr.
Auglysingar og uthlutunarskilmalar
Ad jafnadi skulu 168ir auglystar &8ur en peim er Uthlutad i fyrsta skipti nema kvedid sé &
um annad i reglum pessum. Umsdknarfrestur skal vera minnst ein vika fra pvi ad
auglysing birtist. Auglysingar um nyjar 168ir skal birta & heimasidu Sveitarfélagsins Olfuss,
www.olfus.is. L68ir sem koma til endurdthlutunar skulu ad jafnadi ekki vera auglystar ad
nyju, en paer verda birtar inna kortasja Olfuss undir ,lausar 168ir".
Hafi engin gild umsokn borist innan auglysts umsoknarfrests er heimilt ad taka til
afgreidslu fyrstu gildu umsdkn sem berst og Uthluta 168inni & neesta fundi AB.
Komi fram 6sk um Uthlutun [68ar sem ekki hefur verid auglyst, sbr. gr. 2.1 og 2.2 skal hun
auglyst sérstaklega & heimasidu Sveitarfélagsins Olfuss, www.olfus.is, i a.m.k. eina viku
aodur en 160 er Gthlutad.
Heimilt er baejarradi ad sampykkja staekkun pegar Uthlutadrar |6dar, an sérstakrar
auglysingar, enda taki steekkunin eingdngu til hluta sem sérstaklega hefur verid
afmarkadur eda skilgreindur i deiliskipulagi eda er hluti af fyrirliggjandi [68arm&rkum i
framkvaemd. Slik staekkun er ekki heimil nema pegar fyrir liggja malefnaleg og rekjanleg
rok um ad han leidi til hagreedingar vid nytingu I68arinnar eda beeti asynd, skipulag eda

adgengi.


http://www.olfus.is/

2.5.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.
3.7.

Vid sampykkt slikrar steekkunar skal setja skyrt skilyrdi um ad framkveemdir & 168inni
hefjist innan tiltekins timafrests, sem jafnan skal ekki vera lengri en téIf manudir fra
sampykkt, og verdi lokid innan askilins timafrests sem akvedinn er i samraemi vid edli
framkveemdarinnar.

Pratt fyrir akvaedi um auglysingu |6dar er baejarradi heimilt ad uthluta 168 an auglysingar
begar synt er fram & ad Uthlutun til tiltekins adila studli med skyrum haetti ad hagsmunum
sveitarfélagsins, svo sem med tilkomu starfsemi sem eykur pjonustu vid ibua, baetir
atvinnuframbod, skapar varanleg storf eda styrkir tekjugrunn sveitarfélagsins. Slik

Uthlutun skal avallt vera rokstudd i afgreidslu baejarrads og afmorkud vid vidkomandi 168.

3. gr.
Umsoknir

Umsdknir skulu berast i gegnum ibdagatt & heimasidu Sveitarfélagsins Olfuss,
www.olfus.is.
Umséknir skulu berast fyrir hddegi annan fimmtudag hvers manadar svo tryggja megi
afgreidslu peirra viku sidar. Annars hljéta umsoknir afgreidslu n.k. fundar.
Umsékn telst ekki gild og teek til afgreidslu hafi ekki allar umbednar upplysingar verid
veittar. Komi i ljés eftir [6dauthlutun ad 168arhafi hafi veitt rangar eda villandi upplysingar
vegna l68aumsodknar er heimilt ad afturkalla 168authlutun.
Ef fjoldi gildra umsdkna um auglystar [63ir er meiri en fjoldi 168a sem i bodi eru skal
dregid um umsaekjendur. Utdrattur skal fara fram 4 reglulegum fundum AB. Ef 4staeda
pykir til, t.d. ef fjoldi umsdkna er verulegur, er AB heimilt ad halda sérstaka fundi til
Utdrattar.
Ef fjoldi gildra umsékna um auglystar 168ir er meiri en fjoldi [6da sem i bodi eru vid fyrstu
Uthlutun I68anna skal utdrattur fara fram ad vidstdddum fulltria syslumannsembaettisins
& Selfossi. Seeki einstaklingur eda fyrirtaeki um fleiri en eina 168 og hljéti umsaekjandi einni
Uthlutad ganga adrir umsaekjendur fyrir vid Uthlutun annarra 168a.
Ad lokinni Uthlutun er 6llum umsaekjendum svarad rafraent i gegnum island.is
Vid alla afgreidslu umsékna og medhdndlun peirra skal geeta jafnraedis i samraemi vid

akvaedi 11. greinar stjérnsyslulaga nr. 37/1993.


http://www.olfus.is/
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Umséknarkrofur
Umsoknir teljast adeins gildar ad paer hafi borist, rétt utfylitar, &dur en auglystur
umsoknarfrestur rennur Ut.
Heimilt er ad Gthluta 168um til islenskra rikisborgara eda adila med |6gheimili & islandi sbr.
skilyrdi 1. greinar laga nr. 19/1966, um eignarétt og afnotarétt fasteigna med sidari
breytingum.
Umsaekjandi skal vera 18 ara eda eldri, fjarrdda og skuldlaus vid sveitarfélagid.
Umsaekjandi skal ekki vera undir gjaldprotaskiptum né hafa ordid gjaldprota & sidustu 2
arum fra 16dadthlutun.
Umsaekjandi og maki/sambudaradili hans teljast sem einn adili.
Umséknir hjéna, sambylisfolks og annarra fjolskyldumedlima skulu vera sameiginlegar.
Eigi einstaklingur eda 16gadili hlut i fleiri en einu fyrirteeki teljast peir sami adilinn i pessum
skilningi og geta adeins sent inn eina umsokn fyrir hverri 166.
Heegt er ad saekja um eina 168 og adra til vara.
Umsaekjandi sem saekir um 168 sem adal valkost hefur forgang umfram umsaekjanda sem
sott hefur um sému 169 til vara.
Hafi umsaekjandi pegar fengid Uthlutadri 168 an pess ad hafa hafid framkveemdir kemur
vidkomandi ekki til greina vid Uthlutun & nyjum [63um.
Hafi 168 veri® innkollud, sbr. 10. grein, getur fyrri handhafi 168ar ekki sott um somu 168
fyrr en ad 30 dégum lidnum.
Logadilar sem saekja um 168ir purfa vera med skrada ISAT atvinnugreinaflokkun i
byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd.
Sveitarfélaginu er heimilt ad hafna umsokn um Gthlutun nyrrar 168ar ef umsaekjandi hefur
begar adra 168 Uthlutada par sem framvinda hefur verid haegari en almennt gerist sbr. 10.
gr. reglna pessara, enda liggi fyrir ad tafir stafi ekki af gildum asteedum eda sampykktum
framlengingum.
Vid mat a slikum akvérdunum skal horft til heildarframvindu byggingarmala vidkomandi
adila, fyrri umsyslu vid sveitarfélagi® og hvort fyrri verkefni hafi verid klarud a tilsettum

tima.
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Vid athlutun 16da undir einbylishus skulu einstaklingar hafa forgang, enda uppfylli
umsoknir peirra pau skilyrdi sem kvedid er a um i reglum pessum. Forgangur midast vid
ad vidkomandi einstaklingur, maki hans eda sambudaradili hafi ekki fengid l6dadthlutun a
sidustu 5 drum.

Peim einbylishisalodum, sem ekki ganga Ut til forgangsadila, verdur Gthlutad til annarra

sem leggja fram fullgildar umsoknir.

6. ogr.
Parhisa- radhusa- og fjolbylishisal66ir
Lédum fyrir parhus og priggja ibuda radhus verdur Uthlutad jafnt til I6gadila sem og
Radhusal6dum med fleiri en premur ibudum eda fjolbylishus skal ad jafnadi uthlutad til
I6gadila sem hafa pad ad markmidi ad selja eignirnar til pridja adila.
Logadilar fjolbylishusa skulu geta synt fram a stadfestingu fjarmdgnunar fyrir

framkvaemdinni sé 6skad eftir slikum gégnum.

7. gr.
Idnadar- atvinnu- og adrar 160ir
Vid Uthlutun 168a, annarra en ibudarhtsaléda, skulu umsaekjendur tilgreina med gléggum
heetti byggingaraform sin og framkvaeemdahrada sé pess 6skad.
Heimilt er ad leggja mat & parfir umsaekjanda til [6dar og pau gdgn sem hann skilar inn.
Sé ekki haegt ad greina a milli umsaekjanda ut fra gégnum skal almennum

Uthlutunarreglum beitt.

8. gr
Vilyrdi
Baejarradi er i sérstokum tilvikum heimilt ad veita vilyrdi fyrir 1l68um pegar sott er um 63ir
innan skipulagdra sveeda eda a 6skipuldgdum svaeedum ad undangenginni auglysingu sbr.
2. grein, lid 2.4.
Baejarrad akvedur pegar vilyrdi er veitt, hversu lengi pad skal gilda, p6 aldrei lengur eni 12
manudi. Umsaekjandi getur sott um framlengingu & gildistima vilyrdis ef 168 er ekki

byggingarheef, af asteedum sem varda sveitarfélagid, innan pess tima sem vilyrdi gildir.
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Endanleg Uthlutun getur aldrei farid fram fyrr en ad lokinni skipulagsvinnu, sé hennar
borf, og ad fengnu endanlegu sampykki baejarrads eda bagjarstjornar.

Umsokn um vilyrdi skal 16g6 fram med formlegum heetti.

9. gr.
Utbod
Baejarstjorn getur akvedid ad 168 eda byggingarréttur & 168 sé bodinn Ut. Sé 168 eda
byggingarréttur 4 168 bodinn Ut gilda dkvaedi i Utbodsskilmalum, par sem pa greinir 4 vid
adra skilmala og reglur.
Uthluta skal byggingarrétti til haestbjédanda, ad pvi gefnu ad hann uppfylli 61l skilyr3i

Utbodsskilmala.

10. gr.

Framkvaemdir og frestur
Vid uthlutun ibudarhusaldda fyrir einbyli, par- og radhus skal frestur [68arhafa vera 3
manudir til ad seekja um byggingarleyfi og fa byggingaraform sampykkt.
Sokklar/undirstédur byggingar skulu vera ad fullu tilbuin eigi sidar en 6 manudum fra
Uthlutun 168ar.
Vid athlutun ibudarhusaldda fyrir fjolbyli & tveimur haedum eda fleiri med allt ad 18
ibudum skal frestur I168arhafa vera 5 manudir til ad saekja um byggingarleyfi og fa
byggingaraform sampykkt. Sokklar/undirstodur byggingar skulu vera ad fullu tilbuin eigi
sidar en 10 manudum fra Gthlutun I68ar. Séu framkveemdir & 168 hluti af staerra
préunarverkefni sem parfnast frekara deiliskipulags, afangaskiptingu framkvaemda eda ef
starfsemi parf sérstok leyfi skal semja sérstaklega um framkvaemdarfrest.
Vid athlutun idnadar- og athafnal6da allt ad 10.000 m2 ad staerd skal frestur l6darhafa
vera 5 manudir til ad seekja um byggingarleyfi og fa byggingaraform sampykkt.
Sokklar/undirstodur byggingar skulu vera ad fullu tilbuin eigi sidar en 10 manudum fra

Uthlutun 6dar.
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Vid uthlutun idnadar- og athafnal6da staerri en 10.000 m2 ad steerd skal frestur |6darhafa
vera 6 manudir til ad saekja um byggingarleyfi og fa byggingaraform sampykkt.
Sokklar/undirstodur byggingar skulu vera ad fullu tilbuin eigi sidar en 12 manudum fra
Uthlutun [68ar. Purfi ad deiliskipuleggja 168ina, framkveemdir séu afangaskiptar eda
starfsemi purfi sérstakra leyfa skal semja sérstaklega um framkvaemdarfrest.

L& telst tilbuin fyrir byggingarframkvaemdir pegar adgengi 168ar er tryggt og stofnkerfi
lagna vid viokomandi 168 er tilbuid eda eftir ssmkomulagi.

Framlenging a frestinum kemur pvi adeins til greina ad l168arhafi saeki um slikt skriflega
adur en fresturinn rennur Gt, vegna 6vidradanlegra adstaedna (e. Force majeure)’. Oheimilt

er ad veita lengri frest en sem nemur 4 manudum.

11. gr.
Skylt er ad ganga fra fullnadarfragangi innkeyrslu og adkomu ad parhus- og
radhusalodum adur en heimilt er ad selja fasteignir & slikum 168um til einstakra kaupenda.
Fullnadarfragangur telst pegar innkeyrsla er klarud med hellulogn, steypu, malbiki eda
sambeerilegum varanlegum fragangi samkvaemt sampykktu I6darbladi eda |6darreglum
sveitarfélagsins.
Petta skilyrdi skal vera skrad sem kvod i [68arleigusamningi og/eda kauptilbodi og
sveitarfélaginu heimilt ad veita ekki sampykki fyrir breytingum a eignarhaldi til
einstaklinga fyrr en kvod hefur verid uppfyllt. Seljandi getur po6 a pessu stigi selt
fasteignina til 16gadila, t.d. annars verktaka, enda verdi slikt skrad sérstaklega.
Hid sama gildir um einbylishisalédir, en bagjarradi er p6 heimilt ad veita undanpagu fra
pessu skilyrdi ef sérstakar, rokstuddar og 6vidradanlegar adsteedur meela med pvi. Slikar
undanpagur skulu skradar formlega i afgreidslu beejarrads.
Oryggis/lokauttekt verdur ekki framkveemd i rad/parhdsum fyrr en gengid hefur verid fra

fullnadarfragangi innkeyrslu.

12. ar.

Gildistimi og byggingarleyfi

! Force majeure - Hér att vid adstaedur sem valda truflun og eru med 6llu utan stjérnar viskomandi, pott
hann hafi beitt 6llum edlilegum rddum sem honum voru tiltaek. Undir petta falla td. nattaruhamfarir,
veduradstaedur, verkfoll og adrar évidradanlegar adstaedur.



12.1.

12.2.

12.3.

13.1.

13.2.
13.3.

13.4.

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

Gildistimi [68ardthlutunar: Hafi ekki verid sétt um byggingarleyfi & 168inni a tilskilinn hatt,
sbr. kafla 2.4 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 innan tiltekins frests sbr. 10. grein fellur
Uthlutunin Ur gildi og er [68in laus til Gthlutunar ad nyju sbr. 2. grein.

Falli byggingarleyfi fra byggingarfulltrda, sbr. 2.4.4. grein byggingarreglugerdar nr.
112/2012, ar gildi er 168in laus til Uthlutunar ad nyju.

Um utgafu byggingarleyfis og gildistima er fjallad i 2.4.7 grein byggingarreglugerdar nr.
112/2012.

13. gr.
Lédaleigusamningur

Lédarleigusamningur verdur ekki gerdur fyrr en 6l tilskilin gjéld hafa verid greidd til
sveitarfélagsins.
Loki® hafi verid vid ad steypa sokkla eftir pvi sem vid a.
Eignaskiptayfirlysing skal liggja fyrir, sbr. 16. grein laga um fjéleignahus nr. 26/1994 med
sidari breytingum.
Lédarhafa er 6heimilt ad framselja leigurétt sinn fyrr en [68arleigusamningur hefur verid
gerdur og honum pinglyst. Lédarhafi ber kostnad af pinglysingu l6darleigusamningsins.

14. gr.

Greidsla gjalda
Gjold tengd I68arveitingu skulu greidd samkveemt gjaldskréa sveitarfélagsins. AB er heimilt
a0 krefjast stadgreidslu & gjoldum vié Gtdratt, hafi su krafa komid fram i auglysingu um
Uthlutun [68ar.
Greidi l6darhafi ekki alogd gjold a tilskildum tima fellur 168in aftur til bagjarins og er henni
Uthlutad ad nyju sbr. 2. grein.
Um endurgreidslu gatnagerdargjalda vegna Uthlutunar sem felld er Ur gildi er visad til
sampykktar um gatnagerdargjold fyrir Sveitarfélagi® Olfus
Tilkynning um afturkdllun 16®&ardathlutunar eda nidurfellingu byggingarleyfis verdur send i

gegnum island.is med minnst 14 daga fyrirvara.

15. gr.

Personuupplysingar



15.1.  Fara skal med allar persénulegar upplysingar sem fram koma i umsékn sem trinadarmal.

Akvaedi upplysingalaga nr. 50/1996 gilda b6 um pau efnisatridi sem l6gin heimila ad séu

upplyst.
16. gr.
Onnur akvaedi
16.1.  Beejarrad getur sett itarlegri akveedi um framkveemd pessara vinnuregina.

Sampykkt ( beejarstjorn Olfuss 27.11.2025



