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1 YFIRLIT

Skipulags- og byggingasvid Olfuss hefur akvedid ad breyta landnotkunarflokki nyrst & deiliskipu-
lagsreitnum ,Miobeejarkjarni Porlakshafnar, auk pess sem landnotkun er breytt & édeiliskipuldgdu
svee0i nordan vid reitinn. Stefnt er ad pvi ad breyta nyrsta hluta deiliskipulagsreitsins Ur pvi ad vera
Midsvaedi (M1) yfir i ad vera Ibidarsvaedi (I9) og staekka niverandi /9-svaedi til austurs og minnka
a moti A1- og V1-sveedi par fyrir austan sem pvi nemur.

Skipulagslysing pessi er gerd i samraemi vi0 2. kafla, 30. grein, 2. malsgrein i skipulagslégdum nr.
123, 22. september 2010. Me0 gerd og kynningu lysingar i upphafi verks er almenningi og umsa-

gnaradilum gefinn kostur & pvi ad leggja fram sjonarmid og abendingar, sem ad gagni geetu komid
vi0 ger0 skipulagsins.

1.1 SKIPULAGSSVADID

Deiliskipulagsreiturinn er um 7,5 ha ad steerd og afmarkast af Olfusbraut i vestri, Selvogsbraut i
sudri, l66amork Selvogsbrautar 12 i austri og fyrirhugadri gétu i nordri. Reiturinn er vid adalad-
komu baejarins, sem er um Olfusbraut og naer auk pess yfir adal verslunar- og pjonustugétu bae-
jarins, sem er Selvogsbraut. Gert er rad fyrir ad skipulagssvaedid steekki litillega til austurs og
nordurs fra nugildandi deiliskipulagi.

Skipulagssveedid sem breyting a adalskipulagi neer yfir neer nokkud nordar en deiliskipulagsreit-
urinn og er um 11 ha ad steerd.

1. mynd Loftmynd me?d skipulagssvaedi



2. mynd Hluti gildandi adalskipulags 2010-2022

2 FORSENDUR

2.1 NUVERANDI STADPA

Svaedid er i gildandi adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfuss 2010-2022 skilgreint sem Midsvaedi
(M1) og Verslunar- og pjénustusveedi (V1) medfram Selvogsbraut, ibudasvaedi (19) nordan
midsvaedis, Athafnasvaedi (A1) nordan verslunar- og pjonustusvaedis og Opid sveedi/Almennings-
gardur (U9) sunnan radhuss. A nuverandi midsvaedi er ad finna radhus (med bokasafni og samko-
musolum), verslunarhusnaedi og heilsugeeslu. Sveedid er ad 6dru leyti 6byggt, ef undan er skilinn
almenningsgardur sunnan radhuss.

i gildi er deiliskipulag ,Midbaejarkjarni Porlakshéfn®, sampykkt i basjarstjorn 27. mars 2008 og med
med auglysingu um gildistdku birt i B-deild Stjérnartidinda x.x.2008. | gildandi deiliskipulagi er m.a.
gert rad fyrir tveggja haeda verslunarkjarna nordan og austan vid heilsugaeslu og premur priggja til
fidgurra haeda fjdlbylishusum naest Olfusbraut.
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Markmid:

Leidir:
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Midsvaedi - midbaejartengd starfsemi

Midsvadi borlakshafnar skal pjona 6llu sveitarfélaginu sem midstod menningar, stjérnsyslu og verslunar.

Stefnt er ad pvi ad midbaerinn fai sérstodu i bajarmyndinni par sem &hersla verdur 16gd a péttari byggé,
skjol- og rymismyndun.

Beina skal allri verslun og pjonustu a midbaejarsvaedid til ad hrada uppbyggingu pess.
Asynd midbajar verdi fegrud med grédri og vondudum yfirbordsefnum.

Ahersla er 1698 4 vandadan frégang og notkun grédurs medfram gétum & midbaejarsvaedi t.d. med gerd vistgotu &
hluta Selvogsbrautar (nordan vid radhus) og meiri dhersla 1690 & umhverfisleg geedi.

Vanda fradgang vid adkomugétu inn i baeinn med stigagerd og grodri.
[ deiliskipulagi verdi gerd kvéd um notkun grédurs vid bilastaedi og opin sveedi.

3. mynd Ur greinargerd gildandi adalskipulags 2010-2022

Eftirfarandi tafla synir almennt nytingarhlutfall i midbae Porlakshafnar:

svaedinu er eftirfarandi starfsemi:
Heilsugaesla

Heilsugaeslustddin er 4 um 0,5 ha 168 vid Selvogsbraut. | deiliskipulagi midbaejarins parf
ad endurskoda adkomuna ad heilsugaeslustédinni, en i dag er hin nordan vid bygging-
una. Heilsugeeslan er hluti af Heilbrigdisstofnun Sudurlands.

Radhis
Ré&dhus Olfuss vid Selvogsbraut var tekid i notkun i 4féngum & arunum 2000-2002.

R&dhusid hysir einnig bdkasafn, banka, félagsmidstdd unglinga (Svitan) og
samkomusali sem m.a. hafa verid nyttir til tdnleikahalds og myndlitasyninga.

Safn fyrir minjasvaedi

Gert er rad fyrir safnahusi i tengslum vid minjasveedi U10.

Fullbyggt
Nr. Nafn Lysing

Sterd iha | Nythif.
M-1 Midbaer | Blanda menningar-, pjonustu- og athafnastarfsemi 4samt ibidum & efri haedum. A 45 0,7-1,5

4. mynd Ur greinargerd gildandi adalskipulags 2010-2022




421 ibudasvadi

Markmid:

o  Studlad verdi ad steekkun niverandi ibidabyggdar med gédum tengslum vid midleega pjonustu- og utivist-
arsvaoi.

Ad nyta land betur pannig ad ny byggd myndi samfellu vié naverandi byggd.

Ad komid veradi til méts vid mismunandi parfir ibia hvad vardar ibida- og husagerdir.
Ad ibudahverfi séu i g6dum tengslum vid ativist og pjonustu.

Ad yfirbragd byggdar taka mid af niverandi byggd

ibudahverfi séu i gonguferi vid skolasvadid.

Studla ad beettri lydheilsu.

Leidir:

(o]

Nytt land undir ibadahverfi noréan midbeejar, sem mun mynda umgjérd um midsvaedi.

Légd verdi ahersla & uppbyggingu a sveedum tengdum niverandi hverfum og a auéum I66um.
Komid verdi til méts vid mismunandi parfir ibia med fjdlbreyttu frambodi ibidagerda og 16da.
Skoli og leikskoli verdi midsvaedis i nyrri ibudabyggd vestan ndverandi byggdar.

Gott adgengi ad opnum svaedum og leiksvaedum.
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5. mynd Ur greinargerd gildandi adalskipulags 2010-2022 - Lagt til ad fella it hémarkshlutfall filbylishisa i beenum.

Eftirfarandi tafla synir péttleika & peim ibtidasvaedum i Porlakshéfn par sem uppbygging mun eiga sér stad & naestu 12 arum:

Nr. |Nafn Lysing Péttleiki | Staerd | Fjoldi
Iblha |iha |ibuda

i-6 | Staekkun Byggdahverfis il nor3- | Lagreist byggd, einbylishus, rad- og parhs. Deiliskipulag 9,4 54 51
urs. sampykkt 2007.

-7 |Budahverfi 3 afangi. Blanda af rad- og fiérbylishisum, 1-2ja haeda hus. Deiliskipu- |22 1,2 26
lag sampykkt 2001. Gera parf breytingu @ sampykktu deili-
skipulagi Budahverfis.

i-8 | Ibidasvaedi sunnan Brauta 2. Lagreist, radhus og parhus. Deiliskipulagsgerd ekki hafin. 10-15 |22 20-28

afangi.
-9/ | Svaedi nordan Midbasjar. Bl6ndud landnotkun af ibudarbyggd og verslun og pjénustu. [ 10-15 2,3 23-34
V-2 Gert er rad fyrir 1-2ja haeda hisum med verslunum & nedri
haed par sem vid &.
Samtals 1,1 [120-139

6. mynd Ur greinargerd gildandi adalskipulags 2010-2022 - Breyta parf haed husa i [9 i 1-4ra haeda hus



4.3.2 Verslunar- og pjonustusvadi

Markmid:
o  Stefnt er ad g6du frambodi steerri 16da fyrir rymisfreka verslunar- og pjonustustarfsemi.
o Deiliskipulagsskilmalar fyrir atvinnuhisnzadi midi ad geedum hisnadis og vondudu yfirbragdi byggdar.
o Studlad verdi ad adladandi asynd og ahersla 16gd a vandadan fragang l6da.

Leidir:
o  Gefid er edlilegt svigram fyrir préun niverandi og nyrrar verslunar- og pjonustustarfsemi.

o Vi skipulag byggdar og hénnun bygginga verdi pess geett ad starfsemi geti proast og breyst og his og svaedi nyst
til annarra nota en upphaflega var éeetlad. bannig sé studlad ad sveigjanleika og lifveenleika byggdarinnar.

7. mynd Ur greinargerd gildandi adalskipulags 2010-2022

4.2.2 Opin svadi til sérstakra nota

Opin sveedi til sérstakra nota eru svaedi med Utivistargildi par sem gert er rad fyrir mannvirkjagerd i tengslum vid pa starfsemi
sem par er stundud, s.s. tjald- og hjélhysasveedi, skrudgardar, kirkjugardar, leiksvaedi, ipréttasvaedi, golfvellir, sleda- og skida-
sveedi, skautasvaedi, siglingaadstada, hesthls og reidvellir, rallybrautir og skotvellir, svo og gardlénd og trjaraektarsvaedi. (Sja
einnig gr. 4.12 i skipulagsreglugerd).

Markmid:
o Fjolbreytt adstada sé fyrir hendi til leikja- og tomstundastarfs.
o Uppbygging leiksvada fylgi uppbyggingu nyrra hverfa.
e Logod er ahersla a trjarakt innan péttbylisins til myndunar skjols.

Leidir:
o Aukin ahersla & reektun nordan og vestan vid byggdina til ad skapa skjél fyrir nyja bygqd i framtidinni.
o Aukin ahersla & grodur vid géngustiga og gétur.
o Meiri reektun i samvinnu vid ibua inn & leik og gardsvaedum t.d med grédursetningu nytjajurta.
o Afram verdi unnid ad stigagerd i baenum og trbotum & opnum svaedum.

8. mynd Ur greinargerd gildandi adalskipulags 2010-2022

4.3.3 Athafnasvadi

Markmid:
o  Stefnt er ad fjolbreyttu frambodi athafnal6da fyrir mismunandi fyrirtaeki.
o Logd verdur ahersla a ad skapa fyrirteekjum i matvaelaframleidslu gédar umhverfisadstadur.
o  Studlad veroi ad adladandi asynd og ahersla 16gd a vandadan fragang umhverfisins.

Leidir:
o  Skapadar verdi forsendur fyrir feréamannatengda starfsemi, m.a. med uppbyggingu iprottasveedisins, golfvallar og
minjasveedis.

o Vid skipulag sveedis og hénnun bygginga verdi pess geett ad starfsemi geti proast og breyst svo ad hus og sveedi
nyst til annarra nota en upphaflega var datlad. Pannig sé studlad ad sveigjanleika og lifveenleika byggdarinnar.

9. mynd Ur greinargerd gildandi adalskipulags 2010-2022



2.2 AbDDRAGANDI, TILGANGUR OG MEGINMARKMID

Gert er rad fyrir nyrri uppbygging nordan Selvogsbrautar sem verdur ad mestu i formi eins til
briggja haeda ibudabyggdar auk pess sem gert er rad fyrir priggja til fijogurra haeda fjolbylishusum
naest Olfusbraut og ad verslun/pjonusta/stofnanir verdi & jardhaedum nybygginga vié Selvogsbraut
austan heilsugeeslu.

Megin markmid med breytingu deiliskipulagsins ,Midbaejarkjarni borlakshafnar er reisa hagkvae-
ma og adladandi ibudabyggd sem styrki Olfus i sessi sem eftirsoknarverdan busetukost. Svaedid
liggur midsveedis i Porlakshofn, i nagrenni vid ipréttamannvirki, leik- og Utivistarsveedi, gunnskola
og leikskéla, auk pess sem bdkasafn, heilsugeesla og verslanir eru innan deiliskipulagsreitsins.
Sérstok ahersla verdu 16gd a ad a reitnum risi hagkveem og umhverfisveen byggd sem meetir
pérfum einstaklinga og fjolskyldna sem vilja nyta kosti hofudborgarsvaedisins samhlida peim
gaedum sem fylgja pvi ad bua i nanu samfélagi med mikla pjénustu i nand vid natturuna.

2.3 ADALSKIPULAGSBREYTING

Til ad mogulegt sé ad reisa ibudabyggd a reitnum parf ad breyta notkunarflokki ad hluta til. Oskad
er eftir ad nyrdri hluti naverandi Midsvaedis (M1) nordan Selvogsbrautar verdi breytt i /9. Svaedid er
nordan og vestan vié nuverandi Heilsugaeslu.

Pa er gert rad fyrir ad fyrirhugud gata sem liggur nordur fra Selvogsbraut austan vié Olfusbraut
verdi faerd austar, pannig ad i stad pess ad liggja i beinu framhaldi af Skalholtsbraut til nordurs
verdi hun sem naest vestur-lodamorkum Selvogsbrautar 12. Samhlida faerslu gotunnar er gert rad
fyrir breytingu a landnotkun & sveedinu medfram austurmorkum skipulagssvaedisins. Athafnasvaedi
(A1) og Verslunar- og pjonustusvaedi (V1) austan vid adur skilgreindra stadsetning gétunnar kemur
til med ad falla Gt og i stadinn munu svaedi M1 og /9 steekka sem pvi nemur. Ennpa er p6 gert rad
fyrir ad stofnstigar innan svaedisins verdi tengdir Skalholtsbraut p6 framhald gotunnar til nordurs
komi til med ad vera feerd.

Gert er rad fyrir ad ibudafjoldi geti verid u.p.b. 300 innan reitsins sem adalskipulagsbreytingin naer
til.

2. mynd Hluti gildandi adalskipulags 2010-2022 - Breytingar a landnotkun syndar med raudri punktalinu
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2.4 DEILISKIPULAGSBREYTING

i gildi er deiliskipulag ,Midbaejarkjarni Porlakshéfn®, sampykkt i baejarstjorn 27. mars 2008 og med

med auglysingu um gildistdku birt i B-deild Stjérnartidinda x.x.2008. i gildandi deiliskipulagi er m.a.
gert rad fyrir 2ja haeda verslunarkjarna nordan og austan vid heilsugaeslu og premur 3ja-4ra haeda

fidlbylishusum naest Olfusbraut.

Haett hefur verid vid uppbyggingu verslunarkjarna a reitnum og pess i stad er gert rad fyrir upp-
byggingu i formi 2ja til 3ja haeda ibudarhusnaedis nyrst a reitnum, priggja til fjiogurra haeda fjol-
bylishusum vestast a reitnum og verslun, pjénustu og stofnunum medfram Selvogsbraut. Sunnan
Selvogsbrautar er ekki gert rad fyrir nyrri uppbyggingu ad undanskyldu smahysi vestan vié nu-

verandi verslunarhus.

Gert er rad fyrir u.p.b. 120 ibudum i nybyggingum a reitnum, par af u.p.b. 30 i 3ja til 4ra haeda fjol-

bylishusum vestast a reitnum.
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3 APLOGUN OG UMHVERFI

i uppbyggingu 4 reitnum verdur gaett ad pvi ad nybyggingar falli vel ad umhverfi sinu. Skali og haed
husa verdur ad mestu i samraemi vid naerliggjandi byggd. Nybyggingar munu ekki koma til med ad
varpa teljandi skugga a nuverandi byggd og eetti uppbygging a reitnum ekki ad hafa i fér med sér
neina skerdingu & gaedum nzerliggjandi byggdar. A deiliskipulagsuppdraetti verdur synt snid sem
synir haedir og haedaskil asamt skuggavarpsmynd.

3.1 BILASTAEDI

Eitt bilastaedi er fyrir hverja ibud. Ekki er gert rad fyrir bilakjollurum i tengslum vid nyja ibudabyggd
nyrst & reitnum heldur eru bilasteedi 6l ofanjardar, ad mestu medfram nyjum gétum. | tengslum

vid fjdlbylishus vestast a reitnum er gert rad fyrir bilakjallara fyrir ibua med en gestastaeedum ofan-
jardar. Bilastaedi skulu vera eitt fyrir hverja 35m2 af verslun og eitt fyrir hverja 50m2 af skrifstofu og
pjonusturymum. Nuverandi bilasteedi vid radhus og verslunarbyggingar vid Selvogsbraut haldast
Obreytt.

4 MATSLYSING

Adalskipulagsbreytingin fellur undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat aaetlana.

i umhverfisskyrslu verda ahrif skipulagsaaetiunarinnar a akvedna umhverfispaetti metin og akvedin
vidmid hofd til hlidsjonar pvi mati. Vidmidin sem sett verda eru 16g og reglugerdir, stefnuskjol og
markmid sveitafélagsins og einnig opinber stefnuskjol og alpjédlegar skuldbindingar.

i gildi er adalskipulag sem gerir rad fyrir Midsvaedi, Ibidasvaedi, Athafnasvaedi og Verslunar- og
pjonustusvaedi innan reitsins. Adeins er verid ad staekka ibudasveedid a kostnad hinna svaedanna
og eru moguleg umhverfisahrif breytinganna fyrst og fremst félgin i auknum ibuafjdlda a sveedinu,
umfram pad sem adur haféi verid sampykkt. Samhlida pvi er lagt til ad fella ut hamarkhlutfalls fjol-
bylishGsa i beenum og ad hamarkshaedir hisa innan reits /9 fari ur tveimur i fjérar haedir.

5 KYNNING OG SAMRAD

Adur en tillaga ad adalskipulagi og deiliskipulagi er tekin til afgreidslu i sveitastjorn skal tillagan og
forsendur hennar kynnt ibum sveitarfélagsins og 66rum hagsmunadilum a almennum fundi eda a
annan fullngegjandi hatt. Skal kynningin auglyst med aberandi haetti. Einnig skal tillagan kynnt sve-
itastjornum adliggjandi sveitarfélaga og sveedisskipulagsnefnd a peim sveedum par sem starfandi
er slik nefnd. Tillagan skal jafnframt kynnt 66rum sveitarféldgum sem kunna ad eiga hagsmuna ad
geeta vegna skipulagsins.



