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1 INNGANGUR

Sveitarfélagid Olfus vinnur ad breytingu 4 Adalskipulagi Olfus 2010-2022 skv. 1. mgr. 36 gr. skipulags-
laga nr. 123/2010. Breytingin fellst i ad fristundasvaedid F11 verdur fellt Ut og sveedinu breytt i
landbunadarland og stofnanasvaedi. Skipulagslysing vegna breytingarinnar var kynnt i dgust/septem-
ber 2018, asamt fleiri breytingum.

Skipulagsbreytingin samanstendur af greinargerd pessari asamt uppdreaetti sem synir gildandi adal-
skipulag og breytt adalskipulag.

2 FORSENDUR

Fyrir liggur ad sveitarstjorn stefnir a4 ad fristundasvaedid, F11 verdi fellt Ut. Sveedid verdur skilgreint sem
landbunadarland, um 15 ha, og svaedi fyrir pjénustustofnanir 4@ allt ad 2 ha. Sveedid tekur yfir 3
skilgreindar landspildur, land 10, land 13 og land 14, sem eru samtals um 1,5 ha.

A jordinni Breidabdlstad i Olfusi er rekid sambyli i um 10 km fjarlaegd fra borlakshofn. Breidabdlstadur
sif. Rekur sambylid. A pvi dvelja einstaklingar sem purfa mikla pjonustu og eftirlit vegna fétlunar og/eda
gedsjukdoma. Nuverandi husnaedi sambylisins er i gdmlu ibudarhudsi sem samraemist ekki lengur
reglugerd og kréfum um mannvirki fyrir slika starfsemi. Faersla starfseminnar ad Gljufurarholti nr. 10
var valin m.a. med pad i huga ad stadsetningin er naer péttbyli Selfoss par sem ibuar sakja heilbrigdis-
bjénustu. Stadsetning i jadri byggdar, en samt i godum tenglsum vid pjonustu t.d. heilbrigdispjonustu
er aeskileg. Er pad mat sveitarfélagsins ad landid vid Gljufurarholt sé i pad mikilli naleegd vid ibudar-
svaedi, verslun- og pjonustu og samfélagspjonustu, skv. skipulagi, ad dkjosanlegt sé ad hafa starfsemi
sem pessa a svadinu.

Samkvaemt gildandi adalskipulagi er fristundabyggd fyrirhugud a svaedinu, 24 svaedi eru skilgreind undir
fristundabyggd i adalskipulagi Olfuss og bvi naegt frambod 4 svaeedum til slikra nota.

Breytingin tekur til Gljufurarholts lands 10 (199504), lands 13 (225761) og lands 14, (225762).
Spildurnar verda ad staerstum hluta skilgreindar sem landbunadarland. bar sem m.a. verdur heimilt ad
hafa fasta busetu sbr. t6flu i kafla 3.2.1.

Landid er 8 melasvaedi sem er litt gréid nordan til en vel gréid sunnan til og ad hluta til graslendi og ad
nokkru leyti reektad land. Landid hefur verid nytt sem beitiland. Austan svaedisins rennur Gljufura.

Stofnanasvaedi verdur innan spildu 14 par sem gert er rad fyrir ad allt ad 50 fatladir einstaklingar geti
buid. Par er gert rad fyrir uppbyggingu sambylis sem nu er rekid & Breidabdlstad i Olfusi. Gera ma rad
fyrir umfangsmeiri starfsemi en par er rekin i dag, m.a. med fastri bdsetu/starfsmannaibidum a
stofnanasvaedi. Allur adbunadur starfsmanna og vistmanna verdur i samraemi vid krofur og reglugerdir
um adbunad og 6ryggi. Oll nénari Gtfaersla peirra patta verdur sett fram i deiliskipulagi.
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2.1 Tengsl vid adrar a=tlanir
Vid breytingu a adalskipulaginu er horft til eftirfarandi azetlana.
2.1.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026

i landsskipulagsstefnunni eru settar fram aherslur vardandi skipulag dreifbylis sem sveitarfélagid parf
ad horfa til. Kafli 2.2. Skipulag i dreifbyli

»Skipulag sveitarfélags midi ad pvi ad stydja og styrkja samfélag vidkomandi byggdarlags og beini vexti
ad peim kjérnum sem fyrir eru. Fjélgun ibuda tengist einkum burekstri eda annarri stadbundinni
atvinnustarfsemi. Gaeta skal ad hagkvaemni vardandi samgéngur og veitur og byggd skal ekki ganga
ad 6porfu d svaedi sem henta vel til raeektunar eda eru verdmeaet vegna ndtturuverndar. Flokkun landbun-
adarlands, landslagsgreining og vistgerdarflokkun verdi 16gd til grundvallar skipulagsakvérdunum.
Leitast skal vid ad vardveita ndtturu- og menningargaedi sem hafa stadbundid, eda vidtaekara, gildi ut
frda ségu, ndtturufari eda menningu. Jafnframt verdi geett ad dlagi d vatn og vatnsvernd”.

Adalskipulagsbreytingin er i samraemi vid stefnu um skipulag i dreifbyli par sem svaedid tengist reitum
9 og 110 sem og 63rum landnotkunarflokkum vestan Hvammsvegar og myndar med peim haetti
samfellu i byggdakjarnanum. Innvidir s.s. vegur og veitukerfi liggja pegar ad svaedinu. Landbunadarland
hefur ekki verid flokkad i sveitarfélaginu. Ekki er talid ad verid sé ad ganga 4 verdmaett landbunarland
né sveedi sem er verdmeett vegna nattldruverndar.

2.1.2  Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfus 2010-2022

Adalskipulag Olfus var stadfest i september 2012, par sem skilgreint er um 15 ha fristundasvaedi (F11).
Samtals var gert rad fyrir allt ad 50 |66um austan Hvammsvegar.

2.2 Minjar

Engar pekktar minjar eru 4 svaedinu en adalskraningu minja er ad mestu lokid i sveitarfélaginu.

Ef fram koma adur épekktar fornleifar & framkvaemdartima, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur pegar haft samband vid Minjastofnun Islands og framkvaemd stédvud uns fengin er
akvordun Minjastofnunar um hvort halda megi afram og med hvada skilmalum.

3 BREYTING ADALSKIPULAGS

Gerd er breyting 4 greinargerd og uppdraetti adalskipulags.

3.1 Uppdrattur

A adalskipulagsuppdreetti er fellt Gt fristundasvaedi F11 Gljufurarholt. Sett er inn stofnanasvaedi S9, en
ad 00ru leyti verdur landid skilgreint sem landbunadarland.

EFLA VERKFRADISTOFA



3.2 Greinargerd
3.2.1  Fristundasvadi

Felldur er ut texti um fristundasvaedi F11.

3.2.2 Landbunadarland

i gildandi skipulagi eru eftirfarandi heimildir fyrir landbtnadarland:

A landbtnadarsveedum er heimild til busetu samhlida landbunadarframleidslu en einnig heimilud
buseta sem ekki tengjast burekstri & landbunadarsveedum bujarda, sbr. toflu 2, bls. 38 i gildandi
greinargerd. Samkvaemt toflu i greinargerd (bls. 38) er heimilt & spildum, 10-25 ha (land 10) ad hafa 3
ibudarhus og 3 fristundahus (gestahus) auk bygginga til landbunadarnota. A spildum 2 -10 ha (land 13
og land 14) er heimilt ad byggja 1 ibudarhus, 1 fristunda auk annarra bygginga til landbunadarnota.

3.2.3 Stofnanasvaedi

[ greinargerd verdur baett vid nyju stofnanasvaedi i toflu & bls. 44 og eftirfarandi umfjéllun um pad:

NR.  HEITI LYSING JORD

Svaedi fyrir stofnun/sambyli fyrir fatlada eda gedsjlika einstaklinga. A svaedinu er
heimilt ad hafa pjénustukjarna og ibidir og/eda stk hus, allt ad 1500 m2.
Heimilt verdur ad reisa allt ad 4 starfsmannaibudir/hds sem tengjast rekstri
heimilisins, allt ad 600 m?2. Heimilt er ad hafa mannvirki @ 1-2 haedum. Heimilud
er minnihattar skograekt og gerd gongustiga um svaedid. Staerd svaedisins er um
2 ha.

S9 Gljufurarholt Gljufurarholt

4 UMHVERFISAHRIF

Meta skal helstu umhverfisahrif breytingarinnar sbr. 12 gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Ahrif breytingar
liggja i breyttri uppbyggingu svaedisins, i stad fristundasvaedis mun svaedid byggjast upp med heilsars-
busetu og auk pess stofnanasvaedi sem mun vera atvinnuskapandi.

Raektad land mun eftir sem adur spillast vid uppbyggingu, pad hefdi ad dbreyttu lagst undir fristunda-
byggo.

Gert verdur rad fyrir sameiginlegri vegtengingu fyrir allt sveedid. Umferd mun aukast fra pvi sem nua er,
en talsverd umferd hefdi fylgt 50 fristundalédum en edlilega fylgir heilsarsbyggd jafnari dreifing
umferdar alla daga vikunnar.

par sem dregid er verulega ur aformum um uppbyggingu pa er talid ad pad hafi jakvaed ahrif 4 natturu.
Landbunadarland hefur ekki verid flokkad i sveitarfélaginu en hluti landsins er raektadur. Breytingin
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hefur ahrif 4 landnotkun par sem ad jafnadi fylgir meiri trjaraekt fristundabyggd heldur en landntnadar-
notum, jafnvel pé bara sé um dhugabuskap ad reeda. Uppbygging hefur alltaf dhrif 4 asynd en aform
um uppbyggingu nu eru 4 minna svaedi en adur og ahrifin metin éveruleg.

Breytingin studlar ad frekari uppbyggingu atvinnu og styrkir pannig byggd og getur fj6lgad ibuum.
Ahrifin eru metin jakvaed. Stefnan er ekki talin hafa ahrif & minjar. Ekki er talin haetta & mengun af
voldum stefnunnar ef frdgangur og umgengni verdur i samraemi vid gildandi 16g og reglugerdir.

5 MALSMEDFERD OG UMSAGNARAPILAR
5.1 Skipulags og matslysing

Skipulags- og matslysing var tekin fyrir i skipulagsnefnd og send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum
til umsagnar.

5.2 Umsagnaradilar adalskipulagsbreytingar

Umsagnaradilar vid breytinguna eru eftirtaldir:

e Hveragerdisbaer

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

e Atvinnuvega- og nyskopunarraduneytid
e Heilbrigdisraduneytid

e Vegagerdin

6 UPPDRATTUR
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SVEITARFELAGID OLFUS
Adalskipulag 2010-2022 - breyting i Gljufurarholti
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Gildandi Adalskipulag Olfuss 2010-2022 i mkv. 1:50.000.
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Hverfisvernd vegna fornminja

Adalskipulagsbreyting pessi var sampykkt af sveitarstjorn Olfus,
samkvaemt 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.b.,
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