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GREINARGERD
ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 MARKMIBDSveedid fellur vel ad markmidum adalskipulags Olfus 2002-2014 en par er
1696 ahersla a gott frambod a idnadar- I66um og er Bakkahverfid talid upp sem helsta
svaedid fyrir iBnadaruppbyggingu par sem uppistada idnfyrirtaekja er i dag & borlakshofn.
Ny Ln arl Iugfallclblé pessu svaedi er skilgreint sem 0,2-0,5 & pessu svaedi og fellur tillagan vel
ad pvi markmisi.

1.3 SKIPULAGSFORSENDUR.

Forsendur deiliskipulagsins eru Adalskipulag Olfuss 2002 — 2014, Svaedid er skilgreint
sem |2 i adalskipulagi Olfus 2002-2014 par sem gert er rad fyrir idnadi.

2. ALMENNIR SKILMALAR
2.1 ALMENNT

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad gafnabi um allar 168ir, byggingar og
framkvaemdir i tengslum vid deili- skipulag petta.

2.2 HONNUN OG UPPDRAETTIR

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibléd, haedarbl®d, skilmalar pessir og
byggingarreglugerd segja til um.

A adal- og I686auppdrattum skal syna skipulag I68ar i adalatridum, landmaétun, haedartélur a
landi vié hus og a I68ar- mérkum, skjc’:lve%%i 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit
og fyrirkomulag mannvirkja a 168inni sbr. gr. byggingarreglugerdar (441/1998).

A sneis- og utlitsmyndum skal syna ntverandi og fyrirhugadar landhzesir. A Gtlitsmyndum
skal einnig syna a Iig%andi hids og mannvirki banng ad leggja meigi mat &4 samhengi
byggdar og adlégun ad eldri byggingum par sem pad & vid.

Hoéfundar uppdratta skulu leggja inn adaluppdraetti fyrir b ingarfulltria og skipulags-o
byggingarnand Cgtlfuss sbr. Q_ISH greinlbygg?ngarreauger%gﬁr. 241/1998. Sl

2.3 MALI- OG HABDARBLOD

Meeliblod syna ladamark, steerdir I6da, byggingarreiti, innkeyrslur inn a 168ir og kvadir ef
einhvegar eru. Haedarbl6é syna gétu- og ﬁanggtétta_rhaeblr Vid |66amork adkomumegin
I68ar (G). Haed a landi 4 baklodamérkum skal synd vid 168amérk fiaer adkomu {L . Heed &
adalgolfi byggingar skal synd a haedarblédum (H). A haedarblédum skal syna s

og haedir frarennslis- og vatnslagna og kvadir um inntdk veitustofnana.
2.4 LODAAFMORKUN OG BYGGINGARREITIR

Byggingarreitur er audkenndur med brotinni linu og synir légmarksfjarlaagé fra
I66armorkum og jafnframt ystu mérk & grunnfleti huss. Stadsetning husa er frials innan
b?/%gingarreits, en heilar linur eru bindandi byggingarlinur par sem gera skal ras fyrir ad
hluti byggingar skuii Iigﬂ? i peirri linu. A skipulagsuppdraetti er |68um gefin ndmer | tlum.
Numering l0da geeti pvi breyst vid 168arathlutun ur t.d. 24 | 24a, b, c o.s.frv.

2.5 YFIRBRAGD BYGGINGA

Pakform bygginga er maenis- eda einhallapak og lagmarkspakhalli skal vera 15°, enda sé
136. gr. byggingarreglugerdar fylgt . Maenisstefna er synd alla jafna a skipulagsuppdraetti,
en annars er hdn frials. eg?hae nyby?q(mga skal vera ad allt ad 8,5m og fer%a eftir
staerd byggingareita. Skilmala fyrir einstakar 168ir ma sja i skilmalatéflu hér ad nedan.

adsetningu

Almennt er gert rad fyrir einni haed en en heimilt er ad hafa starfsemi a efrihaed ef haed
hidss eda nﬁingarhlu all Ieyfir.Byggm%arefnl husa, gerd og burdarpol skal vera | samraemi
vid 6.kafla byggingarreglugerdar og 111. gr. sému reglugerdar. Masnisstefna skal ad o6llu
j6fnu vera nordur-sudur en undantekningar eru syndar a uppdraetti. Utanhusslitaval allra
mannvirkja innan hverrar l68ar skal vera samraemt. Merkingar bygﬁinga og skilti skulu vera
i samraemi vid gildandi reglugersir og skal ?era grein fyrir hvar og vernig?:eim er hattad a
viskomandi byggingu eda a [66 hennar. Ef um sjalfsteeda skiltaturna er ad raeda skal
szekja um byggingarleyfi vegna peirra sbr. byggingarreglugers.

2.6 BILASTA£DI )

Gera skal c?rein fyrir bilastsedum og adkomu ad 168 fra gotu. Bilastzaesi skulu vera innan
vidkomandi |66ar. Gera skal rad fyrir einu bilastaedi a hverja 35m2 | skrifstofuhlisnaedi og
einu bilastaedi a hverja 50m2 | 68ru atvinnuhisnaedi og einu bilastaedi & hverja 100m2 i
voru- og geymsluhusneedi. Almenn adkoma og bilasteedi skulu vera malbikud og vel
fragengin. A8 minnsta kosti eitt sérmerkt bilastasi f¥rir hreyfihamlada skal fylgja hverri
byg?ingu, sem nsest inngangi. Adkoma ad 160 skal vera 4 einum stad nema ad annad sé
Sﬁn a skipulagsuppdraetti og skal nakvaem tenging I6&ar vié gatnakerfi bagjarins
akvardast vid ger meaeliblads. Heimilt er ad saekja um fravik a kréfum um fiolda bilastzeda
par sem sérstck porf er & vegna edlis starfseminnar, en slik heimild er had sampykki
skipulagsnefndar. A8 sama skapi getur skipulags- og byggin arnefnd akvedid sérstakar
kréfur um fjSlda bilasteeda par sem porf er 4 vegna edlis starfseminnar. Oll opinber
bilastaedi eru til almennrar notkunar fyrir svaedid [ heild. Hamarksnyting akvardast af
grunnflatarnytingu, haed hass og pvi ad séd verdi fyrir tilskildum bilastaedafjélda og
naudsynlegum athafnasvaedum innan |6dar.

2.7 FRAGANGUR LODPA o )

Fragangur 160a skal vera i samraemi vj6 kafla 3 | bgggmgarreglugerb (441/1998) og
sampykkta adal- og Iébarupﬁdraettl. adal- og l66auppdrattum skal syna skipulag |68ar;
ss haebarle%u, bilastaedi, abkomur, athafnasvaedi, gamasvaedi, landmaétun, girdingar og
trijagrédur sbr. 22. gr. bgg/gin]garreg.lu erdar. Légb er dhersla a goédan fragang l6da og skal
trjagrédur pekja a.m.k. 2% af hverri 168.

Par sem |6dir liggja ad baejarlandi skal I6darhafi ganga fra sinni 168 | peirri haed sem synd
er a haedarbl6dum. Ef naud- syn krefur skal landmétun eda stéllun a 168 gerd innan I6dar.
Fjarleegd stalla/flaa fra I68armérkum skal vera a.m.k. j6fn hzed peirra.

Ef haedarmunur er tekinn med husvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra
adli ﬁjandi goétu, gangstett, gbngustizg, 160 eda bilasteedi. Sama gildir ef flai er notadur og
skal hann pa ekki vera brattari en 1:2 hema med leyfi byggingarfulltraa.

Lédarhafi skal hafa samrad vid nagranna um fragang & sameiginlegum I68armorkum.
P)/eirbi ;’1|grelnlngur par um, skal hlﬁa urskurdi byggingarnefndar og eda byggingarfulltria |
vi mali.

Lédarhafi ser sjalfur um framkveemdir og fragang & sinni 168 og ber 4byrgd 4 ad pser séu i
samraemi vid samEykktar teikningar og haedartélur (G- og L-télur) skv. maeli-og has&arblasi.
G-og L-télur rada hzed & I68armaorkum a milli horn- punkta (linulega tengdar).

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjéti ut fyrir l6darmérk.

EfEurfa pykir er |I68arhafi skyldur til ad girda 168 sina og pa | pvi formi sem baejaryfirvéld
6ska. Bezgjaryfirvold geta 1atid fara fram vidhald & kostnad |66arhafa, ef peim finnst vidhaldi
abétavant, enda hafi pbau gert I168arhafa vidvart med naegum fyrirvara.

2.8 SORPGEYMSLUR ) )
Sorpgeymslur skulu vera | samraemi vié pa starfsemi sem fram fer & vidkomandi 168, sja
nanar akveedi byggingar- reglugerdar. Syna skal stadsetningu sorpgama a afstédumynd.

2.9 BRUNAVARNIR
\olib hénnun brunakerfa skal mida vi® 40 | 4 sec., en pad er pad magn sem vatnsveita
Ifuss getur afthent.

3.0 AFMORKUN

Skipulagssvaedid afmarkast af opnu 6byﬁlc_(;pt_1 svaedi ad nordan, Oseyrarbraut ad austan,
nyrri gétu ad vestan hér nefnd Vesturbakki til skyringar og Selvogsbraut ad sunnan.
Svaedid er u.p.b. 5,2 ha ad stzerd.

4.0 FORNMINJAR

N?lrst a svaedinu eru skradar minjar skv. adalskipulagi Olfus 2002-2014. Um er ad raeda
Hlidarendavordu.

5.0 UMHVERFISAHRIF

Helstu umhverfisahrif deiliskipulagsins eru pau aé verid er ad kortleggja nuverandi idnadarsvasdi.
Deiliskipulagid er i samraemi vi® markmid adalskipulags um idnadarsvaedi. Stor hluti svaedisins

er pegar uppbyggdur fyrir utan stoku 168ir og svaedid pegar miki® raskad. Svaedid er | g6dum
tengslum vid gatnakerfi og veitur og pvl er kostnadur vid lagnir og gatnagerd i lagmarki. Um
er ad raeda idnadarsvaedi en ekki er um umfangsmikinn idnad sem getur haft [ fér med sér

mengun. Vid framkvaemdir a svaedinu skal gzeta pess ad Hlidarendavarda versi ekki fyrir ahrifum.
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Deiliskipulagstillaga

Nuiverandi L66 skv. | B.magn | Nytingar-

Reitur gotuheiti L66 m? FMR m2 hlutfall Verdandi gétuheiti m?

Nytingar-
hlutfall

L66m? | Athugasemdir og skilmélar

~ |Unubakki 21 6.407 6.361 1.591,5 0,25|Unubakki 11 3.004

0,47

Verbur a8 Unubakka 11. Heimilt
er ab auka byggingarmagn en
nytingarhlutfall skal ekki fara yfir
0,47. Veggheed huss allt ad 8,5m,
pakform meenis- e8a einhallapak.
6.422|Pakhalli 5-15°.

Unubakki 22 1.400 419,0 0,30|Unubakki 12 og 12 a 2.832

0,42

Verdur a8 Unubakka 12 og 12a.
Lé8ir ad Unubakka 16, 18b, 20a,
20b og 22 ver&a ad einni 168,
Lé6damérk innan 168ar felld nidur
ad hluta. Heimilt er a8 er a8
staekka vid grunnfist his en
nytingarhlutfall ma ekki fara yfir
6.810/0,42.

Unubakki 23 3.174 2.120,0 0,67|Unubakki 13 1.593

0,50

Verdur ad Unubakka 13. Nyr
byggingarreitur er skilgreindur.
Vegghead skal \era allt a& 8,5.
Pakform er mesnis- eda
3.174|einhallapak. bakhalli 5-15°.

Unubakki 24 1.720 1.400 248,9 0,14|Unubakki 14 922

0,41

Lé8&ir Unubakka 24 og 26-28
sameinadar og verda ad
Unubakka 14. Heimilt er a8 auka
byggingarmagn en nytingarhlutfall
skal ekki fara yfir 0,50. Vegghee &
huss alit ad 6,5m, pakform
meenis- eda einhallapak. bPakhalli
5-15°. Ennfremur er gert rad fyrir
byggingarreit par sem heimilt er
ad reisa hreinsibtinad allt a8 14 m
2.225|ad head.

Unubakki 25 3.174 2.422 485,3 0,15|Unubakki 18 1.656

0,40

Verbdur aé Unubakka 15. Heimilt
er ad auka byggingarmagn en
nytingahlutfall skal ekki fara yfir
0,4. Veggheed huss allt ad 8,5 m,
pakform meenis- eda einhallapak.
4.221|pakhalli 5-15°.

Unubakki 26-28 2.929 2.930 1.568,6 0,54|Unubakki 14 1.569

0,54

Verdur ad Unubakka 14. Sj&
2.929|skilmala ad ofan.

Unubakki 32A 1.259 420,0 0,33|Oseyrarbraut 10-12 1.260

0,38

Verdur Oseyrarbraut 10-12. L68
steekkar til vesturs og adkoma
verdur fra Oseyrarbraut. Nyr
byggingarreitur er skilgreindur.
Veggheed huss allt a8 8,5 m,
pakform er meenis- eda
3.359|einhallapak. bakhalli 5-15°,

Unubakki 32B 937 Oseyrarbraut 10-12 1.260

0,38

3.359|Sja hér a8 ofan.

Unubakki 34 1.329 1.330 324,0 0,24|Unubakki 16 324

0,24

Verdur a8 Unubakka 16. Ekki er
gert rad fyrir auknu
1.329|byggingarmagni 4 pessari 168.

Unubakki 36 2.024 1.881 2848 0,15|Unubakki 18 819

0,40

Verdur ad Unubakka 18. Heimilt
er ad auka byggingarmagn en
nytingarhlutfall skal ekki fara yfir
0,4. Vegghaed skal vera allt a8
6,5m, pakform maenis- eda
2.024|einhallapak. Pakhalli 5-15°.

Unubakki 38 1.088 1.365 202,5 0,19|Unubakki 20 500

0,46

Verdur a8 Unubakka 20. Heimilt
er ad auka byggingarmagn en
nytingarhlutfall ma ekki fara yfir
0,46. Veggheed skal vera allt a8
8,5m, pakform meenis- eda
1.088|einhallapak. Pakhalli 5-15°.

Unubakki 40 1.351 1.382 144,5 0,11)|Unubakki 22 145

0,24

Verbur ad Unubakka 22, Ekki er
gert rad fyrir auknu
601|byggingarmagni 4 pessari 166.

Unubakki 42-44 3.769 2.700 2.184,8 0,58|Unubakki 24-26 2.185

0,58

Verdur a8 Unubakka 24-286.
3.769|Obreytt

Unubakki 46 1.367 1.382 328,7 0,24|Unubakki 28 640

0,47

Verdur a8 Unubakka 28. Heimilt
er ad auka byggingarmagn en
nytingarhlutfall ma ekki fara yfir
0,47. Veggheed huss skal vera allt
ad 8,5m, pakform meenis- eba
1.367|einhallapak. Pakhalli 5-15°.

Unubakki 48 1.470 1.470 2153 0,15|Unubakki 30 1.262

0,43

Ver8ur a8 Unubakka 30. L6& er
steekkud til nordurs. Heimilt er
auka byggingarmagn en
nytingarhlutfall ma ekki fara yfir
0.43. Vegghe=d huss skal wera allt
ad 8,5m, pakform meenis- eda
2.962|einhallapak. Pakhalli 5-15°.

Unubakki 50 1.648 780,0 0,47|Unubakki 32 og 32 a 1.636

0,48

Verdur ad Unubakka 32. Nyr
byggingarreitur er skilgreindur.
Vegghead skal vera allt a8 8,5m,
pakform meenis-eda einhallapak.
Pakhalli 5-15°. Skilgreind er ny
3.374/168, Unubakki 32a.

Unubakki 32a 14

0,03

Ekki gert ra8 fyrir auknu
491 |byggingarmagni & pessari 168.

Skilmalatafla

Deiliskipulag petta, var sampykkt af skipulags- og byggingarnefnd
sveitarfélagsins Olfuss, pann 2009
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