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Á
 lóðunum

 K
lettagljúfur 9-23 er heim

iluð
tvíbýlishús í stað einbýlishúsa.
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D
eiliskipulag þetta, sem

 fengið hefur m
eðferð

skv. 1.m
álsgrein 26.gr. laga nr.73/1997

m
.b.s., er breyting á deiliskipulagi sem

sam
þykkt var í B

-deild stjórnartíðinda sem
gildandi deiliskipulag. S

ú sam
þykkt fellur úr

gildi við gildistöku þessa breytta
deiliskipulags.

D
eiliskipulags breytingin var sam

þykkt í

bæ
jarstjórn Ö

lfuss þann

__________________________________
2006.

Ö
lfus,

______________________________2007.

____________________________
B

æ
jarstjóri

#

H
luti aðalskipulags Ö

lfuss 2002-2014

H
R

E
IN

S
IM

A
N

N
V

IR
K

I

G
ljú

fu
rárh

o
lt í Ö

lfu
si.

S
kip

u
lag

sskilm
álar.

S
tæ

rð
 o

g
 afm

ö
rku

n
:

Jörðin G
ljúfurárholt í Ö

lfusi er rétt austan H
veragerðis, norðan þjóðvegarins að S

elfossi og til
S

uðurlands. S
taðfest aðalskipulag fyrir svæ

ði.  D
eiliskipulagssvæ

ðið er um
 20 ha að flatarm

áli og
afm

arkast í grófum
 dráttum

 af G
ljúfurvegi (að S

ogni og G
ljúfri) í austur og R

auðalæ
k í vestur.

F
yrirh

u
g

u
ð

 íb
ú

ð
arb

yg
g

ð
:

Í tillögunni er gert ráð fyrir að heim
ilað verði að byggja 20 íbúðarhús á 1-2 hæ

ðum
 á  lóðum

 sem
verða á bilinu 5.600 til 10.000 m

2 að flatarm
áli.

Á
 lóðunum

 K
lettagljúfur 1-7  eru heim

iluð einbýlishús og parhús. Á
 lóðunum

 K
lettagljúfur 2-12 eru

heim
iluð einbýlis og tvíbýlishús. H

ellugljúfur 1-2 eru heim
iluð einbýlishús og parhús. Á

 lóðunum
K

lettagljúfur 9-23 eru heim
iluð einbýlis, tvíbýlishús og fjölbýlishús m

eð allt upp að 5 íbúðum
. Þ

ó er
lágm

arksstæ
rð hverrar íbúðar 60m

2
Jafnfram

t yrði heim
ilt að byggja hesthús og gróðurhús alt að 100m

². G
róðurhús sé staðsett innan

byggingareits.

S
am

g
ö

n
g

u
kerfi o

g
 b

ílastæ
ð

i:
A

ðkom
a að deiliskipulagssvæ

ðinu verður frá G
ljúfurvegi. S

afngata tengist G
ljúfurvegi og húsagötur

liggja út frá henni. M
iðað er við að allar götur innan skipulagssvæ

ðisins verði 7 m
 breiðar. E

ins
m

etra breitt gróðursvæ
ði liggur m

eðfram
 götum

, 2 m
etra gönguleið liggur öðru m

egin vegar m
eð 3

m
etra gróðursvæ

ði á m
illi. S

am
tals er götukassinn 13 m

etrar á breidd.

Í húsagötum
 sem

 eru lengri en 150 m
 er gert ráð fyrir þrengingum

 til að draga úr hugsanlegum
ökuhraða. E

kki er reiknað m
eð að ökutæ

kjum
 verði lagt í húsagötum

 og því þarf að leysa
bílastæ

ðaþörf hvers húss innan lóðam
arka þess. V

ið lóðir m
eð einbýlis og tvíbýlishús skal m

iða við
a.m

.k. 4 bílastæ
ði á hverri lóð. E

f þrjár eða fleiri íbúðir eru í húsinu skal m
iða við 1,5 bílastæ

ði fyrir
hverja íbúð.

Íb
ú

ar o
g

 þ
jó

n
u

sta:

Á
æ

tla m
á að m

illi 112 til 126 m
anns kom

i til m
eð að búa á deiliskipulagssvæ

ðinu fullbyggðu.
H

ám
arksfjöldi íbúa er þó 126 m

anns og m
iðast deiliskipulagið við það.

Lauslega áæ
tlað m

á gera ráð fyrir að um
 8%

 íbúanna verði á leikskólaaldri eða 10 íbúar og
17-20%

 á grunnskólaaldri eða 20-25 íbúar.  F
yrirhuguðum

 íbúum
 á deiliskipulagssvæ

ðinu verður

veitt sam
bæ

rileg þjónusta og íbúum
 í dreifbýli njóta nú í dag að hálfu sveitarfélagsins Ö

lfuss

sam
anber sam

þykkt bæ
jarstjórar frá 21. m

aí 2001. Á
 þetta við þjónustu s.s. leikskóla, skóla,

heilsugæ
slu og sam

göngur. G
ert er ráð fyrir sparkvelli og leiksvæ

ði í jaðri fyrirhugaðrar
íbúðarbyggðar.

F
ráveita:

E
ins og fram

 hefur kom
ið verða fyrirhugaðar íbúðarlóðir 0,5 til 1,0 ha að flatarm

áli. M
iðað er við að

rotþró á hverri lóð. S
kal hún gerð sam

kvæ
m

t alm
ennum

 reglum
 og unnin í sam

ráði við
H

eilbrigðiseftirlit S
uðurlands. S

taðsetning rotþróar skal sýnd í deiliskipulagi og skal sýnd á
byggingarnefndarteikningum

.  Þ
ó rotþræ

r verði settar við hús er gert ráð fyrir að siturlögn frá þeim
fari í eina lögn að hreinsim

annvirki.

V
eitu

r
Leitað verður sam

ninga við A
usturveitur um

 hitaveitu, við R
A

R
IK

 um
 rafveitu, við Landsím

ann eða
sam

bæ
rilegan aðila um

 sím
a og fjarskiptalagnir og við V

atnsveitufélagið B
erglind um

 vatnsveitu.
S

ettir verða upp brunahanar sem
 gefa að m

innsta kosti 1200 m
l , þannig staðsettir

að ekki verða lengra enn 200 m
 m

illi íbúðarhúss og brunahana.

F
ram

kvæ
m

d
ir:

U
m

 fram
kvæ

m
dir á svæ

ðinu fer sam
kvæ

m
t sérstöku sam

kom
ulagi m

illi landeigenda og

S
veitarfélagsins Ö

lfuss.

H
ö

n
n

u
n

 h
ú

ss o
g

 ló
ð

ar - b
yg

g
in

g
arreitu

r:
V

ið hönnun húss og lóðar skal m
iða við að hvorutveggja falli vel að því landslagi sem

 fyrir er á

lóðinni. Á
  hverri lóð er afm

arkaður byggingarreitur og skulu allar byggingar vera staðsettar innan
hans, að m

innsta kosti skulu vera 10m
 frá húsi að lóðarm

örkum
 aðliggjandi lóðar eða

útivistasvæ
ðis.

H
esthús m

á byggja á skástrikuðum
 byggingareitum

. Íbúðahús m
á byggja á skyggðum

byggingarreitum
,  þar m

eð talið skyggðum
 byggingarreitum

 m
eð skástrikum

.
S

é íbúðarhús byggt þeim
 m

egin við m
iðlínu lóðar  sem

 byggingarreitur hesthúss er ekki, þá er
tryggt að það verða að m

insta kosti 40 m
etrar í hesthús nágrannans og/eða í m

innst 25m
 fjarlæ

gð
frá lóðarm

örkum
.

Íb
ú

ð
arh

ú
s - skilm

álar:

Á
 hverri lóð m

á byggja 1-2 hæ
ða hús ásam

t bílgeym
slum

, heildarstæ
rð allt að 700 m

². E
f

bílgeym
sla er stakstæ

ð skulu teikningar af henni gerðar sam
hliða aðalteikningum

 íbúðarhúss. Á

lóðunum
 K

lettagljúfur 1-7  og H
ellugljúfur 1-2 eru heim

iluð einbýlishús og parhús.  Á
 lóðunum

K
lettagljúfur 2-12 eru heim

iluð einbýlis og tvíbýlishús

Á
 lóðunum

 K
lettagljúfur 9-23 eru heim

iluð íbúðarhús allt upp að 5 íbúðum
. H

æ
ðarkótar fyrir

aðkom
uhæ

ðir eru sýndar á hæ
ðarblaði. Þ

akform
 er óbundið. H

æ
ðarm

örk m
æ

nis geti verið allt að
10 m

.
Lokuð sorpgeym

sla skal vera í eða við hvert hús. S
tæ

rð hennar skal m
iðast við að geym

slan geti
rúm

að a.m
.k. tvö sorpílát. E

f um
 fjölbýlishús er að ræ

ða þá er viðm
iðið eitt sorpílát fyrir hverja eign.

Þ
ar sem

 geym
slan er ráðgerð sjálfstæ

ð skal staðsetning hennar ekki vera næ
r aðliggjandi lóð en

10 m
 og ekki næ

r lóðarm
örkum

 við götu en 1 m
. S

orpgeym
slu skal sýna á

byggingarnefndarteikningum
 og skal vera að henni greiður aðgangur. F

rágangi sorpgeym
slu skal

ljúka sam
hliða byggingu viðkom

andi húss.

H
esth

ú
s - skilm

álar:

Á
 hverri lóð m

á byggja hesthús m
eð innbyggðri taðþró, ásam

t hlöðu og gerði.
H

esthúsið m
á rúm

a 10 hesta ásam
t hlöðu. S

tæ
rð hesthúsa skal vera í sam

ræ
m

i við leiðbeiningar
um

 gerð hesthúsa, gefnar út af landsam
bandi hestam

anna útg. 1985, og þar kem
ur fram

 innra
skipulag hesthúsa. Leggja skal aðalteikningar af hesthúsi og staðsetningu gerðis fyrir skipulags- og
byggingarnefnd til sam

þykktar. G
runnur húsanna skal vera steyptur en efnisval skal að öðru leyti

vera í sam
ræ

m
i við aðrar byggingar á lóðinni. R

afm
agn þarf að vera í húsinu og kalt vatn. G

erði
skal vera við hesthúsið og þarf það að vera vel girt t.d. m

eð rim
lagirðingu úr járnrörum

. H
esthús

skal vera í m
inns 40 m

etra fjarlæ
gð frá íbúðarhúsum

 aðliggjandi lóða og/eða í m
innst 25 m

etra
fjarlæ

gð frá lóðam
örkum

.
G

erði skal vera í a.m
.k. 10 m

 fjarlæ
gð frá lóðarm

örkum
 aðliggjandi lóðar og ekki næ

r götu en

byggingarlína segir til um
. S

teypt og lokuð taðþró skal vera við eða undir hverju hesthúsi. Á
æ

tla

skal 3 m
3 rým

i fyrir tað frá hverjum
 hesti. Í þrónna m

á einungis setja hrossatað og m
oð og þæ

r
skulu tæ

m
dar reglulega og áður en þæ

r yfirfyllast. H
reinsun taðþróa og hreinsun hesthúsa skal

vera m
eð þeim

 hæ
tti, að ekki stafi af óþrifnaður. V

arðandi frágang á sigvatni frá taðró skal haft
sam

ráð við H
eilbrigðiseftirlit S

uðurlands. T
aðþræ

r skulu tæ
m

dar strax er hross eru kom
in í haga,

þó ekki síðar en 1. júlí ár hvert.
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