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1 INNGANGUR

1 INNGANGUR

Skipulagsuppdrattur pessi tekur til 16 16da sem hafa adur verid stofnadar ur landi Grasteins (landnr.
175543), Vorsabaejar (Landnr. 171317) og Valla (landnr. 171814) i Olfusi. A8koma er af Vallavegi nr.
3937. Vid gildistoku pessa skipulags fellur ur gildi deiliskipulag, m.s.br. fra arinu 2007.

Skipulagssvaedid er um 70 ha ad steerd.

Deiliskipulagid er i samraemi vid Adalskipulag Olfuss 2010-2022, med sidari breytingum.
1.1  Skipulagsgogn
Skipulagsuppdraettir eru byggdir & kortagrunnum IS50v fra LMI, auk kortagrunna sveitarfélagsins.

Deiliskipulagsgogn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:2.000.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum og umhverfisskyrsla.
e Hluti ur Adalskipulagi Olfuss 2010-2022.

1.2 Gildandi deiliskipulog

A skipulagssvaedinu er i gildi deiliskipulag fyrir eftirfarandi svaedi, en pau verda felld dr gildi vid gildis-
toku pessa deiliskipulags:

e Deiliskipulag fyrir Grastein 1 i Olfusi, unnid af Verkfreedistofu Sudurlands, dagsett 15.08.07 og
sampykkt i sveitarstjorn Olfuss i oktdber 2007.

e Deiliskipulagsbreyting, sem var unnin af Bolta ehf, dagsett 23.02.2017 og stadfest i B-deild
Stjérnartidinda 21.06.2017.

1.3  Helstu breytingar

Helstu breytingar sem gert er rad fyrir i nyju deiliskipulagi:

Fellt verdur inn i deiliskipulagid Vorsabae - 166, landnr. 210768, sem skipt verdur i fimm |86ir, Blaengi
6, Blaengi 7, Blaengi 8, Blaengi 9 og svo Vorsaba 168 undir helgunarsvaedi hitaveitu. St 168 verdur hluti
[68ar, sem verdur vegsvadi og helgunarsvadi hitaveitu.

1.4 Adalskipulag Olfuss 2010-2022

Unnid er ad minni hattar adalskipulagsbreytingu vegna fjdlgunar 16da / ibuda & ibudarsveedinu (13. |
gildandi skipulagi er gert rad fyrir 5 ibudum (5 16dum) @ um 5 ha svaedi. Gildandi deiliskipulag fra 2007,
m.s.br. (frd 2013) gerir rad fyrir 10 ibudalédum. | breytingu & adalskipulagi er petta leidrétt, og til
vidboétar baett vid 2 ibudalédum og allt ad 16 ibudum.

EFLA VERKFRAEDISTOFA 5



{ adalskipulag er gert rad fyrir athafnasvaedi, A2, par sem gert er rad fyrir um 2 ha svaedi fyrir véla- og
trésmidaverkstaedi.

2 DEILISKIPULAG

2.1  Lysing sveedis

Skipulagssveedid liggur um 500 m sunnan Sudurlandsvegar en unnid er ad breikkun hans og par med
oruggari vegtengingu inn a Sudurlandsveg. Svaedid er gréid og ad hluta til raektad, slétt og ad steerstum
hluta mogulegt raektunarland. bad er purrlent nordan til en er fremur ryrt par sem hraun liggur undir
svaedinu. Sunnan svaedisins er land myrlendara.

porlakshafnarlina (66 kV) liggur vestan til um skipulagssvaedid, fra Vollum nidur i Porldkshéfn. A
uppdrzaetti er synt 25 m helgunarsvaedi sem takmarkar moguleika til bygginga og skograektar.

L6dir hafa pegar verid stofnadar @ stérum hluta svaedisins en paer hafa verid stofnadar at dr landi
Grasteins, Valla og Vorsabaejar. Hluti skipulagssvaedis, p.a.m. land undir helstu vegum er pé enn hluti
landspildu 175543 sem telst vera |6gbylid Grdsteinn og er skilgreint landbdnadarland. A3 6dru leyti
liggur land Grésteins nordan og vestan skipulagssvaedisins.

2.2 L6dir
Landnumer Steerd Fasteignir sf::a byg:ia’nr;‘::::agn

Skjolklettur 1 203504 Athafnald 3978,0 m? 1200 m?
Skjolklettur 2 302505 Athafnaléd 4113,0 m? Idnadarhds | 330,0 m? 1200 m?
Skjolklettur 3 203506 Athafnald 4039,0 m? 1200 m?
Bldengi 1 203499 ibudaléd/Parh. 2570,0 m? Parhus 317,6 m? 500 m?
Bldengi 2 203500 ibudaléd/Einb. 2542,0 m? Einbylishds | 228,0 m? 500 m?
Blaengi 3 203501 ibudaléd/Parh. 2554,0 m? Parhus 500 m?
Bldengi 4 203502 ibudaléd/Einb. 2524,0 m? Einbylishas | 237,5m? 500 m?
Blaengi 5 203503 ibudaléd/Einb. 2527,0 m? | Einbyli/parhus 500 m?
Blaengi 6 Upprl.210768 ibugaléd/Einb. 25752 m? | Einbyli/parhus 500 m?
Blaengi 7 Upprl.210768 (b6al6d/Einb. 2548,5m? | Einbyli/parhus 500 m?
Blaengi 8 Upprl.210768 ibudaléd/Einb. 2651,7 m? Einbylishas 500 m?
Blaengi 9 Upprl.210768 ibugaléd/Einb. 2637,9m? | Einbylishas 500 m?
Grasteinn 175543 Landb.l6d / Einb. 49984,0 m? 0m?
Gréasteinn | 225061 Landb.163 / Einb. 5819,0 m? Einbylishis | 161,3 m? 500 m?
Grésteinn Il 176698 ibidaléd / Einb. 3542,0 m? Einbylishus | 219,5m? 500 m?
Grasteinn Il 225060 Landb.l63 / Einb. 6097,0 m? Einbylishus | 218,7 m? 500 m?
Grésteinn IV 225062 Landblnadarl6d 6473,0 m? Hesthus 126,0 m? 500 m?
Vorsabaer 210768 Vegur/helgunarsv. 2586,1 m? 0
Vellir - 168 175164 Vegur 1564 m? 0
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2 DEILISKIPULAG

Innan skipulagssveaedis er einnig:

- Vellir—166 L175164 er 1564 m? 166 undir veg i Blaengi og Skjolklett. SU 168 verdur staekkud og mun
taka undir adra vegi svo og helgunarsvaedi hitaveitu, sem zetlad er til framtidarnota vegna
hitaveitulagna og mogulega vatnsveitu einnig.

o Eftir ad 16dir Blaengis 6-7-8-9 hafa verid stofnadar stendur eftir hluti upprunalands
Vorsabaer 160 L210768 sem skal sameinast 160 175764 sem vegsvaedi og helgunarsvadi
hitaveitu alls um 2586,1 m?

o Stofna skal 168 ur upprunalandi Gréasteins L175543 undir vegi sem skal sameina 168
L175164. Ekki er tekid til hnitsetningar og afmdrkunar a heildar steerd l16dar undir vegi
innan deiliskipulags en markmid pess er skyrt og skal |66arblad unnid i samraemi vid
skilmala pess.

- Landbunadarland, ur jordinni Grasteini, minnkar med staekkun Vellir - 166. Landid verdur afram
hluti l6gbylisins Grasteins.

2.3 Adkoma/bilastaedi

Adkoma ad I68unum er fra pjodvegi 1, Sudurlandsvegi, um Vallaveg nr. 3937.

Samkvaemt skipulagstillégu pessari munu ibudalédir standa vid Blaengi, Grasteinslédir vid Vallaveg og
athafnalédirnar vid Skjolklett.

Bilastaedi eru innan I6da. A athafnalédum skal gera rad fyrir naegilega mérgum staedum til ad anna
beirri starfsemi sem par fer fram. Skipulag bilastaeda og vega innan |68a er frjalst en er synd til skyringar
a uppdreetti.

2.4 Veitur

Allar 160ir tengjast vatns- og hitaveitu @ svaedinu og verda lagnir med vegum eftir pvi sem kostur er.
Vestan nyrra |60a (Bldengi 6 og 8) verdur helgunarsvaedi hitaveitu og eftir atvikum annarra lagna, sem
liggja purfa um svaedid. Byggdin tengist dreifikerfi rafveitu og gert verdur rad fyrir lagningu ljésleidara
um svaedid.

Sameinast verdur um hreinsivirki og fraveitur eftir pvi sem hagkveemt er. Utfeerslu og fragang fraveitu
skal vinna i samrddi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands og samkvaemt reglugerd um fraveitur og skolp nr.
798/1999. Stadsetning hreinsivirkis verdur nanar Utfaerd 4 honnunarstigi en moguleg stadsetning er
synd a deiliskipulagsuppdraetti til skyringar en tryggja skal gott adgengi til teemingar.

2.5 Pjdénusta

Pjénusta, p.a.m. slokkvilids er fra Hveragerdi sem er i um 3 km fjarlaegd.
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2.6 Sorp

{ eda vid allar byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Gera skal rad fyrir a.m.k.
bremur sorpilatum fyrir hverja 168. Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

2.7 Fornminjar

Engar pekktar minjar eru innan svaedis. Finnist a6ur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til
Minjastofnunar svo fljétt sem audid er skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

2.8 Kvadir

Kvod er um lagnir innan l[66amarka s.s. vatns- hita og rafveitu. Leitast verdur vid ad lagnir liggi sem
mest samsida og ad beer liggi i jadri vegakerfis svaedisins, eftir pvi sem vid verdur komid. A
skipulagsuppdraetti er skilgreint helgunarsveedi lagna medfram vegum. bPa eru kvadir um lédafragang
innan akvedins timaramma og géda umgengi um |46.

3 SKIPULAGSSKILMALAR

3.1 Ho6nnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meaeliblod, skilmdlar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum og fyrirkomulag
bygginga a 16dinni.

3.2 Melibl6d

A maeliblédum skal syna staerdir 16da, [6damdrk, byggingarreiti hisa, fyrirkomulag og fjélda bilastaeda.
pa skal syna skipulag og fragang 16da og l6damarka.

3.3 Byggingarskilmalar athafnaléda

A 166um vid Skjélklett 1, 2 og 3 er heimilt ad vera med |éttan idnad og pjonustu. Heimilt er ad byggja
tvo hus a hverri 166. Hamarks leyfilegur grunnfldtur peirra er samtals 1200 m? a hverri 166. Manishaed
ma vera allt ad 6,5 m a 166 1 og 8,0 m & 16dum 2 og 3. Efnisval bygginga & athafnalédum er frjalst.
pakform er frjalst. Lokud sorpgeymsla skal vera vid hvert hds og skal fragangi hennar ljuka samhlida
byggingu vidkomandi huss. Ad sorpgeymslu skal vera greidur adgangur og skal staerd hennar midast
vid starfsemi viokomandi huss. Syna skal sorpgeymslur & byggingarnefndarteikningum. Svaedi fyrir
sorpgama skal koma fyrir par sem peir eru litt aberandi og peim skylt med stodveggjum og/eda
trjdgrddri. Logd er sérstdk dhersla & snyrtilegan fragang 16da og I6damarka.

EFLA VERKFRAEDISTOFA



4 UMHVERFISAHRIF

3.4 Byggingarskilmalar ibtida- og landbinadarl6da

A 168um vid Blaengi nr. 1-9 og Grastein nr. I-lll er heimilt ad byggja ibudarhus & 1-2 haedum dsamt
bilskur og gestahusi. A [63um vid Blaengi 1, 3 og 5 er heimilt ad byggja parhus, med bilskudr. A 165um
bldengis 6 og 7 er himild til ad byggja ymist einbylishds eda parhus. Heildarstaerd bygginga a 166 ma
vera samtals allt ad 500 m?. Manishad ma vera allt ad 6,5 m. Efnisval bygginga & ibudarhdsalé6dunum
er frjalst. Pakform og maenisstefna er frjals.

3.5 Fragangur |l60a og umgengni

Lédarhofum er skylt ad ljuka l66arframkveemdum innan priggja ara fra uthlutun byggingarleyfa.

Allt rask @ moérkum byggdar og adliggjandi svaeda skal lagfert og land jafnad sem likast pvi sem var
adur en grafid var eda landi hréflad. Oheimilt er ad setja uppgroft at fyrir I6darmork.

Lédarhafi skal hafa samrdd vid ndgranna um fragang a sameiginlegum [68armorkum par sem paer geta
haft ahrif 8 umhverfisleg gadi s.s. utsyni.

A ibudarlédum er Sheimilt ad lata lausamuni s.s. gdma, standa til lengri tima an tilskilinna leyfa.
Lédarhafi skal avallt huga ad 166 sinni og halda henni snyrtilegri og ad engin haetta stafi af bunadi og
munum innan hennar.

A athafnalédum er skylt ad umgengni sé til fyrirmyndar. A [68unum er éheimilt ad geyma bilhrae eda
onytar vélar og teeki an tilskilinna leyfa. Einnig er éheimilt ad geyma oliur og 6nnur mengandi efni til
langs tima. Heimilt er ad nyta trjagrédur/manir innan 16dar til ad skerma starfsemina af og baeta
asyndarahrif.

4 UMHVERFISAHRIF

L6g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006 hafa ad megin markmidi ad studla ad sjalfbaerri préun og
draga ur neikvaedum umhverfisahrifum. Samkvamt peim skulu peir umhverfispaettir metnir sem lik-
legir eru til ad hafa i for med sér veruleg ahrif 8 umhverfid.

4.1 Umhverfispaettir

Umhverfispattur er tiltekinn pattur, s.s. grédurfar, landslag eda félagslegir paettir sem taldir eru geta
ordid fyrir dhrifum af framkvamdum og adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju
sinni. [ matslysingu voru tilteknir peir umhverfispaettir sem liklegt er talid ad yrdu valdir til umfjéllunar
i umhverfisskyrslu.

Metid er hvort og pd hvada ahrif valkostir i stefnu deiliskipulagsins hafa 8 nedangreinda paetti:

e Nattura; dyralif og grédur, vistfraedi.

e Samfélag; efnahagur, atvinna, utivist, ferdamennska, byggd, landnotkun.
e Samgongur; vegir, reid- og gonguleidir, reidhjdlaleidir.

e Heilsa og 6ryggi; mengun, nattdruva, grunnvatn, umferdaroryggi.
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e Vernd; fornminjar, nattiruminjar og verndarsvaedi.

4.2 Helstu umhverfisviomid

Umhverfisvidmid eru peir maelikvardar sem stefna deiliskipulagsins er borin saman vid til ad geta tekid

afstédu til pess hvort viokomandi stefna sé talin hafa jakvaed eda neikvaed ahrif, veruleg eda dveruleg.

Stefna deiliskipulagsins og likleg dhrif hennar verda metin Ut fra pattum i eftirfarandi toflu:

Umbhverfispattur

Matsspurning

Viomid

Nattura; dyralif, grédur,
vistkerfi, jardmyndanir.

Hver eru ahrif stefnunnar a
grodur, vistkerfi og dyralif?

Landsskipulagsstefna 2015 —
2026.

L6g um nattdruvernd nr.
60/2013, dhersla a 61. gr.

Velferd til framtidar — Sjalfbaer
préun i islensku samfélagi til
2020.

Landslag og asynd; byggda-
mynstur, yfirbragd sveedis,
natturulegt landslag.

Hver eru ahrif stefnunnar a
landslag?

Hver eru ahrif stefnunnar a
asynd?

Landsskipulagsstefna 2015 —
2026. - Bygg0 falli ad landslagi
og natturu og gangi ekki a
verdmaet sveedi ad 6porfu.

Samfélag; ibuaproéun,
pbjonusta, efnahagur, atvinna,
utivist, ferdamennska, land-
notkun.

Hver eru ahrif stefnunnar a
atvinnulif?

Beetir stefnan pjénustu vid
ibua og gesti?

Styrkir stefnan byggd, fjolgar
ibuum og beetir lifsgaedi
beirra?

Hver eru ahrif stefnunnar a
tekjustofna sveitarfélagsins?

Landsskipulagsstefna 2015 —
2026.

- Uppbygging ibudar- og
atvinnuhusnaedis verdi i sam-
reemi vid porf.

Samgoéngur; vegir, hjdla-, reid-
og gbnguleidir.

Hver eru ahrif stefnunnar 8
samgongur og
umferdaroryggi?

Landsskipulagsstefna 2015-
2026. - Skipulagsgerd studli ad
greidum samgdngum innan
skilgreindra vinnusdknar- og
pbjonustusvaeda meginkjarna
med styrkingu byggdar ad
leidarljosi.

Vegal6g nr. 80/2007 m.s.br.

Minjar; menningarminjar,
nattdruminjar, verndarsvaedi.

Hver eru ahrif stefnunnar 4
fornminjar og verndarsvadi?

Landsskipulagsstefna 2015 —
2026.

- Skipulagsgerd studli ad
verndun natturu- og
menningargada.

Nattdruminjaskra.
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4 UMHVERFISAHRIF

Adalskraning fornminja.

Lég um menningarminjar nr.
80/2012.

Log um verndarsveaedi i byggd
nr. 87/2015.

4.3 Nidurstada

[ stefnu sveitarstjornar er 16gd dhersla & hagkveema préun ibudarbyggdar 4 rimum 16dum sem
jafnframt pjoni eftirspurn sem best. budarbyggd verdi sem mest 4 samfelldum svaeedum pannig ad
vegir og veitur nytist sem best. {budarbyggd verdur ekki heimilud & svaedum sem eru mikilvaeg eda
verdmaet vegna natturufars, nattdruaudlinda, ségu eda almenns Utivistargildis. {budarbyggd er
almennt ekki heimilud 4 pekktum flé6a- og sprungusveedum.

i Landsskipulagsstefnu 2015-2026 er kvedid 4 um ad flokkun landbunadarlands skuli leggja til grund-
vallar skipulagsakvérdunum. Slik flokkun hefur ekki farid fram i sveitarfélaginu en aetla ma ad land a
svaedinu sé pokkalegt raektunarland og henti til landbunadar. b6 er hugsanlegt ad hraun, sem er undir
hluta svaedis ryri svaedid allnokkud til reektunar.

Uppbygging a sveedinu mun hafa ahrif 8 umhverfid og breyta asynd pess par sem nyjar byggingar hafa
alltaf ahrif 4 landslag og asynd. Ahrif & lifriki/nattdru og landslag/asynd verda stadbundin og engin
verndarsvaedi eru innan skipulagssveedisins. Tryggja skal fragang frarennslis sem best og ad ekki verdi
hzetta 4 ad mengun, m.a. fra atvinnustarfsemi, berist i grunnvatn.

Lédirnar munu samnyta vegtengingar og innkeyrslur til ad fordast frekara rask 8 umhverfinu. Auk pess
verdur steerd bygginga hoéfleg og ahrifin pvi metin éveruleg.

Tillagan hefur jakvaed ahrif a8 samfélagid par sem uppbyggingin studlar ad fjolgun ibua og fjdlbreyttari
busetukostum. Uppbygging svaedisins kemur til med ad hafa jadkveed ahrif 4 tekjustofna sveitarfélagsins
sem hefur jakvaed efnahagsleg ahrif 4 samfélagid. Stefnan hefur pvi jakvaed ahrif & samfélagid.

Nidurstada mats & framkvaemdum er talin vera éveruleg. Ahrif 4 dsynd svaedis eru nokkur par sem
engar adrar byggingar eru & svaedinu. Stefnan er talin hafa jakvaed samfélagsleg ahrif par sem hun
studlar ad ibuafjolgun og uppbyggingu atvinnustarfsemi.
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