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Gildandi deiliskipulagsuppdrattur minnkadur i mkv. 1: 2000.

1 Inngangur

Deiliskipulagsbreytingin felur i sér skilgreiningu 4 byggingareit 4 Selvogi
41 i borldkshofn.

Azetlad er ad nuverandi verslunarrymi verdi staekkad um eina haed og
byggd verdi allt ad 150 m2 vidbygging i austur, a tveimur haedum.

AJ 0O0ru leiti en ad nedan greinir gildir deiliskipulag fyrir Midbae
porlakshafnar, sem sampykkt var pann 27.03.2008.

1.1  Skipulagsgogn
Skipulagsuppdraettir eru unnir eftir teiknigrunni fra Eflu.

Skipulagsgbgn eru eftirfarandi:

e Greinargerd med helstu forsendum fyrir breytingu &

deiliskipulagi.

e Breyttur deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:500 sem synir
skipulagssvaedi og adkomu.

o Eldri deiliskipulagsupprdattur minnkadur i maelikvarda 1:2000.

e Afstodumynd minnkud i meelikvarda 1:50.000 sem er hluti af
Adalskipulagi  Olfuss  2010-2022, péttbylisuppdrattur  af

borlakshofn.

2 Forsendur

Samkvaemt péttbylisuppdraetti i adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfuss er
[68in stadsett innan midsvaedis (M1).

i kafla 4.3.2 Verslunar- og pjénustusvaedi er medal annars [6gd ahersla
a eftirfarandi markmid og leidir:

e A bléndudum verslunar-, pjénustu- og athafnasveedum skal fyrst
og fremst gera rad fyrir fyrirferdamikilli verslunar- og
pjonustustarfsemi. Einnig heildsélum, skrifstofum og hreinlegum
iOnadi. par sem adstxedur leyfa ma gera rad fyrir ibudum 3 efri
hadum bygginga. (Sja einnig greinar 45 og 4.6 i
skipulagsreglugerd.)

e Gefid er edlilegt svigrim fyrir préoun nuaverandi og nyrrar
verslunar- og pjénustustarfsemi.

e Vid skipulag byggdar og honnun bygginga verdi pess geett ad
starfsemi geti prdast og breyst og hus og svaedi nyst til annarra
nota en upphaflega var dzetlad. bannig sé studlad ad sveigjanleika
og lifvaenleika byggdarinnar.

Breyting 4 deiliskipulagi fellur vel ad pessum markmidum

adalskipulagsins.

Breytt deiliskipulag i mkv. 1:500.

2.1 Deiliskipulagsbreyting

Adkoma og bilastedi

Adkoma ad Selvogsbraut 41 er fra Selvogsbraut og Skalholtsbraut.
Fjoldi bilasteeda & 160 skal vera ad lagmarki 1 bilastaedi fyrir hverja
ibud innan Ié8ar. bar sem um atvinnustarfsemi er ad raeda skal fjoldi
bilastaeda vera i samraemi vid edli starfseminnar. L6darhéfum bera ad
tryggja fullnaegjandi fjolda bilastaeda innan sinnar |66ar midad vid
nytingu. Fyrir framan verslunarhus er gert rad fyrir 13 bilastaedum, par
ad auki er gert grein fyrir mogulegri stadsetningu 17 bilastzeda og
gangstétt tengd peim a 160. Eitt bilastedi fyrir hreyfihamlada er
stadsett fyrir framan hus vid dzetlada vidbyggingu i austur.

AJ 60ru leiti er gert rad fyrir ad stadsetning gangstétta og gongustiga
verdi med svipudum haetti og stadsetning peirra er i dag vid
Selvogsbraut, og fra radhusi porldkshafnar sem er vestan lédarinnar.
Stadsetning gatna, bilasteea og gangstétta er synd &
deiliskipulagsuppdraetti.

2.2 Verslunarhus

i dag er eitt 464 m2 verslunarhus 4 168inni, par eru fimm mismunandi
fyrirtaeki starfraekt. Gert er rad fyrir ad staekka ndverandi hus um eina

hzad og byggja auk pess allt ad 150 m?2 vidbyggingu i austur, a tveimur
haedum og med lyftuhlsi. A jardhaed er gert rad fyrir steekkun &

nuverandi veitingahusi og datlad er ad hafa skrifstofur og 5 ibudir a
efri haed.

Tillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

3 Umhverfisahrif

Um er ad raeda staekkun @ nuverandi verslunarhidsi um eina haed og Auglysing um gildistoku deiliskipulagsbreytingarinnar var birt |

vidbyggingu. B-deild Stjornartidinda pann

Talid er ad frekari uppbygging a verslunar- og pjonusturymum asamt
fjdlgun fbdda muni styrkja midbaejarsveedid og hafa jakvaed ahrif &
uppbyggingu pess.

Med haekkun hussins og staekkun eykst skuggavarp litillega. Husid er

b6 ekki pad hatt og sé tekid mid af stadsetningu pess og fjardlaegd til
nzerliggjandi byggdar er ekki talid ad skuggavarp hafi afgerandi ahrif.
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