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1 ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 Almennt

Undanfarin misseri hefur ordid aukning 4 eftirspurn eftir nyju hdsnaedi i Porldkshofn.
Adalskipulag sveitarfélagsins Olfus 2010-2022 var stadfest pann 21. september 2012. bar er
medal markmida fyrir ibidasvaedi i péttbylinu a borlakshofn ad studlad verdi ad staekkun
nuverandi ibudabyggdar med gédum tengslum vid midlaga pjonustu- og Utivistarsvaedi.
Koma skal til méts vid mismunandi parfir ibla hvad vardar ibuida- og husagerdir og skal
yfirbragdi byggdar taka mid af ndverandi byggd. Nuverandi byggd i borlakshofn er nokkud
fastmotud. Yfirbragd byggdarinnar er lagreist einbylishisabyggd 4 einni haed, auk parhuisa og

radhusa og priggja fjolbylishisa sem eru tveggja og priggja haeda.

Samkvaemt adalskipulagi sveitarfélagsins Olfus 2010-2022 hefur ibdum i Olfusi fjlgad um
942 fra 4rinu 1971. ibdum fjdlgadi mest & drunum 1973-1976, en pa fjdlgadi um 282. A
skipulagstimabilinu er gert rad fyrir ad fjdlgun ibua verdi a bilinu 2-2,5% a ari. Er su fjolgun
nokkud umfram fjolgun undanfarinna ara en buist er vio talsverdri fjdlgun atvinnutaekifaera i
tengslum vid uppbyggingu idnadar- og hafnarsvaeda i borlakshofn og nyrra atvinnusvaeda
vestan péttbylisins. Fra arinu 1991 hefur ibdum i Olfusi fjlgad um 404. ibdum fjdlgadi mest a
arunum 2005-2008, en pa fjolgadi peim um 273. | desember 2018 voru ibuar i Olfusi 2110 og
hafdi fjdlgad um 110 fra drinu 4 undan. Teep 76% ibua Olfus bua i péttbylinu i borldkshéfn.
Midad vio 2% fjolgun a ari verda ibuar sveitarfélagsins um 2400 i lok skipulagstimans arid
2022, og um 1900 i péttbylinu a borlakshofn. Ef midad er vid 2,5% fjolgun verdur ibuafjoldi
sveitarfélagsins alls i lok skipulagstimans um 2500 manns og um 2100 manns i péttbylinu a
porlaksh6fn. Samkvaemt pvi yrdi porf fyrir um 120-240 nyjar ibudir i Porldkshéfn a

skipulagstimabilinu.

[ Adalskipulagi Olfuss er gert rad fyrir ad naestu ibudarsvaedi verdi sunnan niverandi byggdar.
Ndlaegdin vid grunnskadla, leikskoéla, iprottasveedi og sundlaug gerir pad ad verkum ad pessi
stadsetning er eftirsott af iblum og akjésanleg fyrir sveitarfélagid par sem 6ll pjonusta er
fyrir hendi. Auk pess gefur nalaegdin vid helstu uUtivistarsvaedi og Utsynid til sjavar sveedunum
aukid gildi og samraemist vel markmidum adalskipulags Olfus fyrir ibudarsveedi i péttbylinu &

Porlakshofn. Framkveemdir @ svaedinu hofst arid 2002 og i adalskipulagi Olfus 2010-2022 m3
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sja ad 39 16dir i Budahverfi voru pegar byggdar, samkveemt deiliskipulagi sem var sampykkt
arid 2001. betta deiliskipulag var pé aldrei auglyst i b-deild Stjérnartidinda eins og 10g gera
rad fyrir og tok pvi aldrei gildi. Adalskipulagid gerir rad fyrir ad svaedid verdi minnkad til
muna fra pvi sem deiliskipulagid fra 2001 gerdi rad fyrir. bessi tillaga ad nyju deiliskipulagi
fyrir Budahverfi byggir & deiliskipulaginu fra 2001 og gildandi adalskipulagi Olfus sem gerir
rad fyrir ad svaedid minnki til muna. Logd er dhersla a sveigjanleika hvad ibudagerdir og -

steerdir varodar.

1.2 Markmid deiliskipulagsins

° Ad mynda fallega og heilsteypta ibudabyggd sem liggur vel i landi og myndar edlileg
tengsli vid ndverandi byggd.

° Ad taka mid af framtidarporfum baejarblda vardandi steerdir og husagerdir.

° Ad koma fyrir 6ruggum gonguleidum i gegnum hverfid sem tengjast edlilega vid
naerliggjandi hverfi, skdla, leikskdla og ipréttasveedi.

° Ad leiksvaedi, hverfisgardar og dsnortin utivistarsveedi myndi samfellda heild og
tengist gonguleidum hverfisins.

° Ad mota Oruggt og einfalt gatnakerfi.

1.3  Afmorkun og adkoma

Skipulagssveedid liggur sudur af ndverandi byggd sem kennd er vid Berg og afmarkast af
Hafnarbergi ad austan, Hafnarnesi/Nesbraut ad sunnan og vestan og Bergum ad nordan.
Svaedid er u.p.b. 14 ha ad steerd og midad vid strjalbyla til medalpétta byggd med blondu af
einbylishdsum, parhdsum og radhusum pa ramast par allt ad 141 ibudir. Midad vio
framreiknada ibudaporf samkvaemt adalskipulagi pa mun petta duga vel fram a
skipulagstimabilid. AGkoma ad hverfinu er um safngotu, Biskupabudir, sem liggur fra
Hafnarbergi. Vid safngdtuna tengjast husagotur, Brynjélfsbid, Finnsbud, Gissurarbdd sem
liggja nordur, sudur og vestur. Onnur safngata tengir Palsbud, Kleengsbud og Isleifsbid vid
Biskupabudir. Vid Ystu gbtuna, Palsbud, rada sér einnar haedar einbylishus og innan vid hana,
vid gotuna Klaengsbld, eins haeda par- eda radhus. Vid [sleifsbid er gert rad fyrir eins haeda,

4-6 ibuda radhusum.
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1.4 Landslag, grodur og vedurfar

Skipulagssvaedid er i grofum drattum flatt med jofnum aflidandi halla til sud-austurs i att ad
sj6. Landid stendur i 9 - 14 m yfir sjdvarmali. Landslagid einkennist mjog af hrauninu sem
rann yfir svadid fyrir rGmum sex pusund arum, par sem skiptast & grunnar, grasi vaxnar
deeldir og sléttar hraunklappir a vixl. Hraunié er um 12 m pykkt helluhraun med frekar slétt
og 6sprungid yfirbord.

Vedurmaelingar eru skradar a Eyrarbakka og eru vetrarhorkur og snjopyngsli fatid a sveedinu
bar sem pad er tiltdlulega opid og snjoé festir ekki audveldlega. Medalhiti var p6 0,8° C laegri
a Eyrarbakka en i Reykjavik @ arunum 1951-1980. Eyrarbakki er 8 Urkomusvaedi og var
medaltals arsurkoma a arunum 1951-1980 1.373 mm. Til samanburdar ma nefna ad

medaltalsiurkoma i Reykjavik @ arunum 1961-1990 var 798,8 mm.

Vindrésir fyrir Porlakshofn byggjast @ nidurstédum vindmaelinga a timabilinu januar 2005-
des 2008 fyrir sumar og vetur. Vindrdsirnar bera med sér ad sudvestan-, sudaustan- og
norduratt voru algengastar sumarmanudina en nordaustanattir yfir vetrarmanudina.
Hvossustu attirnar eru ad jafnadi @ milli austurs og sudurs auk nordanattar.
Skipulagssveedid liggur i agaetu skjoli af ndverandi byggd fyrir vetrarattinni, en er talsvert

opid fyrir sumarattum.

Porlakshotin Porlakshéin

Tidni vindama (%), 01 jan 2005 - 31 des 2008 juni - sgust Tidni wnaatta 01 jan 2008 - 31 des 2008, september - mal

Medalvindhradi hverrar vindattar

Fioda athugana | vndat

Medalvindhradi hverrar vindattar

Fiols athugana | vnass

Mynd 1- Vindmaelingar fra Vedurstofu islands, 2015.
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1.5 Natturuva

1.5.1 Jardskjalftar

Haetta 4 skemmdum & mannvirkjum i borlakshofn af voldum stérs skjalfta a
Sudurlandi er ekki talin ykja mikil, vegna pess hve baerinn er langt fra liklegum upptékum
skjalftans. Hins vegar er vert ad huga ad nalaegd borlakshafnar vié sprungusvaedid i Hengli
og afleidingum skjalfta sem eiga upptok sin par fyrir nyja byggd i borlakshofn, en ndlaegd
porlakshafnar og Olfus vid pad sprungusvaedi er mun meiri en vid skjalftaupptok
Sudurlandsskjalfta. Staersti skjalfti sem maelst hefur 4 Hengilssveedinu er 5,5 4
Richterskvarda. Samkvaemt ST 13/1989 er Olfus & alagssvaedi nr. 4 og par gilda sérstakar
reglur um burdarpol bygginga. Vegna jardskjalftaheettu er naudsynlegt ad huga sérstaklega
vel ad undirstodum bygginga og gaeta pess ad ekki séu sprungur, mishaedir eda stallar undir

sokklum.

1.5.2 Flédavatn fra Selvogsheidi.

Pegar jord er frosin i vetrarbleytum og vorleysingum, pa safnast yfirbordsrennsli af
Heidinni hau og Selvogsheidi saman i 16n ofan byggdar og flaedir inn i vesturhluta
byggdarinnar og jafnvel allt til sjavar. ba kemur fyrir ad vatn komist inn i kjallara og valdi

tjoni, einkum vestast i byggdinni.

1.6 Gonguleidir og opin svaedi

Graenn geiri liggur eftir midju svaedisins i nordur-sudur og tengir leikvoll og hverfisgard i
midju deiliskipulagssvaedisins vid adliggjandi Gtivistarsvaedi. A milli nyju byggdarinnar og
Berga er tekid frd breitt opid svaedi. A pessu svaedi verdur komid fyrir grenndarleikvéllum og
dvalarsveedum med kréftugum grédri til skjidlmyndunar, en ad 6dru leyti er 16gd dhersla 4 ad
natturulegar klappirnar fai ad njota sin. Godir stigar fyrir gangandi og hjolandi liggja um

svaedid og tengja hverfin vid sitt ndnasta umhverfi og adra hluta baejarins.

1.7  Gatnakerfi

[ fullbyggdu deiliskipulagi er gert rad fyrir framlengingu Hafnarbergs til sudurs ad framtidar
strandvegi, Nesbraut. Unnid er ut fra gatnaflokkunarkerfi, p.e. tengi-, safn- og husagotu
kerfi. Hverfid er hugsad sem 30 km hverfi, sem pydir ad umferdarhradi i safngétu og

hidsagétum verdi takmarkadur vid 30 km/klist. bessu verdi m.a. nad med gerd hradahindrana
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sem tengjast gongubrautum yfir viokomandi gotu. Gert er rad fyrir bidskyldu fra hisagdétum

inn a safngotu.

1.7.1 Tengibraut
Hafnarberg er tengibraut, sem liggur i framhaldi af borlakshafnarvegi ad framtidar

strandvegi, Hafnarnes/Nesbraut, sydst 4 svaedinu.

1.7.2 Safngata
Fra tengibrautinni Hafnarbergi liggur U-laga safngata, Biskipabudir, inn i hverfid, pannig ad

tveer tengingar eru inn og Ut ur hverfinu.

1.7.3  Husagétur
Fra safngotunni, Biskupabudum, liggja husagotur og verda gatnamat peirra haerri en

adliggjandi gbtur. Pannig myndast samtimis, hradahindrun og génguleid yfir gatnamoti

1.8 Almenn bilastaedi

[ 6llum husagétum, nema vid fjdgurra til sex ibuda radhus, er gert rad fyrir gestastaedum til
almennra nota og eru pau 6had almennum bilastaedakvodum & hverri |68. Bilastaedi fyrir
stora bila verda ekki innan sveedisins. Stadsetning og fjoldi bilasteeda 4 uppdreetti eru til

skyringar.

1.9 Husagerdir

Um er ad reeda lagreista sérbylishisabyggd, med megin aherslu a einnar haedar einbylis- og
radhus. Auk peirra er gert rad fyrir einnar- og tveggja haeda radhusum. Utan vid safngotu
rada einnar hadar einbylis-, par- og radhus sér, en innan hennar ris tveggja haeda

radbylishusapyrping.
1.10 Fjoldiibuda
Skipulagssvaedid (byggt svaedi) er alls um 14 ha ad steerd. Samtals er par gert rad fyrir allt ad

161 ibudum og skiptast paer a eftirfarandi hatt:

Husagerd Fjoldi haeda | Fjoldi husa Hamarksfjoldi Samtals %
ibuda
E1 einbylishus 1 hxed 47 47 30%
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P1 parhus 1 haed 3 6 4%
R1 radhus 1 haed 14 28-42 30%
R2 radhus 1 haed 6 18-24 22%
R3 radhus 1 haed 2 8-10 6%
R4 radhus 1 haed 2 10-12 8%
Samtals 117-
141

2 ALMENNIR SKILMALAR

2.1 Almennt
Almennum skilmdalum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og framkveemdir i tengslum vid

deiliskipulag petta, er hér lyst.

2.2 HOnnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maeliblod, haedarblod, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. Par sem hus eru samtengd skal
samraema utlit, pakform, lita- og efnisval. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i
adalatridum, haedartolur & landi vid hus og 4 |66armorkum, skjélveggi a 168 og annad pad
sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja 4 16dinni sbr. 4.3.1. gr.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Uppdreetti skal kynna fyrir byggingarfulltria og

byggingarnefnd sveitarfélagsins Olfus i tveimur &féngum.

1. Fyrst ber ad leggja inn teikningar til fyrirspurnar i mkv. 1:200 eda 1:100, adur en
teikningar eru lagdar fram til endanlegrar afgreidslu. Fyrirspurnarteikningar syni i
meginatridum vidkomandi byggingu i grunnmynd, Gtliti og sneidingum asamt helstu
haedarkétum a husi og 168. bar skal jafnframt gerd grein fyrir efnisvali.

2. Verdi svar vio fyrirspurn jakveett er honnudi heimilt ad leggja fyrir endanlegar

adalteikningar, sbr. 2.4.1. grein i byggingarreglugerd nr. 112/2012.
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ibudir einbylis-, par- og radhusa skulu dvallt vera dskiptar eignir dsamt tilheyrandi
bilgeymslu. Hus, sem eru 8 somu 168 eda samtengd s.s. par- eda radhusalengjur, skulu
teiknud af sama honnudi og 16gd fyrir byggingarfulltria sem ein heild. Um fravik fra

deiliskipulagi og skipulagsskilmalum skal saekja til skipulagsnefndar sveitarfélagsins Olfus.

2.3  Meli- og haedarblod

Mzelibl6d syna staerdir 16da, I66amork, byggingarreiti hldsa og bilgeymslina, fj6lda bilastaeda &
166, kvadir ef einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar hdss skulu standa innan byggingarreits,
eins og hann er syndur 4 maelibladi fyrir hverja 168. Byggingarreitur er bundinn par sem lina
er heildregin 3 malibl6dum. Meirihluti huss p.e.a.s. meira eda jafnt og 70% skal liggja ad
bundinni byggingarlinu. Adrar hlidar byggingarreits (audkenndar med brotinni linu) syna
lagmarksfjarleegd fra I6darmorkum. Haedarblod syna gangstéttahadir og gétuhaedir vid
[68armork (G), sem er pa einnig [68arhaed & pessum morkum, |6darhaedir 4 baklédarmorkum
(L) og haedartolur fyrir golfhaed pess hluta huss, sem snyr ad gétu (H). Mesta haed a paki,
maenishaed (HM) er gefin upp i kafla 3. Haedarbldd syna enn fremur stadsetningu og haedir 4
frarennslis- og vatnslognum svo og kvadir um inntok veitustofnana. Endanlegar |68arstaerdir
eru hadar gerd meeli- og haedarblada. Manisstefna er synd a skipulagsuppdraetti, en

bakform er ad 6dru leyti frjalst.

2.4 Svalir og utbyggingar

Svalir mega, par sem adstaedur leyfa, nd allt ad 1.6 metra Ut fyrir byggingarreit. [ tveggja
haeda radhlusum eru leyfdar Gtbyggingar beggja vegna. O8ru megin 1.6 m Gt fyrir
byggingarreit, ad hamarki 6 m? og hinu megin 3.0 m Gt fyrir byggingarreit ad hamarki 12 m?
ad steerd. Byggingareitir einbylishusa, par- og radhusa a einni had eru pad rimir ad

Utbyggingar eiga ad rumast innan peirra.

2.5 Sorpgeymslur
Almennt skulu sorpgeymslur vera i samraemi vid 6.12.6. gr. byggingarreglugerdar

nr.112/2012.

2.6 Bilastadi og bilageymslur
Gert er rad fyrir almennum gestabilastaedum i hverfinu, sem um getid er i grein 1.8 um

almenn bilastaedi og synt er 4 maeliblédum. Bilastaedi skulu ekki vera styttri en 6.5 metrar

9
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framan vid bilgeymslur, en 5 metrar ad 6drum kosti. A einbylishisalédum skal koma fyrir ad
l[dgmarki tveim bilasteedum vid hvert hus og skal jafnframt gera rad fyrir bilgeymslu fyrir einn
til tvo bila. Stadsetning er bindandi vegna utfaerslu gestabilastaeda i gbtu. Bilastaedi vid gotu
eru til almennra nota og tilheyra pvi ekki einstokum eignum. A 168um rad- og parhusa skal
komid fyrir tveimur bilastaedum fyrir hverja ibud. bar er jafnframt heimilt ad gera eina

bilageymslu fyrir hverja ibUd. Stadsetning og fj6ldi bilastaeda 4 uppdreetti eru til skyringar.

2.7 Fragangur l6da

Almennt skal fragangur 168a vera i samraemi vid sampykkta adaluppdraetti. Syna skal &
adalteikningum fyrirkomulag I68ar s.s. fragang lands, skjolveggi, girdingar, trjagrédur o.p.h.
Lédarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang a sinni 166 og ber dbyrgd a ad paer séu i
samraemi vid sampykktar teikningar og haedartolur (G- og L-t6lur) skv. meeli- og haedarbladi.
G- og L-t6lur rdda haed a l166armorkum & milli hornpunkta (linulega tengdar). beir sem purfa
ad vikja fra pessum hadum taki a sig stalla/flda eda veggi innan sinnar I68ar og 4 sinn
kostnad. Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi eda grjoti ut fyrir I68armork. Lédarhafi
skal ganga fra 160 sinni medfram baejarlandinu i peirri had, sem synd er 8 haedarblodum og
bera allan kostnad af pvi. Lé8arhafi skal hafa samrad vid nagranna um fragang a
sameiginlegum l68armoérkum peirra. Verdi agreiningur par um, skal hlita drskurdi

byggingarnefndar og/eda byggingarfulltria i pvi mali.

3 SERAKVZEDI

3.1 Almennt

£skilegt er, par sem innangengt er i bilgeymslu, ad hin sé ad minnsta kosti 10 cm laegri en
golf i ibud. Ekki er gert rad fyrir kjollurum. Allir megin hlutar hdss skulu standa innan
byggingarreits, eins og hann er syndur 4 maelibladi, sbr. kafla 2.2 um meeli- og haedarblod.
Adrar hlidar byggingarreits (audkenndar med brotinni linu) syna ldmarks fjarleegd fra
[68armorkum. Maenisstefna er synd a skipulagsuppdraetti, en pakform er ad 60ru leyti frjalst.
Til a0 skapa adgengi ad baklédum radhusa, er a nokkrum st6dum gert rad fyrir stig a
[66amorkum. Gerd pessara stiga og umhirda peirra er & abyrgd peirra I6darhafa, sem peir

bjona og eru reiknadir med i flatarmali I63anna.

10
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3.2 E1-Einbylishus

Heimilt er ad reisa einbylishis @ 1 haed innan byggingarreits dsamt sambyggdri bilgeymslu.
Grunnflotur huss verdi ekki staerri en sem nemur 35% af grunnfleti [68ar, Utbyggingar
medtaldar. Pannig verdi t.d. einbylishds 4 810 m? |63 pvi ekki staerra en 283 m? brutté ad
grunnfleti, p.m.t. bilgeymsla. Heimilt er ad nyta rymi i rishaed ramist pad innan tilskilinna
hadarmarka. Manishaed verdi ad hamarki 5 metrar yfir gélfkéta adalhaedar. Fragengid
yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plotuhaed og eru fravik
fra pvi had sampykki byggingarnefndar. Bent er sérstaklega a vinkilform sem hentugan kost
fyrir einbylishus & pessu svadi, til ad mynda gott skjél fyrir vindum og na kjoradstaedum

m.t.t. afstodu til solar.

3.3 P1-Parhus

Heimilt ad reisa parhus 4 1 had innan byggingarreits asamt sambyggdri bilgeymslu.
Maenishaed verdi ad hamarki 5 metrar yfir gélfkota adalhaedar, sja jafnframt skyringarmynd
hér ad aftan. Grunnflotur huss verdi ekki steerri en sem nemur 40% af grunnfleti [60ar,
Utbyggingar medtaldar. Fragengid yfirbord vié husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir
uppgefinni plétuhad jardhaedar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar.

3.4 R1-Radhus

Heimilt er ad reisa parhus eda priggja ibuda radhus a 1 haed innan byggingarreits dsamt
bilgeymslu. Manishaed verdi ad hamarki 5 metrar yfir gélfkéta adalhadar. Grunnflétur hiss
verdi ekki steerri en sem nemur 40% af grunnfleti I6dar, utbyggingar medtaldar. Fragengid
yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plotuhad og eru fravik
fra pvi had sampykki byggingarnefndar. A 163um par sem fjoldi ibida hefur ekki verid
skilgreindur skal engin 168 vera minni er 330 m? fyrir pribylishis og ekki minni en 550 m? fyrir
tvibylishus.

3.5 R2-Radhus

Heimilt er ad reisa 3-4 ibuda radhus a 1 eda 2 haedum innan byggingarreits dsamt
bilgeymslu. Heimilt er ad byggja utbyggingu allt ad 1.6 m ut fyrir byggingarreit og ma hdn

vera allt ad 6 m? ad staerd. Einnig er leyft ad byggja utbyggingu utan byggingarreits ad

uppgefinni afmarkandi linu, 3 m fra byggingarreit (skv. meelibladi) og ma han vera allt ad 12
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m?2 ad staerd. Utbyggingarnar geta t.d. verid hluti bilgeymslu eda stofu. bak peirra ma nyta
sem svalir af efri haed en ekki sem staekkun efri haedar. Hdmarkssteerd ibuda er 225m2 brutto
b.m.t bilgeymsla. Manishaed verdi ad hamarki 7.5 metrar yfir gélfkéta adalhaedar (nedri
haedar, sja jafnframt skyringarmyndir hér ad aftan). Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki
vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed og eru fravik fra pvi had sampykki
byggingarnefndar. A 16dum par sem fj6ldi ibida hefur ekki verid skilgreindur skal engin 168

vera minni er 330 m? fyrir fjorbylishds og ekki minni en 450 m? fyrir pribylishus.

3.6 R3-Radhus

Heimilt er ad reisa 4-5 ibuda radhus & 1 eda 2 haedum innan byggingarreits. Heimilt er ad
byggja utbyggingar allt ad 1.6 m ut fyrir byggingarreit beggja langhlida. Hver utbygging ma
vera allt ad 6 m? ad staerd. Sameiginlegt flatarmal allra Utbygginga ma pé ad hamarki vera
10% af grunnfleti hverrar haedar. [ skipulaginu er reiknad med ad hver ibud hafi sjalfstadan
inngang. Utan & liggjandi troppur efri haedar mega fara ut fyrir byggingarreit. Maenishad
verdi ad hamarki 7.5 metrar yfir gélfkéta nedri haedar, sja jafnframt skyringarmynd hér ad
aftan. Fragengid yfirbord vid hudsvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni
plotuhaed jardhadar og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarfulltraa. Ekki er gert rad
fyrir bilgeymslum. A 163um par sem fjoldi ibuda hefur ekki verid skilgreindur skal engin 168

vera minni er 430 m? fyrir fjérbylishus og ekki minni en 350 m? fyrir fimmbylishus.

3.7 R4 -Radhus

Heimilt er ad reisa 5-6 ibuda radhus a 1 eda 2 haedum innan byggingarreits. Heimilt er ad
byggja utbyggingar allt ad 1.6 m ut fyrir byggingarreit beggja langhlida. Hver utbygging ma
vera allt ad 6 m? ad staerd. Sameiginlegt flatarmal allra Gtbygginga ma p6 ad hamarki vera
10% af grunnfleti hverrar haedar. [ skipulaginu er reiknad med ad hver ibud hafi sjalfstaedan
inngang. Utan 4 liggjandi troppur efri haedar mega fara ut fyrir byggingarreit. Manishzaed
verdi ad hamarki 7.5 metrar yfir gélfkéta nedri haedar. Fragengio yfirbord vid hisvegg skal
ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plotuhaed jardheaedar og eru fravik fra pvi had

sampykki byggingarfulltria. Ekki er gert rad fyrir bilgeymslum. A 166um par sem fjéldi ibuda
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hefur ekki verid skilgreindur skal engin 168 vera minni er 430 m? fyrir fimmbylishds og ekki

minni en 350 m? fyrir fimmbylishus.

3.8 V- Veitustofnanir
A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir tveimur 16dum fyrir veitustofnanir og er par gert rad fyrir
einnar hadar mannvirkjum. Hér geeti verid um ad raeda spennistdd, Utstod sima, deeluhis

eda eitthvad pviumlikt.
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