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Adalskipulag Olfuss i borlakshafn 2010-2022, med sidari
breytingum. Mkv. 1:10.000.

GREINARGERD

1. INNGANGUR

Skipulagssvaedid er um 2,5 ha ad staerd og er vid Vesturbakka og Unubakka & milli Hraunbakka og Svartaskers. Deiliskipulagid tekur
til l68a nr. 2, 4, 6 og 8 vid Vesturbakka og l66a nr. 11, 13, 15, 17, 19 og 19a vid Unubakka. | Adalskipulagi Olfuss 2010-2022 er

gert rad fyrir ad leita leida til ad baeta fyrirkomulag s6fnunar og forgunar Urgangsefna og draga Ur urdun sorps. Ibaum verdi gert
audveldara fyrir med flokkun sorps og 16gd dhersla a8 endurvinnslu og endurnytingu par sem pad er mogulegt. Starfraektar verda
mottdkustodvar sorps @ vegum sveitarfélagsins. Med deiliskipulagi og gerd méttoku- og flokkunarstédvar i borlakshéfn er baett Gr
brynni porf i méttoku og flokkun sorps i sveitarfélaginu.

1.1 Markmid

Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

- Ad fragangur 16da, umgengni og asynd svaedisins verdi avallt til fyrirmyndar.

- Ad tryggja gdda pjonustu vid ibla og atvinnufyrirtaeki i sveitarfélaginu 4 svidi flokkunar og forgunar hvers kyns (rgangs.
- Ad bestu faanlegri taekni verdi avallt beitt til ad auka endurvinnslu og draga Ur mengun fra drgangi.

1.2 Tengsl vid adrar datlanir

e Adalskipulag Sveitarfélagsins Olfuss i Porldkshdfn 2010 -2022. Svaedid er skilgreint sem athafnasvaedi A2 og verslunar- og
bjénustusvaedi V1. A svaedinu er gert rad fyrir Iéttum idnadi, vorugeymslum, hreinlegum verkstaedum, auk skrifstofu- og
verslunarstarfsemi. i

e Landsdaetlun um medhdndlun drgangs. Umhverfisstofnun gaf Ut landsasetlun um medhéndlun drgangs fyrir arin 2010-2022. Aztlunin
tekur @ myndun Urgangs a landvisu og a ad vera til leidbeiningar fyrir sveitarfélog vid gerd sveedisbundinna aaetlana.

e Svedisdzetlun tiltekur med hvada haetti sveitarfélog hyggjast na peim markmidum sem lyst er i Landsdaetlun. pad tilgreinir leidir
til ad draga Ur myndun argangs, leidir til ad endurnyta urgang, forgunarleidir o.s.frv. Gerd hefur verid sameiginleg svaedisaatlun
fjdgurra sorpsamlaga & Sudur- og Vesturlandi fyrir medhéndlun drgangs fram til arsins 2020. Azetlunin synir niverandi st6du
urgangsmala a svaedinu, spa um mdogulega proun til arsins 2020 og dzaetlun um baer adgerdir sem radast verdur i til ad bua
hlutadeigandi sveitarfélog undir auknar kréfur um medhondlun trgangs.

1.3 Skipulagsgogn

Skipulagsgdgn eru eftirtalin:

e Greinargerd og umhverfisskyrsla.

o Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:750 sem synir fyrirkomulag & svaedinu.

e Skyringaruppdrattur i mkv. 1:750 sem synir hugsanlega stadsetningu gama, adkomu, skjélgirdingar og grédur og einnig
fyrirkomulag & 68rum I68um.

® Langsnid af mottdku- og flokkunarstédinni i mkv. 1:250 sem synir asynd svaedisins fra Vesturbakka.

e Yfirlitsuppdrattur i mkv. 1:10.000 sem er hluti af Adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfuss i borlakshéfn 2010-2022.

1.4 Kortagrunnar .
Loftmyndir eru fra Loftmyndum ehf. Grunngdgn eru kortagrunnar sveitarfélagsins og I1S50v fra Landmalingum Islands. Hnitakerfi er
ISN93.

1.5 Fornminjar
Engar pekktar minjar eru innan skipulagssvadisins.

2. UMHVERFISSKYRSLA

2.1 Lysing svaedis

A svaedinu er 3 dradstafadar 16dir @ athafnasvaedi vid Vesturbakka, midsvaedis i borlakshéfn. Vestan [68anna er obyggt land sem
einnig er aformad ad nyta undir atvinnustarfsemi skv. gildandi adalskipulagi. Landid er pegar raskad og liggur nokkud lzegra en
adliggjandi 16dir.

2.2 Skilgreining umhverfisahrifa

Metin eru ahrif af peirri stefnu sem sett er fram i deiliskipulaginu i samrami vid 16g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006.
Umhverfispaettir eru metnir i samraemi vid gildandi stefnu rikis og sveitarfélaga, i samraemi vid gr. 5.4.1 i skipulagsreglugerd nr.
90/2013. peir umhverfispaettir sem eru taldir geta ordid fyrir ahrifum eru: grunnvatn, asynd, heilsa og 6ryggi og samfélag.
Umhverfispaettirnir eru metnir Gt fra eftirfarandi vidmidum:

® Reglugerd um varnir gegn mengun grunnvatns nr. 796/1999. Markmid reglugerdarinnar.

e Reglugerd um starfsleyfi fyrir atvinnurekstur nr. 785/1999, med sidari breytingum. Markmid reglugerdarinnar.

e Reglugerd um medhoéndlun drgangs nr. 737/2003, med sidari breytingum. Markmid reglugerdarinnar.

® L6g um hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998. Markmid laganna.

e L6g um medhoéndlun drgangs nr. 55/2003. Markmid laganna.

e Log um arvinnslugjald nr. 162/2002. Marmkid laganna.

e Velferd til framtidar. Sjalfbaer préun i islensku samfélagi - stefnumaorkun til 2020. Kafli 1, 2 og 13.

2.3 Mat 4 umhverfisahrifum

Mottoku- og flokkunarstddin lendir i flokki B (lidur 11.15) i vidauka 1 i I6gum nr. 106/2000 um mat & umhverfisahrifum.
Framkvamdir i flokki B kunna ad hafa i for med sér umtalsverd umhverfisdhrif og metid er i hverju tilfelli hvort paer skuli hadar
mati & umhverfisahrifum.

Lagt er mat 3 3 valkosti fyrir stadsetningu méttoku- og flokkunarstédvar fyrir ibda i borlakshodfn. beir valkostir sem eru bornir
saman eru pessir:

. 0-kostur. Nuverandi stadsetning a hafnarsvaedinu (Hafnarskeid 32-34).
. A. Valinn stadur, lausar |68ir vid Vesturbakka 6 og 8 og Unubakka 19.
. B. I8nadarsvadi um 2-3 km vestan byggdarinnar.

Stadirnir eru bornir saman med tilliti til umhverfispattanna a) grunnvatn, b) asynd, c) heilsa- og 6ryggi og d) samfélag.

Grunnvatn. Allir prir valkostirnir hafa litil sem engin ahrif & grunnvatn. Innan péttbylis er allt yfirbordsvatn leitt i
fyrirliggjandi frarennsliskerfi og hreinsivirki.

Asynd. Allir prir valkostirnir eru & atvinnusvaedum. Midad er vid géda umgengni og asynd svaedisins almennt. Lédir fyrir mottdku-
og flokkunarsveedid og geymslusvaedi verda girtar af, Hluti girdingar verdur litt gegnsaer en ad hluta til er um ad raeda gréfa
netgirdingu og pa verdur settur lagvaxinn trjagrodur fyrir utan girdinguna. Hvort tveggja er petta til ad skapa vistlegt umhverfi

og til ad draga Ur synileika inn a |6dirnar. ba er gert rad fyrir snyrtilegri umgengni og voktun a svaedinu. Ekki er gert rad

fyrir geymslu bilhraeja eda annars brotajarns a svaedinu. Svaedid verdur einungis opid a daginn og vaktad med eftirlitsmyndavélum.
Badi kostir A og B koma til med ad breyta dsynd svaedanna pvi pau eru dbyggd.

Heilsa og 6ryggi. Gert er rad fyrir ad vidkoma sorps og urgangs a svaedinu verdi stutt og pvi litil haetta a lyktarmengun, Méttdku-

og flokkunarsveedi i borldkshéfn er i namunda vid ibudarbyggd og pvi stutt fyrir iblana ad fara med sorp. Dregur Ur akstri fyrir

ibua og studlar ad auknu umferdardryggi og hagradi. Med pvi ad stadsetja mottoku- og flokkunarsvaedii 2-3 km fjarlaegd pa parf ad
aka lengri leid med sorp og skapast meira 6hagraedi fyrir ibuana.

Samfélag. bad er 6hagkvaemara ad hafa svaedid i 2-3 km fjarlaegd fra byggdinni pvi aka parf lengri leid med sorp og hefur pad
kostnad i for med sér. L&dir 4 ndverandi mottdkusvaedi 4 hafnarsvaedinu eru @ verdmaetu svaedi fyrir hafnartengda starfsemi a
gpplandi hafnarinnar. Med meiri flokkun og endurvinnslu sorps er dregid ur porf fyrir urdun, auk pess sem buin eru til verdmeeti
ur sorpinu.

2.4 Nidurstada

Litill eda enginn munur er a svadunum hvad vardar ahrif 4 grunnvatn eda dsynd svaedis. Valinn stadur vid Vesturbakka og Unubakka
kemur best at hvad vardar heilsu og 6ryggi og hagraena paetti. Kréfur vardandi medhdndlun og endurvinnslu sorps eru stédugt ad
aukast. Med flokkun heimilissorps og aukinni endurvinnslu og mégulega endurnytingu er dregid Ur porf fyrir urdun, auk pess sem
blin eru til verdmaeti Ur sorpinu. Pa dregur Gr porf fyrir akstur ad hafa mottoku- og flokkunarstdd i byggdinni auk pess sem pad

er hagraedi fyrir iblana. Ndverandi mottdkusvaedi er a verdmaetu svaedi fyrir hafnartengda starfsemi til framtidar litid og vill
sveitarstjorn flytja svaedid annad.

3. DEILISKIPULAG - SKIPULAGSSKILMALAR

3.1 Lédir

Vesturbakki 2 og 4. Athafnaldd vid Vesturbakka 4 er fullbyggd og |66 vid Vesturbakka 2 er dbyggd og par er bundin byggingarlina
til ad tryggja samrami innan hverfisins. Staerd l6danna er 2.331 og 2.520 m".

Vesturbakki 6 og 8. A I6dunum er gert rad fyrir 12-15 gadmum til sorpflokkunar. Sorp verdur sidan flutt annad til endurvinnslu og

/eda forgunar. Ekki verdur safnad upp Urgangi til ad geyma yfir lengri tima. Méttaka 3 spilliefnum (rafgeymar, isskapar,

urgangsolia o.fl.) verdur i litlum meaeli og adeins til geymslu i stuttan tima i senn. Ekki verdur tekid 4 méti bilhraejum.

Einstefnuakstur verdur um svaedid til ad studla ad betra flzedi til ad draga ur haettu vegna umferdar. Vid hlid inn & svaedid verdur

hus fyrir vaktmann og nordan pess verda bilastaedi starfsmanna. A sudur- og austurkanti I6danna er gert rad fyrir péttri 2 m harri

girdingu. A vestur og nordurkanti l68anna er gert rad fyrir 2 m harri netgir8ingu og ad hluta til verdur grédurbelti milli hennar

og l6damarka. A svaedinu verda rumgdd malbikud/steypt plén. Svaedid verdur vaktad med eftirlitsmyndavélum. Gdmasvaedid verdur hannad
i samraemi vid videigandi reglugerdir, s.s. reglugerd um medhéndlun drgangs nr. 737/2003 med sidari breytingum nr. 969/2014 .

Steerd |68anna er um 4.750 m?.

Unubakki 11, 13, 15 og 17. Athafnalddir vid Unubakka nr. 15 og 17 eru fullbyggdar. Heimilt er ad staekka hus vid Unubakka nr. 11,
sem er verslunar- og pjonustuldd og hus vid Unubakka nr. 13. Steerd I68anna er 1.730- 2.552 m'.

Unubakki 19. A 168inni verdur geymslusvaedi sveitarfélagsins sem verdur ad hluta til i lokadri skemmu. A nordausturhluta
I68arinnar er gert rdd fyrir 2 m harri netgirdingu med gradurbelti milli girdingar og |68amarka. A 6drum hlidum Ié8arinnar er
gert rdd fyrir péttri 2 m harri girdingu. Laest hlid verdur 3 girdingunni. Pa verdur einnig hlid yfir 4 168 vid Vesturbakka 6 og

8. A l68inni er vundin byggingarlina til ad tryggja samraemi innan hverfisins. Staerd 16darinnar er um 1.344 m2,

Unubakki 19a. A 168inni er spennistdd RARIK. Lédin er fullbyggd. Adkoma er frd Svartaskeri. Staerd l6darinnar er um 224 m2.
A skyringaruppdraetti er synd innri skipting 163a, par sem pad & vid, og svaedi sem er til sérnota.
4. ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR

4.1 Adkoma, bilastzedi og gangstéttar

Adkoma ad |66um er um Unubakka og Vesturbakka, nema |68 RARIK sem hefur adkomu um Svartasker. Bilastzedi eru framan vid hus innan
I68a. Geymslusvaedi eru eingdngu vid bakhluta |63a. Badi gamasvadid og geymslusvaedi sveitarfélagsins verda afgirt og hlid laest,

nema a opnunartima. Adkoma ad Unubakka 11 er einnig fra Hraunbakka. Gangstéttar eru austan vid Vesturbakka og Unubakka eins og
synt er a skipulagsuppdraetti.

4.2 Staerdir hisa og nytingarhlutfall

Hus skulu byggd innan byggingarreita og er byggingarlina bundin 3@ nokkrum 16dum til ad tryggja samraemi innan hverfisins, Hus geta
verid 4 2 hadum og maenishad ma vera allt ad 9 m. Maenisstefna er i samraemi vid adliggjandi byggd og er synd a skipulagsuppdraetti.
Nytingarhlutfall & 168um er 0,35, nema & Vesturbakka 6 og 8 sem nyttar eru fyrir motttoku- og flokkunarstd.

4.3 Veitur
Svaedid mun tengjast peim veitum sem eru fyrir hendi i borldkshéfn, p.m.t. fraveitu, vatnsveitu og rafveitu.

4.4 Fragangur 160a

Obyggdar 16dir liggja lzegra i landinu en adrar 16dir, sem kallar & landfyllingu. Haedarmunur verdur ad hluta tekinn upp i stod-
veggjum og flaum. Logd er dhersla a vandadan og snyrtilegan fragang a 6llu svaedinu. Athafnasvaedi og plon verda malbikud/steypt
til ad pola umferd taekja og vinnuvéla. Einnig audveldar pad ad halda svaedinu snyrtilegu. Méttéku- og flokkunarsvaedid er afgirt og
trjagrodur verdur ad hluta til nyttur til fegrunar og til ad draga ur sjénraenum ahrifum.

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verid samkvaemt 40. og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med sidari breytingum,
var sampykkt af sveitarstjorn Olfuss pann

f.h. Sveitarfélagsins Olfuss

Deiliskipulag petta var sampykkt i skipulagsnefnd . Tillagan var auglyst fra med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
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