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Skipulagsskilmalar deiliskipulags fyrir ibudarhasalédir ad
Hjardarbdli.

Ad Hjardarboli hefur verid rekin ferdapjénusta um aratuga skeid. Ahugi er 4 ad
afkomendur eiganda geti byggt a sveedinu og komid ad rekstrinum og pvi er
gert deiliskipulag fyrir ibudarbyggd par. A Hjardabdli og Hjardarboli 1 er
skilgreindur reitur {8 i adalskipulagi og bdkad hefur verid ad & reithum megi
reisa allt ad 15 ibudarhus. [ gildi er deiliskipulag fyrir 8 ibudarhus og 1 hesthus
ad Hjardarbdli 1. Deiliskipulag petta tekur til 7 nyrra 16da fyrir ibudarhus ad
Hjardarbdli og geetu pvi ordid allt ad 15 ibudarhus & badum skikunum ef allar
166ir verda fullbyggdar. Gert er rad fyrir ad 168ir samkveemt deiliskipulagi verdi
um 3.500 til 5.000 m? ad steerd og hafi afnotarétt af um 16.700 m? reektunarlandi
sem baklandi. Einnig geta I6darhafar fengi® leigda reektunarskika af eigendum
Hjardarbdls austan Hjardarbdls 1.

Adkoma ad l6dunum er um afleggjara fra pjodvegi 1 og nuverandi husagodtur
sem tengjast I66unum. Lodarhafar gangi frda minnst tveimur bilasteedum a hverri
168.

Kalt vatn verdur tekid ur einkavatnsveitu sem pjénar Hjardarbdli, Hjardarbadli 1
og faeinum 68rum jordum. Vatn skal uppfylla akveedi neysluvatnsreglugerdar nr.
536 fra 2001.

Landeigendur standi straum af kostnadi vid eigin heimaedir ad husum. Vid hus
verdi rotpré af vidurkenndri gerd minnst 10 m fra l6darmodrkum og skal gera rad
fyrir ad hver rotprd geti annad ad minnsta kosti tveimur husum. Fra pré skal
leggja siturlégn og skal stadid ad verkinu eins og lyst er i reglugerd UST nr.
798/1999 og leidbeiningarriti nr. 3/2004. Sveitarfélagid sjai um og kosti hreinsun
a rotprom a kostnad I6darhafa.

Landeigendur safni sorpi og komi pvi i sorpgam. Ekki verdi um neina uréun ad
reeda a sveedinu. Vatnstokustadur fyrir slokkvibil verdi ur Berglindi sem rennur
medfram pjodvegi 1.

Land er nanast flatt og eru l6dirnar i tengslum vid vel grodid trjareektunarland.
Girda ma skipulagssveedid og einnig ma reisa skjolmyndandi girdingar vegna
grodurs og a nyjum lédarmorkum milli I66anna.

Ekki er kunnugt um fornminjar a sveedinu. Allar minjar 100 ara og eldri teljast til
fornleifa, sbr. 3. grein laga um menningarminjar nr. 80/2012, og samkvaemt 21.
grein ma engin, hvorki landeigandi, abuandi, framkveemdaradili né nokkur
annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja ur stad nema med
leyfi Minjastofnunar islands. Komi éskradar minjar i 1jés, skal framfylgja 21. og
24. gr. laga um menningarminjar.

Byggingarskilmalar.

Byggingarreitir eru ramir og innan peirra ma reisa allt ad 350 fermetra ibudarhus
ad bruttd golffleti, par med talinn bilskdr/geymsla. 1 ma reisa allt ad 300
fermetra ibudarhus og allt ad 100 fm vinnuadstddu/bila- og teekjageymslu vegna
burekstrar. Nytingarhlutfall a 166um verdi ekki haerra en um 0.13.

Hussteedi eru & nanast flotu landi. Goélfkotar verdi allt ad 0.4 m yfir landi
hussteedis. Vid husin er heimilt ad gera verandir med skjélveggjum allt ad 1.8 m
a heed sem verdi avallt minnst 1.8 m fra I166armodrkum.

Gert er rad fyrir meenispdkum, litt hallandi pokum eda valmapdkum (sbr.
skilmala & 166um i landi Hjardarbdls 1). Haesti punktur paka verdi ekki haerri en
6.0 m yfir adalgolfi. Vardandi pakheedir er midad vid haed undir ystu klaedningu.
Ef reist verda staksteed hus fyrir vinnuadstdodu eda bila- og teekjageymslu, verdi
pau med sama pakformi og sama halla og adalhus eda med litt hallandi paki.

Gerd verdi afstodumynd af I166um pegar fyrirhugad er ad byggja. bar verdi gerd
grein fyrir stadsetningu bygginga innan byggingarreita, tveimur bilasteedum a
hverri 168 og stadsetningu rotpréa.

Ahrif aztlunar.

Lengi hefur verid rekin ferdapjoénusta a Hjardarbdli. Afkomendur eigenda hafa
hug & ad byggja a joréinni og koma ad rekstrinum. Léd nr. 7 hefur pegar verid
radstafad til utanadkomandi.

Umhverfisahrif af uppbyggingu ibudarhtsa eru stadbundin. Asynd & svaedid
mun po ad litlu leyti breytast vegna fyrirhugadrar uppbyggingar, pvi trjaraekt
skyggir & fyrirhugada byggd. Gert er rad fyrir ad byggd verdi lagreist og felld vel
ad landi, svo hun hafi sem minnst ahrif og verdi skjoiImyndandi. Vanda skal allan
fragang, ganga snyrtilega fra 166um og fordast rask utan framkveemdasveedis.

Uppbygging & svaedinu mun timabundid auka atvinnumoguleika & svaedinu, en
hefur litil ahrif til frambudar.
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