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Breyting 4 Adalskipulagi Olfuss 2010 - 2022, verkefnislysing.
1 Inngangur

Greinargerd pessi er verkefnislysing fyrir breytingu & Adalskipulagi Olfuss 2010-2022 i
samrami vid 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 en Adalskipulag Olfuss var stadfest af
Umhverfisradherra pann 21. september 2012 m.s.br.

Breytingin felst i pvi ad unnin verdur rammahluti adalskipulags fyrir eitt svaedi sem innan
porlakshafnar og er afmérkun synd @ mynd 1 hér ad nedan. Um er ad reeda svaedi sem kallar
a itarlegri stefnu um framtidarnotkun eda préun svaedis. | vinnunni felst ad svaedid verdur
rynt nanar og gefin itarleg leidsdgn fyrir métun deiliskipulags en almennt er gert i
adalskipulagi. Nakveem afmorkun verdur dkvedin i greiningarhluta vinnunnar. Svaedinu
verdur skipt i deiliskipulagsreiti og ndkveemari dkvaedi sett; markmidum og dherslum um
bréun i starfsemi og umhverfi verdur lyst, s.s. um landnotkun og bléndun hennar, gerd
huasnadis, yfirbragd byggdar, umferdarskipulag og fyrirkomulag almenningsryma. Ramminn
setur fram akvedna uppbyggingarmoguleika sem geeti hvatt til fjarfestinga.

1.1 Skipulagssvadio

Skipulagssvaedid afmarkast af Vesturbakka i vestri ad bporldkshafnarvegi i austri. Hafnarvegi i
nordri og Egilsbraut i sudri. Svaedid skiptist i ibudarbyggd, ébyggdu athafna- og verslunar og
bjénustu sveedi, midsvaedi og opnu svaedi. Sydst a svaedinu 4 milli Reykjabrautar og
Egilsbrautar er elsti hluti byggdarinnar ad mestu byggdur 4 &runum 1950-1969. Vid
Selvogsbraut standa radhus sem byggd eru & arunum 1973-2003. ibudahverfid & milli
Skalholtsbrautar og Hjallabrautar er byggist upp @ arunum 1963-1972. Innan svadisins er ad
auki midsvaedi borlakshafnar og stort dbyggt verslunar- og pjéonustusvaedi sem og
athafnasvaedi.
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MYND AFMORKUN

2 Vidfangsefni og markmio
i rammaskipulaginu verda skilgreindar forsendur fyrir deiliskipulagsvinnu. brji megin
vidfangsefni verda tekin fyrir:

e Byggd: ibudarsvaedi og atvinnusvaedi.
e Samgongur: Gangandi, hjolandi og akandi.
e Opin svaedi: Green svaedi, grédurbelti, gardar o.s.frv.
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2.1 Byggd

Byggdin skiptist i meginatridum i ibudar- og atvinnusvaedi. Atvinnusvaedi eru annars vegar
midsvaedid i borlakshofn par sem ymiskonar starfsemi er fyrir hendi og svo 6byggd
atvinusvaedi. 4 reitir verda skilgreindir sem deiliskipulagsafangar par sem sett verda akvaedi
um gerd husnadis,starfsemi, yfirbragd og
eiginleika byggdar.

A. Nordurhluti

Blondud byggd, ibudir, verslun, pjonusta,
[éttur idnadur og opid svaedi. Ekkert
deiliskipulag i gildi.

B. Midhluti

Blondud byggd, ibudir, verslun, pjonusta,
[éttur iGnadur og opid svaedi. Ekkert
deiliskipulag i gildi.

C. Midsveedi
Verslun og pjénusta, ibudir og baejargata.

D. Nuverandi ibudarhverfi

ibudarhverfi og graen Utivistarsvaedi. Deiliskipulag i gildi fyrir vesturhluta svaedisins
(midbaerinn i borlaksh6fn) sampykkt 27.3.2008.

2.2 Samgongur
Samgongukerfi skodad, gongutengingar, yfirbragd Selvogsbrautar.

2.3 Opin svaedi
Opin svadi tekin til skodunar og skjolbelti til ad skerma af Vesturbakka fra svaeedum A og B.

3 Umhverfisahrif

Unnin verdur samantekt 4 hugsanlegum ahrifum skipulagsins a heilsu, umferdaréryggi,
efnahag og atvinnulif, iblaproéun, félagslegt umhverfi, byggd og efnisleg verdmaeti og
menningarminjar. Fjallad verdur um ahrif hvers pattar og pau metin sem jakvaed, neikveed
eda dvideigandi.
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4 Forsendur

4.1 Saga
Nuverandi péttbyli fér ad myndast a fyrri hluta sidustu aldar. péttbyli i Porlakshofn hof ad
myndast upp ur 1950 pegar Meitilinn hf. héf atgerd fra borlakshofn en hlutafélagid Meitilinn
var stofnad 10. juni 1949. Fyrstu ibudarhusin risu vid A- B- og C gotu, sem nu hafa fengid ny
nofn, Reykjabraut, Oddabraut og Egilsbraut. Fyrstu ibudarhus baejarins voru byggd i kringum
1950 - 53. Flest hus i borlakshofn voru byggd 4 drunum 1950-1980, en toluvert hefur verid
byggt af einbylishisum og
radhusum sidastlidin ar.
Framtidar ibudarsvaedi
porlakshafnar er vestan vid
nuverandi byggd, en
ibudarbyggd i borlakshofn
afmarkast af atvinnusveedum
tengdum hofninni til austurs,
opnum svaedum og strondinni til
sudurs og Sudurstrandavegi til
nordurs. Yfirbragd byggdarinnar
er lagreist einbylishisabyggd &
einni had auk parhusa og
radhusa.

4.2 Stadheettir

Opna 6byggda svaedid er flatt og
einkennist af sandorpnu hrauni
sem er groid ad mestu af
l[agvoxnum lyngrédri og graslendi
og er mjog gott byggingarland.
Vestan vid svadid er idnadar- og
athafnasvadi vid Unubakka par
sem ymiskonar atvinnustarfsemi
er a0 finna, s.s. léttur idnadur,
matveelaidnadur, trésmidja, verkstaedi o.fl. Vid Selvogsbraut er ad finna helstu verslunar og
bjonustukjarna baejarins s.s. matvoruverslun, heilsugaeslu, békasafn og radhus. Ndverandi
ibaudarsveaedi vid Selvogsbraut, Reykjabraut, Oddabraut, Egilsbraut, Skdlholtsbraut og
Hjallabraut telst fullbyggt en um er ad reeda lagreista ibudarbyggd og er elsti hluti
porlakshafnar.

Skrudgardur er vid Hafnarberg, midsvaedis i byggdinni og i tengslum vid midbaejarsveedid.
Vorid 1974 akvad Kvenfélag borlakshafnar ad byrja framkvaemdir vid skradgardinn i
porlaksh6fn og med leyfi hreppsnefndar var peim afhent svaedi milli Hjallabrautar og
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Hafnarbergs til ad gera skridgard og Utivistarsvaedi. | dag er gardurinn er vel gréinn og verid
er ad vinna ad pvi ad opna hann frekar og tengja hann génguleidum ur adliggjandi hverfum.
Einnig eru hugmyndir um ad tengja hann frekar Ra6hustorginu, pannig ad haegt sé ad nyta
torg og gard saman a hatidisdégum og vid hinar ymsu uppa- komur i baenum.

Austast & svaedinu er einnig ad finna nyrsta hluta minjasvaedisins. A sveedinu er ad finna
toftir ymissa minja fra tid verstodvar i borlakshofn. Um er ad raeda toftir sjobudar,
burrkagarda, hakarlabryggju, tdmthisa eda purrabida og annad er tengist sjomennsku fyrr
a 6ldum, vegna Utraedis fra borlakshofn. Stefnt er ad pvi ad efla svaedid med gerd stiga og
fraedsluskilta og baeta pannig adgengi almennings um svaedid. Utsynissvaedi er upp af
Réttarstekk.

Mynd 4-1. Mynd eftir Baldvin Agnar Hrafnsson, fengin af heimasidu Olfuss.



)

2

LANDMOTUN. Breyting 4 Adalskipulagi Olfuss 2010 - 2022, verkefnislysing. OLFUS

4.3 Byggdaproun

Sydsti hluti sveedisins er elsti hluti

béttbylisins & borlakshofn og byggdust

flest upp a arunum 1950-1969. o

Radhusabyggdin vid Selvogsbraut er = Einbylishus

yngri en sd hluti byggdist upp a arunum o

1973-2003. fbudahverfid & milli = Tvibyli

Skalholtsbrautar og Hjallabrautar er

byggist upp & drunum 1963-1972. ¥ Parhis

Byggdin er bléndud med blondu af

einbylis- og tvibylishisum sem og W Radhis

radhusum og haestu husin (2 hadir)

standa vid Egilsbraut og Oddabraut. # Verslun og
pjénusta

Skipulag hverfisins byggist a

hefdbundnu gatnaneti.

Byggd & svaedinu er bléndud en einbylishus algengustu busetuformin.!

ibuar i hverfinu voru skradir 407 arid 2017.

1 pjédskra islands 2017
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5 Tengsl vid adrar aztlanir

5.1 Adalskipulag Olfuss 2010-2022

i gildi er Adalskipulag Olfuss sem stadfest var 21.9.2012. Innan svaedisins er skilgreind
nokkud fjolbreytt landnotkun og eftirfarandi er umfjéllun um pau eins og kemur fram i
adalskipulaginu.

iBUDARSVZEDI
Markmid:

Studlad verdi ad staekkun nuverandi ibudabyggdar med godum tengslum vid midleega pjonustu- og utivist-
arsvadi.

Ad nyta land betur pannig ad ny byggd myndi samfellu vid niverandi byggé.

Ad komid verdi til mots vid mismunandi parfir ibiia hvad vardar ibuda- og husagerdir.
Ad ibuidahverfi séu i g6dum tengslum vid utivist og pjonustu.

Ad yfirbragd byggdar taka mid af nuverandi byggd

ibidahverfi séu i gongufzri vié skolasvadid.

Studla ad beettri lyoheilsu.

Nytt land undir ibudahverfi nordan midbaejar, sem mun mynda umgjéré um midsvaedi.

Légad verdi ahersla & uppbyggingu & sveedum tengdum niiverandi hverfum og & audum I6dum.
Komid verdi til méts vid mismunandi parfir ibda med fjdlbreyttu frambodi ibudagerda og l6da.
Haedir husa verdi ad hdmarki 3-4 og hlutfall fiélbylishisa verdi ekki haerra en 20% i baenum 6llum.

Gott adgengi ad opnum sveedum og leiksvaedum.

béttleiki | Staerd | Fjoldi

Sveedi nordan Midbaejar. Blondud landnotkun af ibudarbyggd og verslun og pjénustu.
Gert er rad fyrir 1-2ja haeda husum med verslunum a nedri
haed par sem vid a.
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MIDSVADI

Midsvadi borlakshafnar skal pjona dllu sveitarfélaginu sem midst6d menningar, stjornsyslu og verslunar.

Stefnt er ad pvi ad midbarinn fai sérstodu i bajarmyndinni pbar sem ahersla verdur 1690 a péttari byggd, skjol- og
rymismyndun.

Beina skal allri verslun og pjonustu @ midbaejarsvaedid til ad hrada uppbyggingu pess.
Asynd midbaejar versi fegrud med grédri og vondudum yfirbordsefnum.

Ahersla er 168 & vandadan fragang og notkun grédurs medfram gétum & midbaejarsvaedi t.d. med gerd vistgétu & hluta
Selvogsbrautar (nordan vid radhus) og meiri dhersla 1690 & umhverfisleg gaedi.

Vanda fragang vio adkomugétu inn i baeinn med stigagerd og grédri.
[ deiliskipulagi verdi gerd kvéd um notkun grédurs vid bilastaedi og opin svaedi.

Fullbyggt
Sterd iha | Nyt.hif.

Midbar | Blanda menningar-, bjonustu- og athafnastarfsemi asamt ibtidum 4 efti haedum. A 4,5
sveedinu er eftirfarandi starfsemi:
Heilsugasla
Heilsugzeslustddin er & um 0,5 ha 166 vid Selvogsbraut. | deiliskipulagi midbzejarins
parf ad endurskoda adkomuna ad heilsugeeslustédinni, en i dag er hiin nordan vid
bygginguna. Heilsugaeslan er hluti af Heilbrigdisstofnun Sudurlands.
Radhus
Nytt Radhts Olfuss vid Selvogsbraut var tekid i notkun i &fdngum & arunum 2000-
2002. Radhusid hysir einnig bokasafn, banka, félagsmidstdd unglinga (Svitan) og
samkomusali sem m.a. hafa verid nyttir til tonleikahalds og myndlitasyninga.

Safn fyrir minjasvaedi

Gert er rad fyrir safnahusi i tengslum vid minjasveedi U10.
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VERSLUNAR- OG PJONUSTUSV/ADI

Markmid:

o Stefnt er ad godu frambodi steerri 16da fyrir rymisfreka verslunar- og pjonustustarfsemi.

o Deiliskipulagsskilmalar fyrir atvinnuhiisn@6i midi ad gedum hisnadis og vondudu yfirbragoi
byggoar.

e Stuodlad verdi ad adladandi asynd og ahersla 16gd a vandadan fragang I6da.
Leidir:
o  Gefid er edlilegt svigram fyrir proun niverandi og nyrrar verslunar- og pjonustustarfsemi.

o Vid skipulag byggdar og hénnun bygginga verdi pess geett ad starfsemi geti préast og breyst og hus og svaedi
nyst til annarra nota en upphaflega var asetlad. bannig sé studlad ad sveigjanleika og lifveenleika
byggdarinnar.

Fullbyggt
Nafn Lysing

Steerd iha | Nythlf.

bjonust | bjonustu-, skrifstofu- og verslunarsvaedi fyrir rymisfreka starfsemi. Gert er rad fyrir
ulodir ad & svaedinu verdi haegt ad reisa bensinstod, verslun og veitingarekstur. 41 0.4-1,0

ATHAFNASVADI

Stefnt er ad fjolbreyttu frambodi athafnal6da fyrir mismunandi fyrirtaeki.
L6go verdur ahersla a ad skapa fyrirteekjum i matvaelaframleidslu gédar umhverfisadstaedur.
Studlad verdi ad adladandi asynd og ahersla 16gd a vandadan fragang umhverfisins.

Skapadar verdi forsendur fyrir ferdamannatengda starfsemi, m.a. med uppbyggingu iprottasveedisins, golfvallar og
minjasveedis.

Vid skipulag svaedis og hénnun bygginga verdi pess geett ad starfsemi geti préast og breyst og hus og svaedi nyst til
annarra nota en upphaflega var deetlad. Pannig sé studlad ad sveigjanleika og lifveenleika byggdarinnar.

Fullbyggt
Nafn Lysing

Steerd iha | Nyt.hlf.

Nordan
og
sunnan | Umbods- og heildsolur, skrifstofur og pjonusta asamt léttum idnadi. Bilastaedi fyrir

L) steerri bila vio Vesturbakka. 0,3-0,5
Hafn-

argotu

Unubak
kil Léttur idnadur, vorugeymslur, hreinleg verksteedi, t.d. bifreida- og trésmidaverk-

Vesturb | Steedi. Spennistdd er stadsett nyrst a sveedinu. Svigrim er fyrir breytingar & naver-
akki andi husnaedi og nybyggingar & sveedinu sem falla ad nytingu svaedisins.
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OPIN SV/ADI TIL SERSTAKRA NOTA

Markmid:
o Fjolbreytt adstada sé fyrir hendi til leikja- og tomstundastarfs.
e  Uppbygging leiksvada fylgi uppbyggingu nyrra hverfa.
L6go er ahersla a trjaraekt innan péttbylisins til myndunar skjols..

Aukin ahersla a reektun nordan og vestan vid byggdina til ad skapa skjol fyrir nyja byggd i framtidinni.
Aukin ahersla a grodur vid géngustiga og gotur.

Meiri reektun i samvinnu vid ibua inn a leik og gardsvaedum t.d med grodursetningu nytjajurta.

Afram verdi unnid ad stigagerd i beenum og Urbétum & opnum svaedum.

U9 - Almenningsgardur

Almenningsgardur er vid Hafnarberg, midsveedis i byggdinni og { tengslum vid midbaejarsvaedio.
Gardurinn er talsvert gréinn og er ahugi fyrir pvi ad opna hann frekar og tengja hann génguleioum dr
adliggjandi hverfum. Einnig eru hugmyndir um ad tengja hann frekar Radhustorginu, pannig ad haegt sé
ad nyta torg og gard saman a hatidisdégum og vid hinar ymsu uppakomur { beenum.

U10 - Minjasvadi

A svaedinu er ad finna toftir ymissa minja fra tid verstodvar i Porlakshofn. Um er ad raeda toftir sjobudar,
purrkagarda, hakarlabryggju, tomthisa eda purrabuda og annad er tengist sjomennsku fyrr a 6ldum,
vegna utraedis fra bPorlakshofn. Til ad efla minjasvaedid er hverfisverndarsvaedio steekkad verulega og er
pad um 11 ha ad steerd. Stefnt er ad pvi ad efla svaedio med gerd stiga og fraedsluskilta og beeta pannig
adgengi almennings um svaedid. Utsynissvaedi er upp af Réttarstekk.

5.2 Deiliskipulag
Eftirfarandi deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid:

e Midbarinn i borlakshofn sampykkt 27.3.2008.

6 Aherslur skipulagsnefndar
Hér purfa ad koma aherslur fra nefndinni um sveedid og einstaka reiti, hver a blondunin ad
vera a einstokum reitum?

Stefnumarkandi pzettir vid métun skipulagsins geetu verid:
e midbaer
e saga byggdar
e ndlaegd vid hafnarsvaedi
o fjolbreyttar samgongur
e  bléndud landnotkun
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Hvernig 4 ad pétta byggd og fjolga ibuum?

T.d. med pvi ad:

fidlga ibddum

e o byggja a 6byggdum/illa nyttum l168um.
o steekka ibudarhverfi.

o rifa husnaedi og byggja nytt.

en fyrir hvada markhép a ad byggja?
e o litlar ibddir fyrir ungar fjolskyldur.
e o storaribudir fyrir storar fjolskyldur.
e o litlar ibudir fyrir aldrada.

7 Samradsadilar og ferli verkefnis.

Rammaskipulagid verdur unnid fyrir sveitarfélagid Olfuss og i samradi vid ibua og
hagsmunaadila a svaedinu.

Lysing skipulagsasetlunar verdur kynnt & opnum fundi, auglyst i stadarbladi og send
umsagnaradilum til kynningar. H4n mun liggja frammi & skrifstofu Olfuss og verda
adgengileg 4 heimasidu www.olfus.is. Umsagnaradilum og almenningi verdur pannig gefinn
kostur & pvi ad leggja fram sjénarmid og dbendingar sem ad gagni geetu komid vid gerd
skipulagsins.

Rammahluti adalskipulags er langtimaaaetlun og settar verda fram mismunandi sviosmyndir
fyrir skilgreinda reiti par sem takifeeri og forgangsrodun verdur raedd. Mikilveegt er ad fa
sjonarmid sem flestra vid mdtun skipulagsins.

A0 loknum samradsfundum verdur unnin skipulagstillaga sem kynnt verdur & opnum fundi
eda 4 annan fullnaegjandi hatt. ba gefst kostur @ ad koma med dbendingar sem snua ad
tillégunni. Fullunnin skipulagstillaga verdur sidan auglyst. Gefinn verdur kostur a
athugasemdum i a.m.k. sex vikur.

A0 athugasemdafresti loknum mun skipulagsnefnd yfirfara athugasemdir sem kunna ad hafa
borist. Gefi peer tilefni til meirihattar breytinga a skipulagstillégunni skal hun auglyst ad nyju.

Skipulagsnefnd gerir tillogu til baejarstjornar um afgreidslu skipulagsins.

Afgreidsla baejarstjornar verdur send peim sem athugasemdir gerdu.

Helstu umsagnaradilar eru;
e Minjastofnun Islands.
e Skipulagsstofnun.
e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands.

Ef porf reynist 4 ad hafa samrad vid adra en ofangreinda adila verdur greint fra pvi i
greinargerd med rammahluta adalskipulags.
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7.1 Verk og timaazetlun
Eftirfarandi er tillaga ad timaferli og er hin birt med fyrirvara um hugsanlegar breytingar.

Logformlegt auglysingaferli
tillogu og umfjéllun, 6 vikur.

Azetladur timi:
Tillaga ad breytingu ¢ julifégust 2017.
adalskipulagi auglyst i
Légbirtingarbladi, i
Tillaga ad breytingu ¢ !ands;nqlub'g:dl oga
adalskipulagi kynnt i eimsiou.
‘ skipulags-, byggingar-og jiini 2017
Skipulagslysing er auglyst i umhverfl;ne‘fndtq'g sampykkt
dagbladiog G heimasidu. Ibejarstjorn.
Kynnt almenningiog Jjuni 2017
Skipulagslysing send til hagsmun; "h"f”{“’" dopnu
umsagnar ust.
Skipulagsstofnunar og Jjuni2017
Skipulags lysing fyrir annarra umsa_gnamdr‘la,
breytingu d adalskipulagi hafa 3 vikur.
afgreidd af skipulags-, mai 2017

byggingar- og
umbhverfisnefnd og sampykkt
i baejarsjtorn.

mai 2017
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Breyting 4 Adalskipulagi Olfuss 2010 - 2022, verkefnislysing.
8 Heimildaskra.

Adalskipulag Olfuss 2010-2022.

Lég nr. 106/2000 um mat @ umhverfisahrifum.

Lég nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana.

Lég nr. 80/2012 um menningarminjar.

L6g nr. 60/2013 um natturuvernd.

Nattdrufraedistofnun islands 1996. Valisti 1. Pléntur. Nattarufraedistofnun slands. Reykjavik.
Nattdrufraedistofnun islands 1996. Valisti 2. Fuglar. Nattarufraedistofnun islands. Reykjavik.
Natturuverndarrdad 1996. Natturuminjaskra 7. utgafa. Nattdruverndarrdd. Reykjavik.
Reglugerd nr. 772/2012 um framkvaemdaleyfi.

Skipulagslég nr. 123/2010.

Skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Skipulagsstofnun (2007). Leidbeiningar um umhverfismat dezetlana.



