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Greinargerd med deiliskipulagi fyrir Akurholt

1 Almennar upplysingar

1.1 Tildrog skipulagsvinnu

Léair i Olfusi hafa veri® eftirséttar sidustu arin og ekkert lat er par & né sér fyrir endann
& peirri eftirspurn. | Adalskipulagi Olfus 2020-2036 er gert rad fyrir nyjum svaedum fyrir
fristundabyggd og ibudarbyggd i dreifbyli auk pess sem stefna er sett um fjdlbreyttari
atvinnustarfsemi a landbunadarlandi sem jafnvel tengist ekki hefdbundnum
landbunadi.

i ljosi pessa leggur landeigandi Akurholts (L211957) fram tilldgu ad nyju deiliskipulagi
a landi sinu. Deiliskipulagid neer til alls lands Akurholts, sem er 106ha ad steerd. Inni i
peirri tolu er

2 Gbégn skipulagsdcetlunarinnar

Deiliskipulagid er sett fram i greinargerd pessari asamt skipulagsuppdreetti i
meelikvarda 1:2.500, bladstaerd A1.

3 Skipulagssvoedid

~
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Mynd 1: Skipulagssva6id synt a uppdraetti Adalskipulags Olfuss 2020-2036
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Jordin Akurholt liggur austan vié Gljafura i Olfusi, nordan vid Sudurlandsbraut, skammt
fra Kotstrond. Skipulagssvaedid er ad hluta til tun og hluta hagar og melar. Sveedid
liggur i 20 — 30 metra haed yfir sjavarmali. Litill leekur rennur rétt austan vid Gljufura
en sameinast anni fyrir midju skipulagssveaedinu.

Skipulagsstada

| gildi er deiliskipulag af sveedinu sem sampykkt var i Basjarstjorn Olfuss pann 26.3.
2020. Skipulagid inniheldur nokkrar stérar 168ir a afmorkudéum stédum i nord-austur
hluta sveedisins, en er jafnframt ad stérum hluta med litid efnislegt innihald. Gert er
rad fyrir ad vid gildistoku pessa nyja skipulags falli eldra skipulag ur gildi, en skilmalar
pess haldi ad uppistddu til gildi synu i nyju skipulagi.

Skipulagid tekur pannig til um 72 ha. sveedis, sem telur Akurholt (L211957), Akurholt
4 (L231684), Akurholt 6 (L231685), Akurholt 8 (L231686) og Akurholt 10 (L231687).
Skipulagssveedid afmarkast i vestri af Gljufura, i nordri landamerkjum gegnt Hvammi
(L171738), i austri af landamerkjum gegnt Kvisti 166 (L209761), Akurgerdi (L171635),
i sud-austri af landamerkjum vid Sandhdl (L171798) og i sudvestri af vegstaedi nys
bjodvegar 1 og Olfusvegar. Skipulagstillagan tekur til landnotkunarreita iB33, iB34,
F16, 122 og Vb24, auk landbunadarsveaedis.

Nuverandi landnotkun a skipulagssvaedinu er ad nokkru leyti tiunraekt og nokkru leyti
beitiland.

4 Forsendur og samrad
| landsskipulagsstefnu segir:

~Skipulag i dreifbyli gefi kost a fjdlbreyttri nytingu lands, svo sem til reektunar,
ferdapjonustu og utivistar, i satt vid nattiru og landslag”.

Hefébundinn landbunadur hefur ad mestu lagst af i Akurholti, pé svo ad tun séu enn
slegin. Med pvi ad nyta landid & annan hatt, eins og reitaskipting adalskipulags gerir
rad fyrir, ma auka fj6lbreytni landnytingarmoguleika og landeigendum jafnframt gert
kleift ad auka tekjur af landi sinu og eiga patt i ad auka atvinnuframbod a svaedinu,
med beinum og 6beinum haetti.

Leitad verdur m.a. umsagnar Vegagerdarinnar, Brunavarna Arnessyslu,
Umhverfisstofnunar, Minjastofnunar og Heilbrigdiseftirlits sudurlands.

4.1 [budarbyggd
i grein 4.1.1 i greinargerd Adalskipulags Olfuss 2020 - 2036 segir medal annars um
ibudarbyggd i dreifbyli:

- Ad fidlbreytt frambod 16da verdi innan sveitarfélagsins
- Ad 166ir fyrir ibudarbyggd i dreifbyli séu steerri en i péttbyli en minni en a
landbunadarlandi.
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- Sameiginlegar fraveitur verdi par sem péttleiki byggdar og natturufarslegar
adsteedur leyfa.

- Leitast skal vid ad ny ibudarhus verdi i godum tengslum vid nuverandi bygg® til
ad nyta pad grunnkerfi sem fyrir er s.s. veitu- og vegakerfi. Ad jafnadi eru ekki
innheimt gatnagerdar- eda veitugjold og pvi eru landeigendur/l6darhafar abyrgir
fyrir peim framkveemdum, m.a. ut fra éryggispattum s.s. sldkkvivatni.

A nyjum svaedum i deiliskipulagi pessu er staerd ibudarloda yfirleitt haldid naerri peim
nedri morkum sem skilgreind eru i adalskipulagi en eru pé mun steerri en 166ir i péttbyli.

Leitast verdur vid ad hafa hreinsivirki sameiginleg par sem pvi verdur vid komid.

4.2 Fristundabyggd

i grein 4.1.2 i Ask. Olfuss 2020 - 2036 segir medal annars um fristundabyggé:

- Fristundabyggd er ekki aetlud til fastrar busetu.

- Ad samnyta vegakerfi og veitur og ad yfirbragd byggdar verdi heildsteett.

- Ad 66ir verdi fra 0,5-3ha og nytingarhlutfall allt ad 0,15, pd fari
heildarbyggingarmagn aldrei yfir 500m>.

- Ad ny fristundahus verdi ad jafnadi ad hamarki 20 i hverjum afanga.

4.3 Verslun og pjonusta
Adalskipulagid fjallar um svaedi fyrir verslun og pjénustu, i kafla 4.1.5. bar segir medal
annars:

- Ad leitast verdi vid ad stydja vid ny atvinnuteekifeeri a svidi verslunar og pjéonustu
og efla pa pjonustu sem er til stadar.

- Ad pjonusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarméguleikar auknir til ad
fidlga atvinnuteaekifeerum og renna styrkari stodum undir byggd.

- Ad vid skipulag pjénustusveeda verdi hugad ad greidum samgdngum og
upplysingagjof.

- i deiliskipulagi verdi skilgreint umfang og edli verslunar- og pjénustusveeda. bar
verdi skilgreind frekari uppbygging pjonustu.

A svaedi Vb24 verda frekar litlar 168ir i grunninn, skipulagi® gerir rad fyrir ad audvelt

sé ad sameina peer, svo i raun verda mjog fjdlbreyttar 16dir a sveedinu, sem henta

mismunandi starfsemi. | skipulagsskilmalum verdur framtidarsyn fyrir reitinn skilgreind

frekar.

Stada ferdapjonustu i Olfus

i forsenduhefti adalskipulags kemur eftirfarandi fram i kafla 3.3.2: ,Ferdapjonusta er
ung atvinnugrein i Porlakshéfn en er mikid stundud i dreifbyli Olfuss. Par eru ymsir
gistimoguleikar, veitingastadir, kaffihis og bodid upp a hestaferdir. Gerdar hafa verid
reidleidir vida um Olfusi®. Vida er veidi i votnum og i 6sum Olfusar. Selvogurinn vestan
vido Porlakshofn, jardhitasyning i Hellisheidarvirkjun og strandlengjan ad
veitingastadnum Hafinu Blaa eru vinseelir vidkomustadir fyrir ferdamenn
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(Markadsstofa Sudurlands, south.is). | skyrslunni ,Markadsgreining og markadsleg
stefnumotun  fyrir afangastadinn  Sudurland®, sem unnin var fyrir Markadsstofu
Sudurlands kemur fram ad flestir ferdamenn sem koma til islands ferdast um
Sudurland en helsta markmid fyrir ferdapjénustu & Sudurlandi er ad fa ferdamenn til
ad fara vidar og dvelja lengur a Sudurlandi. Samhlida uppbyggingu ferdapjonustu parf
ad huga ad natturu- og minjavernd, sjalfbeerni stada, pjonustu, ad mannvirki falli sem
best ad landinu og ad vidhaldi peirra sé sinnt eftir pérfum."

Reynslan hefur synt ad skortur er a fjolmennum gistiméguleikum i sveitarfélaginu sem
geta hyst rutufylli af ferdamoénnum. Skipulag petta skapar forsendur til ad baeta par
um.

4.4 |dnadarsveedi
Stefna adalskipulags vardandi idnadarsveedi er m.a.:

- Ad studlad verdi ad uppbyggingu idnadarsvaeda til ad renna styrkari stodum
undir atvinnulif og byggd & svaedinu.

- Ad uppbygging idnadarsveeda verdi i satt vid natturuna og pess geett ad ekki
verdi raskad sérstokum jardmyndunum eda nattiruminjum, fageetum tegundum
dyra og plantan og busvaedum peirra eftir pvi sem vid a.

- Ad tekid sé tillit til umhverfis- og natturuverndarsjénarmida vid orkuvinnslu og
uppbyggingu annars konar idnadar. bess skal geett ad framkveemdir gangi ekki
a sérkenni pess og hlifi sem mest 6réskuéum svaedum.

- Ad a idnadarsveedum verdi pess geett ad spilla ekki lifriki, grunnvatni né
sérstaeedum vatnakerfum.

Svaedi 122 er mjog litid og byggingarsveedi enn takmarkadra vegna nandar vid Gljufura
og Burfellslinu.

Gert er rad fyrir prem samliggjandi idnadarlodum i fyrri afanga skipulagsins.

5 Deilliskipulag

5.1 Almenn um innihald skipulags

| skipulagi pessu er gert rad fyrir fidlbreyttri uppbyggingu. Samtals eru skilgreindar 50
nyjar ibudarlédir, 17 fristundalddir, 3 idnadarlddir og 17 166ir fyrir verslun og pjonustu,
til vidbaotar vid fyrirliggjandi 168ir & eldra skipulagi. Skipulagid er lidur i ad maeta fjdlgun
ibua i Olfusi og tryggja adgengi ad fiélbreyttum 168um i sveitarfélaginu.

5.2 Afangaskipting

Ad tilmeelum skipulagsyfirvalda sveitarfélagsins vid medhondlun skipulagsins er,
vegna umfangs pess, gert rad fyrir ad uppbygging svaedisins fari fram i afbngum skv.
afangaskiptingu sem fram kemur a breyttum skipulagsuppdreetti. Pannig verdur ekki
heimil uppbygging a 166um i 66rum afanga nema ad fengnu sampykki sveitastjornar,
par sem tekid verdur mid af uppbyggingahrada sveeda i fyrsta afanga.
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5.3 Almenn markmid skipulags eru:

- Ad skapa samfellda byggdarkjarna ibudarloda, fristundahusaléda og verslunar-
og pjénustuléda innan svaedisins, sem hver og einn bidur upp a gédar tengingar
vid mogulega framtidaruppbyggingu.

- Ad skipulagid bjodi upp a fidlbreytta busetukosti med kosti baedi péttbylis og
dreifbylis sem skapi samfélag sem er eftirsott til busetu, med heilneemu og
adladandi umhverfi.

- Ad byggd adlagist landslagi, stadhattum og innvidum a stadnum og taki tillit til
mismunandi parfa einstaklinga og fyrirteekja.

5.4 Gatna- og samgongukerfi

Vegtenging er um nyjan Akurholtsveg, sem tengist inn a nyjan Olfusveg [370] skv.
adalskipulagi. Akurholtsvegur mun liggja i hring um svaedid og tengja pad pannig
saman. Kerfi reid-, hjola- og gongustiga i adalskipulagi er synt a uppdreetti. pvi til
vidboétar eru lagdar til innbyrdist tengingar gongustiga innan skipulagssveedisins.
Nanar er fjallad um uppbyggingu gatna, stiga og annarra innvida i kafla undir
almennum skipulagsskilmalum.

5.5 Grunnpjénusta

A skipulagsuppdraetti eru skilgreind tvd svaedi fyrir grunnpjonustu sveitarfélagsins. bar
er gert rad fyrir ad skélabill/straetd geti tekid upp farpega og hleypt peim ut vid éruggar
adstaedur, auk pess sem gert er rad fyrir grenndarstdd fyrir flokkadan urgang.

6 Almennir skipulagsskilmalar

6.1 HOnnun mannvirkja og uppdraettir

Adaluppdreettir sem lagdir eru fyrir byggingaryfirvdld Olfuss skulu vera i samraemi vié
skilmala pessa, gildandi byggingarreglugerd og dnnur pau l6g, reglugerdir og stadla
sem til greina kunna ad koma.

Husagerdir eru frjalsar ad 66ru leyti en pvi sem meeli- og haedarbldd, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um.

6.2 Meeli- og haedarbldd

Eftir sampykkt skipulagsins skulu unnin meeli- og haedarbl6d (I66arbl6d) par sem gerd
er frekari grein fyrir malsetningum, haedarlegu 166a og husa eftir atvikum, stadsetningu
lagna og veitukerfis, I68arhnit sk. ISN93/2004 auk helstu upplysinga sem fram koma i
deiliskipulagi. Askilinn er réttur til ad gera smavaegilegar breytingar sem flokkast geta
sem leidréttingar vid gerd I6darblada og skulu pa meeli- og haedarblod verda réttheerri
en deiliskipulagsuppdrattur.

Gefa skal ut meeli- og heedarblod (I6darbléd) a grundvelli deiliskipulagsins skv.
leidbeiningum og kréfum sveitarfélagsins Olfus og midad vid adstaedur. A 16darblédum
skal koma fram nakvaem stadsetning 16da (hnit), l66amork og byggingarreitir husa. Pa
skal eftir atvikum fjalla um kéda sem grunn fyrir skilmalum a haedarsetningu bygginga
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og landhaedir & l66armorkum. Vidmid er golfkodi fyrstu haedar og er pa att vid haed a
efri bran plotu eda burdarvirkis fyrstu haedar. Haedartdlur ad opnu landi gefa til kynna
haed opins lands vid 16damork.

A hadarblddum er einnig eftir atvikum synd lega vatns- og mdgulegra
frarennslislagna, sem og kvadir um inntok veitustofnana.

6.3 Byggingarreitir og nytingarhlutfall

Byggingarreitur er syndur a deiliskipulagsuppdraetti og meeliblédum og taknar brotin
bykk lina hamarks byggingarreit. Allir hlutar huss skulu vera innan byggingarreits. Ad
00ru leyti taknar uppgefinn hamarks byggingarreitur jafnframt lagmarks fjarlaegd
mannvirkis fra l66armérkum. Innan byggingareits eru stadsetning og form huss frjals
ad o6dru leyti en fjallad er um i kafla 5.1. Steerd husa takmarkast af akvérdudu
nytingarhlutfalli og heildarsteerd |6dar.

6.4 Fragangurléda

Lodir skulu vera snyrtilega fragengnar og innihalda grédur til skjols og yndisauka.
Yfirbord skal lagt efnum sem ekki eru rokgjorn. Ollum fragangi l6dar skal vera lokid
innan ars fra pvi husnaedi er tekid i notkun. Lodarhafi skal ganga fra 166 sinni ad opnu
landi og sja um ad framkveemdir séu i samraemi vid sampykktar haedartolur, teikningar
og l6daruppdratt, p.m.t heedarkoda. Lodarhafa er dheimilt ad rydja eda moka jardvegi
ut fyrir I66armork. Allan jardveg og grjot sem losnar vegna graftar skal nyta innan l6dar
eda fjarleegja af svaedinu og losa & vidurkenndum losunarstad. Breytingar a landslagi
upp fyrir 2m haed eru hadar framkvaemdaleyfi. Jardvegsmanir skulu ekki vera brattari
en 1:2.

Sorpgerdi skal stadsetja innan I66ar a snyrtilegan, tryggan og adgengilegan hatt.
Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid 6.12.6 grein byggingarreglugerdar (112/2012)
og eftir atvikum samkvaemt reglum sveitarfélagsins hverju sinni og/eda reglum sem
kunna ad verda settar fyrir einstok svaedi vegna samninga um fyrirkomulag sorphiréu
a sveaedinu.

Bilasteedi skulu vera i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd nr. 112/2012, gr 6.2.2.
Einnig skal fylgja gildandi skipulagsreglugerd nr. 90/2013, gr. 5.3.2.5. Gera skal rad
fyrir rafbilahledslu vid hus. Gera skal rad fyrir a.m.k. premur bilasteedum & hverri 166.

Lodarhafar sem vilja reisa girdingu eda vegg a eda neerri [l66amorkum skulu kynna sér
akvaedi byggingarreglugerdar 112/2012, 2.3.5 gr. &dur en farid er i slikar framkvaemdir.
A ibudar- og fristundahtUsasvaedum er éheimilt er ad reisa girdingar & lI6darmérkum,
nema til ad halda fra bufénadi med par til gerdum girdingum ur virneti.

6.5 Gardhus, skyli og 6nnur smahysi
Um gerd gardhusa, skyla o.p.h. vid einbylishus gilda almenn akvaedi
byggingarreglugerdar hvad vardar t.d. staerd, 16gun og stadsetningu.
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6.6 Opin sveedi og stigakerfi

| adalskipulagi er gert rad fyrir ad almennur géngustigur liggi i gegnum nordur hluta
byggdarinnar i stefnu vestur-austur, og er honum fundinn stadur i skipulaginu medfram
akvegi og afram til austurs milli I66a Akurholt 4 og 6. Ad auki munu liggja gdngustigar
medfram Akurholtsvegi medfram fristundahusabyggdinni fra nordri til sudurs og tengja
pannig ibudasveedin nordan- og sunnanmegin saman. ba gerir skipulagid rad fyrir
utivistarstigum milli byggdakjarna @ opnum svaedum. Stigar pessir munu pjona
gangandi og hjolandi skv. almennum reglum par um. Gangstéttar eda stigar munu
einnig liggja medfram ibudargdétum a sveedinu og er stadsetning peirra synd a
uppdreetti. A uppdreetti eru einnig syndir hjéla- og reidstigar skv. adalskipulagi sem
liggja p6 utan vid skipulagssveedid. Gert er rad fyrir gétulysingu vid ibudagotur skv.
almennum reglum og vidmidum par um.

Midlaegt & sveedinu er sidan gert rad fyrir leik- og dvalarsveedi. Milli svaeda er gert rad
fyrir skjélménum, ekki sist milli pjonustusveedis og ibudasveaedis neest pjddvegi 1. Til
ad skapa skjol a stignum, og sidar meir til ad skapa naedi fyrir mdgulegar adliggjandi
|66ir, er mikilveegt ad grédursetja fidlbreyttan trja- og runnagréodur medfram stignum.

6.7 Veitur

Berglind, vatnsveita i eigu sveitarfélagsins, hefur séd efri byggdum Olfus fyrir
neysluvatni og er gert rad fyrir ad neysluvatn komi fra hanni. Par er einnig ad finna
vatnsveitu sem kollud hefur verid Olfusveita. | tengslum vid skipulagsgerd hefur verid
unnid fyrirliggjandi minnisblad og tafla um aaetlada neysluvatnsporf olikra svaeda
skipulagsins 0t fra pekktum steerdum. Pa liggur fyrir sampykkt sveitarfélagsins um
tengingu svaedisins vid vatnsveitu.

Rafmagnsheimtaug kemur med jardstreng fra dreifikerfi Rarik.
Gert er rad fyrir ad OR pjoénusti hverfid med hitaveitu.

Fraveitur fara i lifreen hreinsivirki, og siturlagnir eftir pérfum. Leitast skal vid ad sameina
hreinsivirki par sem pvi verdur vid komid. Steerdir og fragangur skv. leidbeiningum UST
og heilbrigdiseftirlitsins. Vid utfeerslu fraveitna skal gera rad fyrir ad sveedid byggist
enn meira upp i framtidinni og pa verdi grundvéllur fyrir sameiginlegri fraveitu fyrir
sveedid.

Sveedid heyrir undir Brunavarnir Arnessyslu. Ef veitukerfi annar ekki naegu slékkvivatni
skal tryggja adgengi ad pvi med nidurgréfnum safntanki, i samradi vié BA.

Innan helgunarsvaedis raflinu er byggingarbann. Tryggja skal fjarleegd trjaa fra
haspennulinu. Einnig ad grodur hefti ekki adgengi ad linu vegna vidhalds og eftirlits.

6.8 Umhverfisahrif
Ahrif framkveemda & umhverfid eru metin 6veruleg. Landi® er verulega raskad med
framraesluskurdum og landbunadi. Sja kafla 8. Umhverfismat.
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6.9 Fornleifar
Samkvaemt skra Fornleifastofnunar islands um fornleifar i Olfusi eru engar fornleifar &
skra a deiliskipulagsveedinu.

6.10 Sorphirda
Fyrirkomulag sorphirdu fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

6.11 Innvidasamningur
Adur en framkveemdaleyfi verdur gefid Ut barf ad liggja fyrir innvidasamningur vid
sveitarfélagi® sem kvedur @ um nanari Utfeerslu innvida og fleira.

7 Sértcekir skipulagsskiimalar

7.1 Almennt

i toflu 1 eru teknar saman helstu upplysingar og lykiltdlur er varda skipulagié. bPakgerd
er frjdls en meenisstefna er synd a uppdreetti. Haedir eru midadar vid sampykktan
plétukdda jardhaedar skv. l6darbladi.

Eftirfarandi tafla synir fjdlda 16da, fyrri afanga / seinni afanga:

Reitur Fjoldi Fjoldi Skyring Nytingarhlutfall Hamarks Hamarks
160a ibuda vegghao manishaed
langveggja
: Einbylishus
IB33 13/12 25 1-2 haedir 0,15 6,5 8
; Einbylishas
IB34 17/8 25 1-2 haedir 0,15 6,5 8
F16 | 11/6 | 17 | Fristundahus 0,15 3,5 6
1 haed
122 3/0 0 Idnadarhusnzedi 0,5 8 10
Vb24 | 5112 | o |Yerslnar- - og 0,3 4 6
pjénustuhidsnzedi
Landbunadarsveedi.
L1 4* 10** | Skilmalar taka mid 0,15 6,5 8
af eldra skipulagi.

*Allar 168irnar hafa verid stofnadar.
**Sja kafla 7.7 Landbunadarsvaedi
Tafla 1: Nytingahlutfall og byggingahad

7.2 Ibudasvaedi, iB33
Skv. adalskipulagi er reiturinn 11ha og er gert rad fyrir 25 einbylishusum a jafnmérgum

[66um. Nytingarhlutfall I66ar sé ekki meira en 0,15 og leyfilegt byggingarmagn aldrei
meira en 1.000m?2.

Deiliskipulagsaeetlunin gerir rad fyrir 25 ibudarlédum, 2700 - 3537m? ad steerd.
Adkoma ad hverfinu er fra Akurholtsvegi i vestri. Nytingarhlutfall: 0,15.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishus a einni eda tveim haedum. ba er
heimilt ad reisa utihus (bilskur, gestahus, geymslu) eftir pvi sem nytingahlutfall og
skilmalar I66ar segja til um. Pakform er frjalst en maenisstefna, eda stefna husveggja,
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er synd a uppdraetti. Almennt er gert rad fyrir einni ibud i hverju einbylishusi, en heimilt
er ad innrétta aukaibud sem po er 6heimilt ad adskilja sem séreign. Fragengid yfirbord
vid husvegg skal ekki vera nedar en 20cm undir uppgefinni plétuhaed og eru fravik fra
bvi had sampykki byggingarnefndar. Koma skal fyrir a.m.k. 2 bilastaeedum a 160.

7.3 ibudasveedi, iB34

Skv. adalskipulagi er reiturinn 16ha og gert er rad fyrir 25 einbylishiusum a jafnmérgum
I68um. Reiturinn naer ad hluta til yfir 4 pad sem eftir stendur af gildandi skipulagi. A
peim hluta eru skipulagdar tveer stérar [66ir. Vegna steerdar peirra og tengsla vid adrar
stérar 16dir / landskika a sveedinu er litid svo a ad paer séu 16dir a landbunadarlandi og
teljist ekki hluti af peim 25 ibudalédum sem heimiladar eru a ibudareithum skv.
adalskipulagi.

Deiliskipulagsaaetlunin gerir rad fyrir 25 nyjum 168um, 2500 - 4653m?. Akurholtsvegur
liggur i gegn um reitinn og verda ibudargotur (botnlangar) ut fra honum ad 6llum
[66um, en engar utkeyrslur beint fra 160 ut & Akurholtsveg. Nytingarhlutfall
einbylishusal6da er 0,15 og leyfilegt byggingarmagn aldrei meira en 1.000m?2.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishus a einni eda tveim haedum. ba er
heimilt ad reisa utihas (bilskar, gestahus, geymslu) eftir pvi sem nytingahlutfall l6dar
og skilmalar l6dar segja til um. Pakform er frjalst en meenisstefna, eda stefna
hasveggja, er synd a uppdreetti. Almennt er gert rad fyrir einni ibud i hverju
einbylishusi, en heimilt er ad innrétta aukaibud sem po6 er 6heimilt ad adskilja sem
séreign. Fragengid yfirbord vid husvegg skal ekki vera nedar en 20cm undir uppgefinni
plétuhaed og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarnefndar. Koma skal fyrir a.m.k.
2 bilastaeedum & 160.

7.4 Fristundahusasveedi, F16

Skv. adalskipulagi er reiturinn 13ha og er gert rad fyrir allt ad 20 |66um, undir
fristundahus. Midad er vid ad 166ir séu > 5000 m2?, nytingarhlutfall 0,15 en
hamarksbyggingarmagn 500m?2. Fristundabyggd er ekki eetlud til fastrar busetu.

Verndarsveedi Gljufurar og helgunarsveedi Burfellslinu hafa nokkur ahrif a nytingu
svaedisins, en deiliskipulagsaaetlunin gerir rad fyrir 17 fristundalodum, 5047 - 5598 m?
ad steerd. Tvaer abkomur eru ad svaedinu fra Akurholtsvegi.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa fristundahus & einni haed asamt gestahusi
og/eda gardskur. ba er heimilt an sérstaks leyfis ad reisa smahysi sem edlileg geta
talist a fristundahusasvaedum, S.S. grodurhus, saunaklefa o.p.h.
Heildarbyggingamagn smahysa a 166 er 80m2. Fragengid yfirbord vid husvegg skal
ekki vera nedar en 20cm undir uppgefinni plotuhaed og eru fravik fra pvi had sampykki
byggingarnefndar. Koma skal fyrir a.m.k. 2 bilasteedum a 168. Ekki er heimilt ad setja
upp girdingar a lodarmorkum eda afgerandi limgerdi. Heimilt er ad setja upp
skjolgirdingar allt ad 180cm haar i tengslum vid byggingar.

12

Landhénnun sif. Deiliskipulag fyrir Akurholt i Olfusi — Greinagerd



7.5 |dnadarsveaedi, 122
Skv. adalskipulagi er reiturinn 2,5ha.

Verndarsvaedi Gljufurar og helgunarsveaedi Burfellslinu hafa mikil ahrif & nytingu
sveedisins, en deiliskipulagsaaetiunin gerir rad fyrir prem 166um, samtals 7800m2.
Adkoma ad svaedinu er fra Akurholtsvegi.

Innan byggingarreist er heimilt ad reisa idnadarhusnaedi fyrir |éttan idnad. Nalaegd vid
ibudar- og fristundabyggd setur homlur a hvers konar idnadur verdur leyfdur a
svaedinu. Skal pad vera had framkvaemdaleyfi skipulag- og bygginganefndar, og eftir
atviku starfsleyfi sveitarfélagsins, hvada og hverskonar starfsemi verdi heimilud a
idnadarsveedum, ad teknu tilliti til adsteedna, p.m.t. fjarleegd fra ibuar- og
fristundahusabyggd.

Moguleiki er ad sameina 16dir og par med byggingarreiti ad einhverju leiti, eins og synt
er 4 uppdreetti. Vegna mogulegrar sameiningar 166a er adkomugata ekki bundin i
skipulagi heldur 16gd kvod & adkomuleid ad innri 168 / 168um.

Svaedid er i alfaraleid svo mikil ahersla skal 16gd a snyrtilega asynd, t.d. med
samreemdu utliti og efnisvali bygginga.

7.6 Verslunar- og pjonustusveedi, Vb24
Skv. adalskipulagi er reiturinn 8ha og gert rad fyrir blandadri starfsemi, s.s. gistingu,
verslun og veitingasolu.

Skipulagsaaetlunin gerir rad fyrir 17 166um, 2522 - 4338m?2. Moguleiki er ad sameina
I166ir og par med byggingarreiti ad einhverju leiti, eins og synt er a uppdreetti.
Nytingarhlutfall 0,3. Vegna mdogulegrar sameiningar I6da er abkomugata ekki bundin i
skipulagi heldur 16gd kvdd a adkomuleid ad innri I66um.

Ekki skal heimiladur hotelrekstur, matvaelaframleidsla eda 6nnur starfsemi sem gerir
auknar krofur um starfsemi vatnsveitu eda aukna vatnsvernd en almennt er, nema ad
uppfylltum peim kréfum og skilyrdum sem sett eru vegna slikrar starfsemi. Skal pad
metid i hverju tilfelli fyrir sig.

7.7 Landbunadarsveedi

Upprunalandid er 106ha. bPegar buid er ad draga fra pvi ofangreinda reiti, eru 78ha
eftir, sem falla i landnytingarflokkin Landbtnadarsvaedi. Pad svaedi skiptist aftur upp i
fiorar 160ir, Akurholt 4, 6, 8 og 100, sem eru samtals 11,7ha. Landbunadarland i landi
Akurholts er pvi 66,3ha.

A landbunadarsvaedi eru skilmalar eldra skipulags virtir eins og kostur er, baedi &
upprunalandi og a peim l6dum sem pegar hafa verid stofnadar. Akurholt 4 er 4ha ad
staerd og Akurholt 6 er 3,7ha. Aftur a moti eru Akurholt 8 og 10 2ha. Lédirnar falla pvi
ekki i sama skilgreiningarflokk i nugildandi adalskipulagi. Akurholt 4 og 6 eru I6nd, en
Akurholt 8 og 10 eru skikar/I6dir.
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Tafla 18. Byggingarskilmalar & landbunadarsvaedum

NR
11

L1

L1

7.7.1

LANDSTZARD SKILMALAR FASTRAR BUSETU SKILMALAR FRISTUNDALOPA

0,25til 1 ha Heimilt er ad byggja ibudarhuds auk Heimilt er ad byggja fristundahus og auk pess ma
Skikar/ 166ir bilskurs, i samraemi vid byggija allt ad 80 m2 gestahus, geymslu og
nytingarhlutfallid 0,15. grédurhis. Hamarks byggingarmagn a hverri 166
Fari fjoldi samliggjandi l6da i fimm eda er 500 m2.
fleiri skal skilgreina svaedid sem Fari fjoldi samliggjandi l6da i fimm eda fleiri skal
ibudarbyggd. skilgreina svaedid sem frist-undabyggd.
1-3 ha Heimilt er ad byggja ibudarhdus, bilskdr,  Heimilt er ad byggja fristundahus og auk pess ma
Skikar/ 166ir gestahus allt ad 80 m2og t.d. skemmu, byggija allt ad 80 m2gestahus, geymslu og
grédurhus , gripahds og dnnur hus til grédurhis. Hamarks byggingarmagn a hverri 66
landbunadarnota, i samraemi vid er 500 ma.
nytingarhlutfallid 0,15, p6 ad hamarki Fari fjoldi samliggjandi l6da i fimm eda fleiri skal
3.000 ma. skilgreina svaedid sem fristundabyggd.

Fari fjoldi samliggjandi l6da i fimm eda
fleiri skal skilgreina svaedid sem

ibudarbyggd.
Yfir 3 ha Heimilt er ad byggja ibudarhus og Heimilt er ad byggja fristundahus og auk pess ma
Land bilskur. Einnig er heimilt ad byggja frist-  byggja gestahus, geymslu og grédurhds allt ad 80
undahus og t.d. skemmu, grédurhds, mZ2. Hamarks byggingarmagn & hverri 163 er 500
gripahUs og onnur hus til landbunadar-  ma.
nota i samraemi vid nytingahlutfallid Fari fjoldi samliggjandi |63a i fimm eda fleiri skal
0,15 p6 ad hamarki 10.000 ma. skilgreina svaedid sem fristundabyggd

Fari fjoldi samliggjandi [60a i fimm eda
fleiri skal skilgreina sveedid sem ibudar-

byggd.

Skilmdailar fyrir landbUnadarsvoe di
A upprunalandi er heimilt ad:
a. byggja 1 ibudarhus (1-2 haedir) og bilskir innan byggingarreits ,iB“
austarlega i upprunalandi,
b. byggja vélageymslu allt ad 1000m? innan byggingarreits ,UT* & milli
Akurholts 6 og Akurholts 8,
c. stofna 4 landspildur/smabyli 2-4ha, en séu 5 eda fleiri ibudar- eda
fristundalddir samliggjandi, ber ad skilgreina svaedid i skipulagi.
A168um 1-3ha, til fastrar busetu er nytingarhlutfall 0,15 og par er heimilt ad:
a. byggja ibudarhus og bilskur,
b. byggja gestahus og gripahus eda onnur hus til landbunadarnota, ad
hamarki 3.000m?.
A 168um til fastrar busetu yfir 3ha er nytingarhlutfall 0,15 og er heimilt ad:
a. byggja ibudarhus og bilskur,
b. byggja fristundahus og gripahus eda dnnur hus til landbunadarnota, ad
hamarki 10.000m?.
Efni og gerd husa er frjals ad 66ru leiti en pvi sem fram kemur i skilmalum
pessum, 16gum og reglugerdum er malid varda. Leggja skal aherslu a ad
samraema efnis- og litaval innan l6dar/lands, eins og kostur er.
Gamar og lausafjarmunir skulu uppfylla reglur vegna stéduleyfa i Olfusi. Sja
einnig gr. 2.6 Stéduleyfi i byggingarreglugerd 112/2012.

14

Landhénnun sif. Deiliskipulag fyrir Akurholt i Olfusi — Greinagerd



8 Umhverfismat

,Vid endurmat adalskipulags Olfuss hefur hluti Heimsmarkmidanna veri® tengdur vid
stefnuna og einnig eru pau notud sem umhverfisvidmid i umhverfismati skipulagsins*
(Sveitarfélagié Olfus, 2022, Forsendur og umhverfisskyrsia)

Akurholt er nyrst i Olfusforum, sem eru allstort samfellt votlendissvaedi sem neer fra
Olfusa i austri og langleidina ad Hveragerdi i vestri. En Akurholt er nordan pjédvegar
1, sem liggur i gegn um Olfusforir. Svaedid nordan vegar er pannig ekki tengt hinum
eiginlegu Olfusforum og hefur par ad auki verid reest fram. Af framangreindu ma etla
ad svaedid sé ekki jafn mikilvaegt fuglasvaedi eins og Olfusforir ad 66ru leyti. Breytt
landnyting og péttari byggd mun hafa ahrif 8 mogulegt stadbundié fuglalif. b6 ma ad
einhverju leyti gera rad fyrir fidlbreyttara fuglalifi par sem litt gréin sveedi séu graedd
upp og grédurveedd a storum eignarlodum a sveaedinu. bannig ma alykta ad
deiliskipulagi® hafi ekki teljandi ahrif a fuglalif a svaedinu pratt fyrir ad svaedid liggi
innan mikilvaegs fuglasvaedis sem nzer yfir laglendi Arnessyslu og Rangarvallasysina.

Skipulagstillaga pessi gerir rad fyrir ad nuverandi tun og beitiland verdi tekin undir
byggd. Landid hefur verid reest fram til ad audvelda tunraekt og & svaedum neerri
Gljufura eru ymis konar vegir og vegslodar. Helstu vistgerdir a sveedinu eru:

- L14.2 Tdn og akurlendi. Beitarland, flokkur 5: Mikil virkni og stodugleiki
vistkerfa - nokkurt/litid/ekkert rof.

- L9.6 Lingresis- og vingulvist. Beitarland, flokkur 4: Talsverd/mikil virkni og
stodugleiki vistkerfa - nokkurt/litié/ekkert rof.

- L5.3 Hraungambravist, flokkur 3: Nokkur/talsverd/mikil virkni og stédugleiki
vistkerfa - mikid/talsvert/nokkurt rof.

- L10.10 Vidikjarrvist. Beitarland, flokkur 5: Mikil virkni og stddugleiki
vistkerfa - litid/ekkert rof.

- L14.4 Alaskalupina i einhverju magni medfram Gljufura.

Liti® fer fyrir upprunalegum vistkerfum a svaedinu, vegna landbunadarumsvifa sidustu
aratuga. Aukin byggd & svaedinu hefur pvi litil ahrif & natturulegt grédurfar, en gera ma
rad fyrir ad i géordum og a opnum, greenum svaedum verdi aukin raektun trjda og runna,
sem munu hafa ahrif & stadbundid vedur og bjéda upp a fjdlbreytt busvaedi fyrir fugla
og smadyr.

Skipulagssvaedid er & miklu uppbyggingarsvaedi i Olfusi, sem liggur vel vid
samgéngum og veitum. | Ask. Olfuss 2020-2036 kemur fram ad ibuafidlgun i
sveitarfélaginu hafi verid toluvert meiri en a landsvisu sidan 2015, teeplega 4%. Gera
ma rad fyrir ad afram verdi mikil eftirsoékn i ibudarlédir i Olfusi og mikilvaegt ad
sveitarfélagid og landeigendur séu vel undirbuin og bjodi upp a fjdlbreyttar 166ir. Med
auknum ibuafjélda fylgir sidan porf fyrir 16dir undir verslun, pjonustu, smaidnad og
athafnasveedi.

15
Landhénnun sif. Deiliskipulag fyrir Akurholt i Olfusi — Greinagerd




9 Heimildarskrd

Sveitarfélagio Olfus. (2022). Adalskipulag Olfuss 2020-2036 m.s.br. — Greinargerd
Sveitarfélagié Olfus. (2022). Adalskipulag Olfuss 2020-2036 — Sveitarfélagsuppdrattur
Sveitarfélagid Olfus. (2020). Deiliskipulag Akurholts.

Sveitarfélagié Olfus. (2022). Adalskipulag Olfuss 2020-2036. Forsendur og umhverfis-
skyrsla.

Selfossi, 5. des. 2023, (fyrst lagt fram 16. juni 2023),

Landhonnun slf.

Hermann Olafsson, landslagsarkitekt FILA

Breyting 14. mars 2024: Settur inn kafli 5.5 Grunnpjénusta.

16

Landhénnun sif. Deiliskipulag fyrir Akurholt i Olfusi — Greinagerd



