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gSveitarfélagié Olfus - Deiliskipulagsbreyting - Gljufurarholt 23 og 24

Greinargera:

Eftir gildistoku nys adalskipulags fyrir Sveitarfélagid Olfus 2020 til 2036, hafa heimildir til byggingar & landbunadarlandi aukist og er pvi porf & breytingu & ntgildandi deiliskipulagi, deiliskipulagsbreyting pessi setur
ramma um framtidaruppbyggingu a hinu skipulagda svaedi. Lodunum fjélgar ar tveimur i fjorar en fyrir voru deiliskipulagdar tveer landbuinadarlodir. Med breytingu pessari baetast vid tveer ibudarlodir. byggingarmagn

eykst og einnig baetist vid heimild til baendagistingar a landbunadarlodunum.
/

Gljufurarholt 23
45.591 m2
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Skipulagsuppdrattur, Gljufurarholt 23 & 24 fyrir breytingu 1:2000
Greinagerd, Skipulags- og byggingarskilmalar fyrir breytingu:

Greinagerd:

Deiliskipulag petta naer yfir 5.6ha jord sem hét Gljifurarholt Land 11 en hefur nl verid skipt upp i tveer nyjar 168ir Gljdfurarholt 23, 4.6 ha., landnr: 199505 og Gljufurarholt 24, 1

ha., landnr: 225878. Um er ad raeda deiliskipulag tveggja l6da, fyrir ibddarhus, fristundahus, gestahus og fjolnota skemmu. Engin mannvirki eru fyrir, innan deiliskipulagsmarka.

1. Stefna adalskipulags og landnotkun: Reitur sa er deiliskipulagid naer til er skilgreindur sem fristundabyggd i adalskipulagi Olfuss 2010-2022. Sveitarstjérn hefur sampykkt ad
gera breytingu a gildandi adalskipulagi og beyta landnotkun l6danna i landbinadarland.

2. Adstaedur & skipulagssvaedi: Mork l68anna eru samkvaemt deiliskipulagi pessu sem og hnitsettu lddarbladi og peim hnitum sem par koma fram.

Heildarstaerd deiliskipulagssvaedisins er 5.6 ha. Tveer 16dir, Gljdfurarholt 23, 4.6 ha., landnr: 199505 og Gljifurarholt 24, 1 ha., landnr: 225878. A adliggjandi spildum er landnotkun
landblinadarsvaedi. Landid er ad mestu melur mosagdinn ad hluta til, Gljifura afmarkar l6dirnar til austurs med grénu gljafri.

3. Helstu aherslur deiliskipulagstillsgunnar: Deiliskipulagid gerir rad fyrir, a 168 GljGfurarholts 24, einu ibGdarhlsi med afostum eda stakstaedum bilskir og einu gestahusi. A 168
Gljufurarholts 23 er gert rad fyrir einu ibidarhlsi med afostum eda stakstaedum bilskur, einu fristundahdsi og Utihisi. Sameiginleg adkoma verdur ad 6llum pessum husum fra
Hvammsvegi nr. 374. Vi hénnun hlsa skal leitast vid ad gaeta samraemis (tliti og ad pau myndi samstaeda heild. Pad skal m.a. gert med samramingu 4 efnis og litavali.

4. Adkomuvegur: Adkoma ad svaedinu er fra Hvammsvegi 374. Vegagerdin hefur sampykkt vegtengingu vid Hvammsveg.

5. Fornleifar: EKki er vitad um fornleifar innan skipulagssvaedissins en hafa ber i huga ad samkvaemt 24. gr. laga um fornminjar nr. 80/2012 segir eftirfarandi; “finnist fornminjar
sem adur voru dkunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjdvar, vatns eda i joklj skal skyra Minjastofnun [slands frd fundinum svo fljott sem unnt er. sama skylda hvilir & landeigenda
og dbdanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem ddur voru okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa er fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar"
Skipulags- og byggingarskilmalar:

1. ibGdarhds: A byggingarreit i1 og i2 er heimilt ad reisa ibGidarhus og bilskir, allt ad 350 m?4 einni eda tveimur haadum. Bilskir getur hvort heldur verid stakur eda sambyggdur
ibudarhdsi.Hdmarkshaed i maeni meelt fra golfplétu ma vera allt ad 10m.

2. Fristundahus: A byggingarreit F1 ma reisa fristundahus allt ad 250m? Hamarkshaed i maeni maelt fra gélfplotu skal ekki vera meiri en 10m.

3. Gestahus: A byggingareit G1 er heimilt ad reisa gestahus allt ad 150m2 Hamarkshaed i maeni maelt fra golfplotu skal ekki vera meiri en 6m.

4. UtihGs: A byggingareit Al er heimilt ad reisa fjélnota skemmu fyrir atvinnuhisnaedi allt ad 300 m2ad staerd. Mesta maenishaed hiisanna, maeld fra botnplétu, skal ekki fara yfir 6m.
Byggingar skulu rimast innan byggingareits en reiturinn er hafdur vel rimur svo haegt verdi ad hagraeda hisi 4 sem heppilegastan stad Ut fra grundun peirra. Maenisstefna husa og
pakform er gefin frjals. Oll hdsin skulu vera & steyptum sokklum og gélfplata steypt, nema gesta,- og fristundahis mega vera faeranleg og a stélpum. Ad 68ru leiti skulu byggingar
og stadarval peirra vera i samraemi vid gildandi skipulags og byggingareglugerd. Hdmarks nytingarhlutfall l6da skv. adalskipulagi er 0,05.

5. Bilastaedi: Vid ibidarhuis og fristundahus skulu vera ad ldgmarki 2 bilastaedi og allt ad 4 vid skemmu. Stadsetning bilastaeda & uppdraetti er leidbeinandi.

6. Fraveita- lagnir og veitur: Lagning frarennslislagna og rotprdar er & abyrgd landeiganda. Frarennsli skal leitt i rotpro fyrir hvert hds. Fra prénni skal leggja siturlégn og skal
stadid ad verkinu eins og lyst er i leidbeiningarriti nr. 03/01 frd Umhverfisstofnun og i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Sudurlands. Rafmagns- og vatnslognum skal komid fyrir med
vegi eins og haegt er og i samradi vid viskomandi veitur,

- Kaldavatnsheimaed kemur fra vatnsveitunni Berglindi.

- Rafmagnsheimtaug kemur med jardstreng fra dreifikerfi Rarik.

- Hitaveita kemur fra OR.

- Fraveita fer i rotpraer, leidbeinandi stadsetningar syndar & uppdraetti.

7. Pjénusta: Svaedid er innan pjénusstusvaedis slokkvilids Hveragerdis.Slokkvivatn kemur (r safntanki sem stadsettur verdur i jérdu a 168 skv. forskrift Eldvarnaeftirlits Brunavarna
Arnessyslu. Staerd tanks skal mida vid brunaalag bygginga. Sorphirda skal vera i samraemi vid reglugerd sveitarfélagsins.

- - - - , - -
Greinagerd, Skipulags- og byggingarskilmalar eftir breytingu:
Greinagerd:
Deiliskipulag petta naer yfir tveer jardir Gljufurarholt 23, landnr: 199505, steerd 4.6ha. og Gljdfurarbakki, landnr: 225878, 1 ha. GljGfurarholti 23 verdur skipt upp i prjar l6dir.
Gljufurarholt 23 verdur eftir breytingu 31.685 m? (LandbUnadarsvaedi) og til verda tveer ibddarlédir GljGfurarholt 29 7.673 m? og Gljifurarholt 30 6.233 m2
Um er ad raeda deiliskipulag tveggja ibtdarléda, fyrir ibudarhus, bilskar og gestahds. auk deiliskipulags tveggja landbinadarléda fyrir ibGdarhds, bilskir, gestahus,
landblinadarbyggina og baendagistingar. Fyrir eru tvé mannvirki innan deiliskipulagsmarka, a reit i4 er ibidarhiis med sambyggdum bilskar 323,4 m?og 4 reit G1 er gestahus
80 m? ad steerd.
1. Stefna adalskipulags og landnotkun:
Reitur sa er deiliskipulagid nzer til er skilgreindur til landbdnadar i adalskipulagi Olfuss 2020-2036.
Skv. almennum skilmalum adalskipulags i kafla 4.1.3 er & landbunadarlandi heimilt ad stunda atvinnurekstur étengdan landbunadarstarfsemi, i allt ad 1500 m? hisnaedi. Petta
getur verid gisting fyrir allt ad 30, smahysi, smidjur, verkstaedi gallery og veitingarekstur. Tryggja skal naeg bilastzedi og takmarka 6naedi af starfseminni. Verdi um verulega
starfsemi ad raeda s.s. meiri hluta tekna vidkomandi, skal dska breytingar a landnotkun i adalskipulagi.
2. Adstaedur & skipulagssvaedi:
Mérk lédanna eru samkvaemt deiliskipulagi pessu sem og hnitsettu l6darbladi og peim hnitum sem par koma fram.
Heildarsteerd deiliskipulagssvaedisins er 5.6 ha. Fjérar 18dir, Gljufurarholt 23, 3.2 ha., landnr: 199505 Gljifurarbakki, 1 ha., landnr: 225878, GljGfurarholt 29 m2 og Gljufurarholt
30 6.233 m2 A adliggjandi spildum er landnotkun landblnadarsvaedi. Landid er ad mestu melur mosagéinn ad hluta til, Gljifura afmarkar lédirnar til austurs med grénu
gljafri.
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Skipulagsuppdrattur, Gljufurarholt 23 & 24 eftir breytingu 1:2000

3. Helstu aherslur deiliskipulagstillogunnar:

Deiliskipulagid gerir rad fyrir, & 168 Gljifurarholts 23 einu ib(darhisi med aféstum eda stakstaedum bilskur, grédurhusi og fjorum faeranlegum smahysum til baendagistingar, a
168 Gljufurarbakka er gert rad fyrir, einu ibidarhusi med afostum eda stakstaedum bilskur, einu gestahusi, fjélnota landbinadarbygginu og fjorum faeranlegum smahysum til
baendagistingar. A ibGdarlédum er gert rad fyrir ibudarhisi med aféstum eda stakstaedum bilskir og gestahusi. Sameiginleg adkoma verdur ad 6llum pessum hisum fra
Hvammsvegi nr. 374. Vi hénnun hisa skal leitast vid ad gaeta samraemis i Gtliti og ad pau myndi samstzaeda heild. Pad skal m.a. gert med samramingu a efnis og litavali.

4. ABkomuvegur:

Adkoma ad svaedinu er frd Hvammsvegi 374. Vegagerdin hefur sampykkt vegtengingu vid Hvammsveg.

5. Umhverfisskyrsla:

Deiliskipulagid mun ekki fela i sér heimildir til framkvaemda sem hadar eru mati & umhverfisahrifum og falla pvi ekki undir lég um umhverfismat nr. 105/2006

5.1. Umhverfisahrif:

Anrif framkveemda 4 umhverfid, hina tilteknu peetti gr. 5.4. skipulagsreglugerdar nr 90/2013, eru metin éveruleg.

5.2. Stada ferdapjonustu i Olfusi:

i forsendu hefti adalskipulags kemur eftirfarandi fram i kafla 3.3.2: ,Ferdapjonusta er ung atvinnugrein i Porlékshéfn en er mikid stundud i dreifbyli Olfuss. Par eru ymsir
gistiméguleikar, veitingastadir, kaffihus og bodid upp & hestaferdir. Gerdar hafa verid reidleidir vida um Olfusid. Vida er veidi [ vétnum og i sum Olfusar. Selvogurinn vestan vid
Porldkshofn, jardhitasyning i Hellisheidarvirkjun og strandlengjan ad veitingastadnum Hafinu Blda eru vinsaelir vickomustadir fyrir ferdamenn (Markadsstofa Sudurlands,
south.is). I Skyrslunni Markadsgreining og og markadsleg stefnumdtun fyrir afangastadinn Sudurland, sem unnin var fyrir Markadsstofu Sudurlands kemur fram ad flestir
ferdamenn sem koma til [slands ferdast um Sudurland en helsta markmid fyrir ferdapjonustu & sudurlandi er ad fa ferdamenn til ad fara vidar og dvelja lengur & Sudurlandi
Samhlida uppbygginu ferdapjonustu parf ad huga ad nattiru- og minjavernd, sjalfbaerni stada, pjonustu, ad mannvirki falli sem best ad landinu og ad vidhaldi peirra sé sinnt eftir
porfum“Reynslan hefur synt ad skortur er a gistirymum i Olfusi og er tillagan til pess fallin ad baeta par dr.

5.3. Fornleifar:

Ekki er vitad um fornleifar innan skipulagssvaedissins en hafa ber i huga ad samkvaemt 24. gr. laga um fornminjar nr. 80/2012 segir eftirfarandi; “finnist fornminjar sem ddur voru
Gkunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli skal skyra Minjastofnun Islands frd fundinum svo fljott sem unnt er. sama skylda hvilir & landeigenda og dbtanda er
peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem ddur voru okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sd er fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar"

Skipulags- og byggingarskilmalar:

1. ibddarhds: A byggingarreitum i1, i2 og i3 er heimilt ad reisa ibGidarhds og bilskir/skemmu, allt ad 350 m? & einni eda tveimur haedum. Bilskdr getur hvort heldur verid stakur eda
sambyggdur ibddarhdsi. Himarkshaed i maeni maelt fra golfplotu ma vera allt ad 10 m. einnig heimilt ad reisa gestahs allt ad 80m?ad stzerd & einni eda tveimur haedum,
hamarkshaed frd maeni maelt fra gélfplotu ma vera allt ad 6 m.

A byggingarreit i4 er heimilt ad reisa ibddarhds og bilskdr/skemmu, allt ad 350 m24a einni haed. Bilskar getur hvort heldur verid stakur eda sambyggdur ibGdarhusi. Himarkshaed
i maeni meelt fra golfplotu ma vera allt ad 10m.

2. Gestahus: A byggingarreit G1 er heimilt ad reisa gestahs allt a3 80mZ2ad steerd a einni haed, hamarkshaed fra maeni maelt fra golfplétu ma vera allt ad 6 m.

3. Grédurhus: A byggingareit L1 er heimilt ad reisa grédurhds allt ad 420 m? ad staerd & einni haed. hamarkshaed fra maeni maelt fra golfplotu ma vera allt ad 6 m.

4. Fj6lnota landbdnadarbygging: A reit L2 ma reisa fjélnota landbinadarbyggingu allt ad 300 m? & einni haed, t.d. teekjaskemmu, grédurhis eda gripahds. Hamarkshaed fra maeni
meelt fra gélfplotu ma vera allt ad 8.5 m.

5. Baendagisting: A byggingareit B1,82,B3,B4,85,B6,B7 og B8 er heimilt ad reisa faeranleg smahysi til baendagistingar & einni haed allt ad 42 m? ad steerd. Tryggja skal nag
bilastaedi og takmarka 6naedi af starfseminni. Verdi um verulega starfsemi ad raseda s.s. meiri hluta tekna viskomandi, skal 6ska breytingar & landnotkun i adalskipulagi.
Hamarkshaed bygginga i maeni meelt fra golfplotu ma vera allt ad 6 m.

Byggingar skulu rimast innan byggingareits, en reitir eru hafdir rimir svo haegt verdi ad hagraeda hisum 4 sem heppilegastan stad Ut fra grundun peirra. Maenisstefna hisa og
pakform er gefin frjals. Ad 6dru leiti skulu byggingar og stadarval peirra vera i samraemi vid gildandi skipulags og byggingareglugerd. Nytingarhlutféll l6da: Gljifurarbakki: 0,09,
Gljufurarholt 23: 0,32, Gljufurarholt 29: 0,06, Gljufurarholt 30: 0,07. Nytingarhlutfall l6da skv. adalskipulagi er ad hamarki 0,15.

6. Bilastaedi: Vid ibidar- og gestah(s ad ldgmarki 2 bilastaedi. Stadsetning bilastaeda 4 uppdraetti er leidbeinandi.

7. Fraveita- lagnir og veitur: Leitast skal vid pvi ad hafa sameiginlega rotpré fyrir svaedid. Leifbeinandi stadsetning rotprda og siturlagna er synd & medfylgjandi uppdraetti. En
rotpraer og siturlagnir skulu pannig stadsettar og frdgengnar ad adgengi ad peim til teemingar og vidhalds sé audvelt ad teknu tilliti til adstaedna ad 6dru leyti.

Skal stadid ad verkinu eins og lyst er i leidbeiningarriti nr. 03/01 frd Umhverfisstofnun, reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skélp og i samradi vid Heilbrigdiseftirlit sudurlands.
Rafmagns- og vatnslégnum skal komid fyrir med vegi eins og haegt er og i samradi vid vidkomandi veitur.

- Kaldavatnsheimad kemur fra vatnsveitu Olfuss.

- Rafmagnsheimtaug kemur med jardstreng fra dreifikerfi Rarik.

- Hitaveita kemur frd OR

- Fraveita fer i rotpré, leidbeinandi stadsetning er synd & uppdraetti

8. bjénusta: L4din er innan starfssvaedis Brunavarna Arnessyslu og skulu brunavarnir taka mid af brunavarnarazetlun og logum um brunavarnir nr. 75/2000. Ef veitukerfi anna
ekki naegu slékkvivatni skal tryggja adgengi ad pvi s.s. med safntanki eda borholu. Magn slékkvivatns, s.s. steerd tanks, skal midast vid brunadlag bygginga. Brunavarnir, s.s.
staerd og stadsetning tanks eda borholu, skulu unnar i samradi vid Eldvarnaeftirlit Brunavarna Arnessyslu. Sorphirda skal vera i samraemi vid reglugerd sveitarfélagsins.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
pbann

Tillagan var grendarkynnt fra
athugasemdafresti til__________
| sveitarstjorn Olfuss pann

Auglysing um gildistoku breytingarinnar
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Stadsetning skipulagssvaedis er synd med raudum hring.

Byggingarlina fra vegi

Midlina vegar
Lédarmérk
Mork deiliskipulags

N Byggingarreitur
Ny lédarmork

Nuverandi byggingar

Bilastaedi, leidbeinandi
stadsetning

Vegur, leidbeinandi
stadsetning
Veghelgunarsveedi
Rotpro, leidbeinandi
stadsetning

Ny lédarhnit

BN 12| 'HHH R

Frumutgafa | 13.02.2024

Utgafa: Dagsetning: |Teiknad af:| Skyring:

Haukur E. Benediktsson BFi.

. Byggingafraedingur B.Sc
Haukur E. Benediktsson ;771285 2169 s: 7707172

Sampykkt:

Abyrgdarmadur og rétthafi:

haukur@benediktsson.is

Verk Verk nr.

Gljufurarholt 23 og 24 AIALE

Efni

Deiliskipulagsbreyting

Teikning.nr.
Mkv. Prentad a: HaUkur | horni\:\}:
As indicated A2 Byggingafreedi radgjof

C:\Users\HaukurBenediktsson\Downloads\2016_005_D_HEB_Deiliskipulag gljufurarholt 23 og 24.rvt



	Sheets
	A104 - Deiliskipulagsbreyting


