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1 INNGANGUR

Sett er fram sameiginleg skipulagslysing vegna breytingar & Adalskipulagi Sveitarfélagsins Olfus 2020-
2036 og gerd deiliskipulags, skv. 1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Breytingin og nytt
deiliskipulag naer til hluta ibudarbyggdar Stéragerdi (IB18) par sem fyrirhugad er fjolga ibudum Gr 45
ad 6sk landeiganda Storagerdi 168 1 (212987) sem hyggst skipta 160 sinni i tvennt. bar ad auki verdur
gerd breyting 4 skilmalum svaedis sem heimilar moguleika @ minnihattar atvinnustarfsemi, nd pegar er
heimilt ad stunda Iéttan idnad innan svaedisins.

1.1  Skipulagslysing

Skipulagslysingin er sett fram i samraemi vid 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og unnin i samraemi vid
grein 4.2 i Skipulagsreglugerd nr. 90/2013, med sidari breytingum.

Med pessari skipulagslysingu er ibdum og 6drum hagsmunaadilum gefinn kostur a8 ad koma med
abendingar og athugasemdir sem snua ad stefnu adalskipulagsbreytingarinnar og deiliskipulagsins.

2 FORSENDUR OG STADHATTIR

Skipulagssvaedid liggur sunnan vid borlakshafnarveg (38) og nokkru austan vié brengslaveg (39) og er
sunnan Hjallafjalls. Innan skipulagssvaedis Stéragerdi B18 eru I6dirnar Stéragerdi (L198888), Stéragerdi
168 1 (L212987), Stéragerdi 166 2 (L212988) og Stéragerdi 168 3 (L212989). Svaedid er um 8,7 ha ad
steerd og eru l6dirnar byggdar ad hluta, ad undanskildi 168 2. Landeigandi Stéragerdi |66 1, sem er um
1 ha ad stzerd hefur dskad eftir fjdlgun ibuda a sveedinu til ad skipta 68 sinni upp i tvennt.

Innan l6dar hefur verid borad eftir vatni og er rotpré til stadar. Gert er rad fyrir samnytingu hreinsivirkis
og neysluvatns eftir ad 168 hefur verid skipt upp og verda skilgreindar kvadir 4 16dirnar um samnytingu.

Skipulagssvaedid er adallega 4 hrauni og er mosahraunavist og lynghraunavist rikjandi 4 svaedinu, sem
badar hafa midlungs verndargildi, samkvaemt vistgerdakorti Natturufraedistofnunar fslands. Hraunid
fellur undir akvaedi nattdruverndarlaga nr. 60/2013, 61. gr. um jardminjar sem njota sérstakrar
verndar. Nattdrufraedistofnun skilgreinir svaedid einnig sem mikilveegt fuglasvaedi, eins og allt
sudurlandsundirlendid.

2.1 Tengsl vid adrar azetlanir
2.1.1  Landsskipulagsstefna 2015-2026
{ kafla 2.1. um sjalfbaer byggd i dreifbyli segir ad ,, Skipulag landnotkunar stydji vid busetu og samfélag

i dreifbyli med langtimasyn um rddstéfun lands til nytingar og verndar og sampeettri stefnu um
byggdaproun i péttbyli og dreifbyli“.
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

{ kafli 2.1.1 segir ad ,vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi midad ad pvi ad stydja og styrkja samfélag
vidkomandi byggdarlags med pvi ad beina vexti ad peim kjérnum sem fyrir eru.”

[ kafla 2.2.1 um ad Byggd falli vel ad landslagi og nattdru segir ad ,Skipulagsdaetlanir sveitarfélaga
marki stefnu um gaedi og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um
stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mid af byggingarhefdum, landslagi og
stadhdattum. Um leid verdi gaett ad hagkvaemni vardandi samgdéngur og veitur og ad byggd gangi ekki
ad Oporfu a svaedi sem eru verdmeet til landbunadar eda vegna ndtturuverndar.”

2.1.2  Adalskipulag Olfuss 2020-2036

ibudarbyggd (iB)
Eftirfarandi er stefna fyrir iblidarbyggd i dreifbyli:

e Addherslasé |0gd a hagkveema préoun ibudarbyggdar, pannig ad vegir og veitur nytist sem best.

o AQ fjolbreytt frambod |68a verdi innan sveitarfélagsins.

e AQ I6dir fyrir ibudarbyggd i dreifbyli séu steerri en i péttbyli en minni en a landbunadarlandi.

e Adibudarhus verdi ad jafnadi ekki byggd 8 sveedum sem skilgreind eru sem hattusvaedi vegna
nattdruvar.

e AJ ibudarbyggd verdi ekki heimilud a sveedum sem eru mikilvaeg eda verdmaet vegna
natturufars, nadttiruaudlinda, sogu eda almenns Utivistagildis.
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Innan skilgreindra ibudarbyggdar i N S
dreifbyli er heimilt ad byggja upp &
0,25-2 ha 16dum. Heimilt er ad byggja

ibudarhus, sem einbyli eda parhus
(bilskar, gestahis og geymslu).
Nytingarhlutfall 166a getur verid allt

ad 0,15 en heildar byggingarmagn skal
aldrei fara yfir 1000 m2.

Tafla 16 i greinagerd synir yfirlit yfir
ibudarbyggd i dreifbyli dsamt

skilmalum. Eftirfarandi kemur fram

-
Lo uli

um iB18: L
Mynd 1 Skjaskot af adalskipulagsuppdreetti, sveedid er innan rauda hringsins.
HEILDAR- .
NR. HEITI STARDP/HA FIOLDI PB,YGGDAR LYSING SVADIS OG SKILMALAR
P IBUDIR
IBUDA
(818 Storagerdi 8,7 4 ) Hverfid er ekki deiliskipulagt. Gert er rad fyrir fjérum

166um & svaedinu fyrir ibudarbyggd og léttan idnad.
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2.2 Fornminjar

Adalskraning fornminja i Olfusi stendur yfir.

Finnist adur ékunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljott sem audid er skv. 24.

gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Fridhelgad svadi umhverfis fornminjar er 15 m skv. 22. gr.
laganna.

3 BREYTT ADALSKIPULAG

Gerd verdur breyting & greinagerd adalskipulags par sem skilmalum fyrir iB18 verdur breytt. ibGdum
fidlgar ur 4 i 5. Skilmdlar verda ad 60ru leyti ébreyttir

4 DEILISKIPULAG

Ekkert deiliskipulag er i gildi. Unnidé er ad deiliskipulagi fyrir rimlega 1 ha svaedi. Gert er rad fyrir
tveimur 166um par sem heimilt er ad byggja upp til fastrar blsetu og stunda minnihattar
atvinnustarfsemi. Heimilt ver8ur ad byggja ibudarhis asamt bilskdr/skemmu/gestahusi, sambyggt eda
adskilid. ibudarhus getur verid a einni til tveimur haedum. Adkoma ad [6dum verdur af Stéragerdisvegi
nr. 3983.

Mynd 2 Tillaga ad uppskiptingu l68ar.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

Adalskipulagsbreytingin fellur undir [16g um umhverfismat framkvaemda og daetlana nr. 111/2021. Gerd
verdur grein fyrir ahrifum adalskipulagsbreytingarinnar 4 umhverfid i samraemi vid 5. mgr. 12. gr.
skipulagslaga. | skipulagsgerd er mat & ahrifum adalskipulagsbreytingarinnar og deiliskipulagi mikilvaegt
og nytist m.a. til ad bregdast vid hugsanlega neikvaedum umhverfisahrifum med breytingu a stefnu eda
motun & métveegisadgerdum. Mat a dhrifum mun byggja a fyrirliggjandi upplysingum um grunnastand
umhverfis.

5.1 Umbhverfispzettir og dherslur

{ umhverfismatsskyrslu med adalskipulagsbreytingunni verda skodud &hrif 4 pa umhverfispaetti sem
tilgreindir eru i toflu 1 og peir metnir i samraemi vid stefnuskjol og vidmid. Yfirlit yfir liklegar megin-
spurningar i umhverfismatsskyrslu er ad finna i t6flunni. Vidmid fyrir hvern umhverfispatt eru sett med
tilliti til laga og reglugerda, stefnuskjala sveitarfélagsins auk vidmida i opinberum stefnuskjélum og/eda
alpjodlegum skuldbindingum.

Framsetning & nidurst6du matsins verdur i formi greinargerdar.

TAFLA 1. Umhverfispaettir, helstu matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNING VIDMID

Losun grédurhusalofttegunda og binding stefna i agalskipulagi.

Loft . Landsskipulagsstefna 2015-2026 og vidauki vid
kolefnis.
hana.
Grodur Ahrif & grédur. Vistgerdarkortlagning Natturufraedistofnunar.
Land og asynd Ahrif & land og dsynd. Landssl{qpulags.stefnaf 2015-2026.
Stefna i adalskipulagi.
Stefna i adalskipulagi.
Landsskipulagsstefna 2015-2026 og vidauki vid
. Ahrif & atvinnulif. hana.
Samfélag P . . , ,
Ahrif @ iblapréun og styrkingu byggdar. Rammasamningur rikis og sveitarfélaga um

aukid frambod ibuda 20223-2032 og sameigin-
lega stefnu i hisnaedismalum?

Stefna i adalskipulagi.

L6g um natturuvernd.

Adalskraning fornminja.

Ahrif & nattruminjar, fornminjar og

Minjar og verndarsvaedi .
verndarsvadi.

Stefna i adalskipulagi.
Landsskipulagsstefna 2015-2026 og vidauki vid
hana.

. . . Umferdaroryggi.
Heilsa og 6ryggi .
g orvee Utivistarmoguleikar.
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6 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

Skipulagslysing verdur kynnt og auglyst i samraemi vid 36. gr. og 40. gr. Skipulagslaga nr. 123/2010.
Oskad verdur eftir umsdgnum fra eftirfarandi adilum:

e Skipulagsstofnun

e Umhverfisstofnun

e Minjastofnun Islands

e Heilbrigdiseftirliti Sudurlands
e Vegagerdin

Eftir atvikum verdur leitad eftir umsdgnum annarra adila og stofnanna, p.4d.m. innan stjérnsyslu
sveitarfélagsins.

6.1 Skipulagsferlid

Adalskipulagsbreyting Adalskipulags-

Skipulagslysing kynnt i og deiliskipulag kynnt breytingin og
byrjun ars 2024. og auglyst a deiliskipulag stadfest
vormanudum 2024. snemma sumars 2024.
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